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Umweltbericht (gemaR Anlage 1 Baugesetzbuch)

Gemal Baugesetzbuch des Bundes sind die Belange des Umweltschutzes in Bebauungsplanen im
sogenannten Umweltbericht in einem gesonderten Teil der Begriindung darzustellen.

Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Umweltprifung dar, die schutzgutbezogen die Auswirkun-
gen der Planung bewertet und alle umweltrelevanten Belange zusammenfiihrt.

Der Umweltbericht ist unverzichtbarer Teil der Begriindung des Bebauungsplans.

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Das grofde Plangebiet am sudlichen Randbereich der Stadt Burglengenfeld zwischen ,Holzheimer-
Stralle” und ,Max Tretter Stralke” soll als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

Das Wohngebiet schlief3t die bislang unbebaute Flache zwischen den Angrenzenden Wohngebieten
im Norden und Osten und dem Naabtalpark im Siiden mit seinen Schulen, der Stadthalle und dem
Altersheim.

Der Geltungsbereich fiir das Baugebiets, das mit einer GRZ von 0,35 ausgewiesen wird, umfasst
21.467 m2. Die aulRere ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt in erster Linie tber die ,Max- Tretter
Strasse” bzw. Uber die Holzheimer Strale / Abzweig Am Grasinger Weg.

Die innere Erschliefung erfolgt Gber den Ausbau der bestehenden Stichstralte zu den Parkplatzen
des NAC sowie eine neu zu erstellende RingstralRe. Innerhalb des Plangebietes ist eine ,Tempo 30-
Zone® vorgesehen.

Die Durchgriinung des Baugebiets ist durch Pflanzung von Baumen entlang des Stralkenraums sowie
durch Pflanzgebote auf den privaten Grundsticken der Ein- und Mehrfamilienhauser gesichert.

Die Ausgleichsflachen kdnnen nicht im unmittelbaren Zusammenhang des Geltungsbereiches unter-
gebracht werden und werden daher vollstindig auferhalb im Ausgleichsbebauungsplan ,Rohrbach —
FI.-Nr. 248 und 248/2" festgesetzt.

1.2Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fur den Bebauungsplan

Gesetzliche Grundlagen

Wesentliche gesetzlich festgelegt Ziele des Umweltschutzes sind in §§ 1 und 1a BauGB erhalten.
Demnach sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natdrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allge-
meinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell
zu erhalten und zu entwickeln.
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Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes v. 20. Oktober 2015:

BauGB § 1a: Der Gesetzgeber fordert einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden und fordert die
Bodenversiegelung auf das notwendige Maf} zu begrenzen. Die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in der Abwagung zu berlicksichtigen.

e BauGB § 2 (4): Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen sind daher die Auswirkungen
des geplanten Bauvorhabens auf die Umwelt zu priifen und die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten

o BauGB § 2a: Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im sog. Umweltbericht darzulegen

o BauGB § 1a: Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich sind darzustellen / festzusetzen. Es wird
auf die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz verwiesen

Bundesnaturschutzgesetz

e BNATSchG § 15: Der Verursacher eines Eingriffs wird verpflichtet, vermeidbare Eingriffe in Natur
und Landschaft zu unterlassen, sowie Kompensation fur eingetretene oder zu erwartende nach-
teilige Veranderungen von Natur und Landschaft zu leisten.

e BNATSchG § 44 Abs. 5: Es ist zu prifen ob bei zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft
wild lebende Tierarten derart beeintrachtigt sind, dass ein Verbotstatbestand fur den Eingriff er-
fullt ware.

e Fir den Bebauungsplan wird eine artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet, der in der Ge-
nehmigungsfassung als Anhang zur Begriindung des Bebauungs- und Grinordnungsplans ent-
halten sein wird. Die wesentlichen Aussagen aus dem Fachbeitrag werden bei der Beurteilung
des Schutzguts ,Flora und Fauna“ zusammengefasst.

Die Ziele der Bauleitplane sind auch den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Regionalplan (Oberpfalz Nord - Region 6)

Das Planungsgebiet ist als ,allgemeiner landlicher Raum* eingestuft. In der Begriindungskarte zur
Raumgliederung liegt der Geltungsbereich in einem Gebiet mit Belastung durch stadtisch-industrielle
Nutzung.

Der sildlich des Planungsgebiets und stidlich der Umgehungsstralie liegende Staatsforst Raffa ist als
landschaftliches Vorbehaltsgebiet ausgewiesen. Das Planungsgebiet liegt jedoch aulRerhalb dieses
Bereichs.

Weitere umweltrelevante Aussagen des Regionalplans im Bereich des geplanten Bebauungsgebiets
sind nicht formuliert.

Die allgemeinen Ziele und Grundsétze sind jedoch zu berlicksichtigen: Uberbeanspruchungen von
Natur und Landschaft und Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts sollen vermieden, Verunreini-
gungen von Luft, Wasser und Boden und die Versiegelung des Bodens weitgehend minimiert werden.
Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Bauliche Anlagen sollen schonend in die
Landschaft eingebunden werden. Grundwasservorkommen und Oberflachengewasser sind vor Verun-
reinigung und Belastung zu bewahren.

Waldfunktionsplan

Im Planungsgebiet sind keine Waldbestande vorhanden.

Das sudlich an den Geltungsbereich angrenzende Waldgebiet Raffa ist als Erholungswald mit der
Intensitatsstufe Il eingestuft sowie als Wald fiir den regionalen Immissions-, Klima- und Wasserschutz.
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Burglengenfeld wird im Parallelverfahren geandert. Die
nordwestliche Halfte des Plangebiets ist derzeit als Mischgebiet ausgewiesen, die stidwestliche
Halfte als landwirtschaftliche Flache. Die Flache wird in ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO umgewidmet.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das 21.467 m? grol3e Plangebiet wurde grétenteils landwirtschaftlich genutzt, ist in den letzten Jah-
ren aber brachgefallen. Die westlichen Teilflache liegt schon seit mehreren Jahren brach und ist der-
zeit als altere ruderale Brachflache mit beginnender Sukzession einzustufen. Auf dem Gelande befin-
det sich ein kleines Feldgeholz aus Weiden, Kiefern und Birken. Auf der Freiflache haben sich einzel-
ne Kiefern angesiedelt. Die Gehdlze wurden jedoch bereits im Winter 2016 gefallt.

Das Plangebiet fallt von Stidosten nach Nordwesten hin ab.
Insgesamt betragt die Hohendifferenz im Neubaugebiet ,Am Grasinger Weg® mit ca. 377,00 m (i.NN
im Sudosten bis ca. 372,50 m 0.NN im Nordwesten ca. 4,50 m.

Die mittlere Nord-Siid-Ausdehnung des geplanten Wohngebiets betragt ca. 110 m, die mittlere Ost-
West-Ausdehnung betragt ca. 170 m.

Die folgenden angegebenen FlachengréRen beziehen sich auf die Flachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes. Der Eingriff erstreckt sich auf folgende Bestandsflachen:

Bestehende Flachennutzung zukiinftige Flachennutzung Flachen in m?
bestehende asphaltierte Stralien ErschlielBungsstralie 812
Schotterflache Feldweg Bestand ErschlieRungsstralie 597
StralRenbegleitgriin mit intensiver Pflege

entlang des Weges ErschlieBungsstralie 264
Brachflache < 5 Jahre,

ehemalige Ackerflache WA GRZ < 0,35 13.019
Grunland, Brachflache < 5 Jahre,

ehemalige Wiesenflache, WA GRZ < 0,35 1.454
Siedlungsgeholze aus Uberwiegend

einheimischen Arten WA GRZ < 0,35 1.000

Brachflache > 5 Jahre, Sukzessionsflache,
bestockt mit Geholzaufwuchs, Feldgehdlz und
einzelnen Kiefern WA GRZ < 0,35 3.893

extensiv gepflegtes StralRenbegleitgriin, Hecke
und Gehdlze entlang Feldweg und StralRe Spielplatz 432
Summe Geltungsbereich 21.467

Als Eingriffsflache wird der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans gerechnet.

Die weitere Beschreibung des Bestandes erfolgt schutzgutbezogen.

Auf Grundlage einer verbalargumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter erfolgt danach eine Einschatzung der Erheblichkeit
schutzgutbezogen nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.
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Baubedingte Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Baubedingte Beeintrachtigungen sind voribergehende Stérungen, die wahrend der Bauphase auftre-
ten und daher nicht als erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung gewertet werden.

Anlagebedingte Auswirkungen auf die Schutzgtiter

Unter anlagebedingten Beeintrachtigungen versteht man die negativen Auswirkungen, die durch die
Anlage selbst verursacht werden, hier also hauptsachlich durch die Wohngeb&ude und die Verkehrs-
wege.

Sie wirken langfristig, solange die Gebaude und die Verkehrswege bestehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich durch die Nutzung des Wohngebiets.

2.1Schutzgut Boden

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum ,Sudliches Oberpfalzer Bruchschollenland® éstlich des Naab-
tals sowie in der Untereinheit Maxhutte-Haidhofer Platte.

Geologisch gehort dieses Gebiet zur mittleren Frankenalb mit Jura- und Kreideformationen.

In dem Scharniergebiet zwischen dem Bayerischen Wald im Osten und dem Jura im Westen sind
kleinraumig sehr unterschiedliche geologisch jlingere Schichten lber den eingebrochenen Gesteins-
schollen abgelagert. Stidlich von Burglengenfeld sind v.a. Tone und Sande in der geologischen Karte
angegeben.

Dazwischen erheben sich aber wie Inseln immer wieder Kuppen des Ausgangsgesteins Malm (Jura),
die nicht eingebrochen sind. Im westlichen Bereich der vorliegenden Planung liegt eine grof3ere
Malmkuppe. Daher ist mit nahe unter der Oberflaiche anstehendem Kalkgestein zu rechnen.

Der Boden im Planungsgebiet ist als Boden aus aolischen Deckschichten / (podsolige) Braunerden
anzusprechen, d.h. als sandiger, tiefgriindiger Boden (meist Waldstandorte bzw. wenig fruchtbare
Acker- und Griinlandnutzung). Der Boden ist It. landwirtschaftlicher Standortkartierung als L6Rlehm
mit ungunstigen Ertragsbedingungen bewertet.

Der Boden auf den Malmkuppen ist als sehr steiniger Boden / Grenzertragsstandorte einzustufen.

Ein Baugrundgutachten wurde nicht erstellt.
Verdachtsmomente beziglich Altlasten oder friitheren Ablagerungen liegen nicht vor.

Baubedingte Auswirkungen
e Abschieben von Oberboden im Bereich der Betriebswege und -anlagen
e potentielle Bodenverdichtungen der Randbereiche durch Baumaschinen und Lagerung
e potentielle erhéhte Bodengefahrdung durch den Eintrag wassergefahrdender Stoffe der Bau-
maschinen.
—> erhebliche baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen

Die GRZ im Gebiet liegt bei 0,35. Damit kénnen bis 35 % des Bodens versiegelt werden.
e Beeintrachtigung der Versickerungsfahigkeit des Bodens
e Dauerhafter Verlust der Ertragsfunktion auf den landwirtschaftlichen Flachen.

ABER:
e Reduzierung des Nahrstoffeintrags gegeniiber der Ausgangssituation durch Wegfall der land-
wirtschaftlichen Nutzung (keine Dlngung, kein Pestizideinsatz)
- insgesamt mittlere anlagebedingte Auswirkungen
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betriebsbedingte Auswirkungen
e Stoffeintrage in den Randbereichen der Strallen durch Salz, Abrieb von Reifen u.a.
-> geringfligige betriebsbedingte Auswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen
e Anfallender Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und einer geeigneten Verwen-
dung zu zufihren.
o Festsetzung der Versiegelung des Bodens durch befestigte Flachen auf Privatgrundstiicken
durch Maximalflachen.
e Festsetzung zur Verwendung von versickerungsfahigen Belagen.

Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Boden erheblich mittel gering

- Auf das Schutzgut Boden ist sind bei Einhaltung der Festsetzungen mittlere Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

2.2Schutzgut Luft und Klima

Folgende Klimadaten gelten im Gemeindegebiet (Q: Klima-Atlas):

Mittlere Jahrestemperatur 7 bis 8°C
Durchschnittlicher Jahresniederschlag 650 bis 750 mm
Durchschnittlicher Niederschlag im hydrologischen Sommerhalbjahr (Mai 350 bis 450 mm
bis Oktober)

Dauer der Vegetationszeit (=Tage mit & > 5° C)

mittlere Dauer der frostfreien Zeit

Beginn der Apfelbllte (= Beginn des Vollfrihlings)

Aufgang des Winterweizens (= Beginn der Vegetationsruhe)
Zahl der Nebeltage

210 bis 230 Tage
180 bis 190 Tage
5.5. bis 11.5.
25.10. bis 29.10.
20 bis 60 Tage

Das Stadtgebiet von Burglengenfeld liegt im Regenschatten der Frankenalb. Als Hauptwindrichtung
herrscht West bis Siid-West vor.

Der Wald sudlich des Geltungsbereichs ist als Klima- und Immissionsschutzwald im Waldfunktions-
plan eingetragen (Raffa).

Die bestehenden Freiflachen innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereichs fungieren als Kaltluftent-
stehungsgebiet und tragen zusammen mit den vorhanden Gehdlzflachen zur Optimierung der Luftqua-
litat in den angrenzenden Bereichen bei.

Baubedingte Auswirkungen
e temporare Belastungen durch Staubentwicklung, An- und Abtransport
o temporar eine erhéhte Emission von Luftschadstoffen

-> geringe baubedingte Auswirkungen
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Anlagebedingte Auswirkungen
e Verlust der Filterfunktion der Gehélzflachen durch Rodung
¢ Reduzierung der kleinklimatischen Ausgleichsfunktion durch Versiegelung von Freiflachen,
insbesondere in den Nacht- und Morgenstunden, jedoch bleiben auf den Privatgrundstiicken
ausreichend unversiegelte Freiflachen vorhanden
e Verlust eines Kaltluftententstehungsgebietes, allerdings bleiben umliegend noch kaltluftbil-
dende Gebiete erhalten
e Ausgepragte Frischluftstrome werden nicht unterbrochen, der Luftaustausch von Siedlungen
wird nicht behindert, mit Barrierewirkungen fir die Bellftung ist weder aufgrund Dichte noch
Orientierung der Bebauung zu rechnen
e kein Emissionsaussto3 von Luftschadstoffen im Baugebiet
-> geringe anlagebedingte Auswirkungen, da Wohnbebauung, keine Gewerbe- oder Industriegebiet

betriebsbedingte Auswirkungen
e geringfiigige Erhéhung der Feinstaubbelastung durch Zunahme des Verkehrs
- geringfligige betriebsbedingte Auswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen
e Festsetzung von privaten Baumpflanzungen im Bereich privater Grundstlicke
o Festsetzung der maximalen Versiegelung der privaten Baugrundstticke

Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Klima / Luft gering gering gering

- Auf das Schutzgut Klima / Luft ist sind bei Einhaltung der Festsetzungen geringe Beein-
trachtigungen zu erwarten.

2.3Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Hochwasser oder Uberschwem-
mungen liegen nicht vor.

Auf den versiegelten Flachen kann Niederschlagswasser nicht mehr direkt Gber die Pflanzendecke
verdunsten oder im Boden versickern. Das Niederschlagswasser wird zum Teil abgeleitet und steht
somit nicht fir die Grundwasserneubildung zur Verfligung.

Eine MalRnahme zur Minimierung des Eingriffs ware die Versickerung vor Ort. Nach der bayerischen
Grundwassergleichkarte ist bei etwa 340 / 350 m U NN mit Grundwasser zu rechnen, also mindestens
30 m unter GelandeOK. Die geologischen Deckschichten im Plangebiet haben allerdings eine geringe
Pufferwirkung. Ausschlaggebend fir die Beurteilung der Auswirkungen ist jedoch nicht der Abstand
bis zur OK Grundwasserspiegel, sondern der Abstand bis zum grundwasserleitenden Gestein. Malm
ist ein sehr durchlassiges Gestein mit geringer Pufferwirkung. Somit ist die Empfindlichkeit des Gebie-
tes hinsichtlich mdglicher schadlicher Grundwassereintrage hoch.

Die GrundwasserflieRrichtung ist SUdwest.

Die Flachen gehodren zum Karstgebiet, fiir die wasserrechtlich besondere Vorschriften zu beachten
sind, insbes. fur Versickerungseinrichtungen. Das gesammelte Niederschlagswasser kann zwar versi-
ckert werden, aber nur Uber einen bewachsenen Bodenfilter. Damit werden die Schadstoffe im Nie-
derschlagswasser gefiltert (Reifenabrieb, Ol, etc.)
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Wassergefahrdende Stoffe werden im Gebiet nicht verwendet.
Ein Baugrundgutachten wurde nicht erstellt.

Baubedingte Auswirkungen

e geringfigig erhohte Grundwassergefahrdung durch den Eintrag wassergefahrdender Stoffe
durch Baufahrzeuge

e Beeintrachtigungen des Grundwassers, z. B. durch den Aushub der Baugruben, sind nicht zu
erwarten

e Aufgrund der guten Durchlassigkeit des Bodens sowie den relativ groRen Grundwasserflurab-
stand kann auch bei Starkregenereignissen davon ausgegangen werden, dass sich der
Grundwasserspiegel nicht im Bereich des Kellergeschosses bewegen wird

-> geringe baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen
e keine Verwendung wassergefahrdender Stoffe im Gebiet
e Versiegelung von nur max. 35% der Flache bei GRZ = 0,35
e Reduzierung des Nahrstoffeintrags ins Grundwasser gegenuber der Ausgangssituation (inten-
sive Landwirtschaftliche Nutzung) durch Wegfall der landwirtschaftlichen Nutzung (keine Din-
gung, kein Pestizideinsatz)

-> geringe anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

e Festsetzung der Versiegelung des Bodens durch befestigte Flachen auf Privatgrundstiicken
durch Maximalflachen.

e Versickerung von befestigten Flachen nur Uber den bewachsenen Bodenfilter

e Versickerungsmulden, die wassererdurchlassige Befestigung von Beldgen, sowie Zisternen
verzogern den Abfluss. Das Niederschlagswasser kann gereinigt wieder dem Grundwasser
zugefuhrt werden.

e Festsetzung zur Verwendung von versickerungsfahigen Belagen.

Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Oberflachenwasser entfallt entfallt entfallt

Grundwasser gering gering gering

- Auf das Schutzgut Grundwasser sind bei Einhaltung der Festsetzungen geringe Beeintrach-

tigungen zu erwarten.
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2.4Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei den zur Bebauung vorgesehenen Flachen handelt es sich um altere unbewirtschaftete ruderale
Brachflachen im Anfangsstadium der Sukzession sowie in den letzten Jahren brachgefallene landwirt-
schaftliche Flachen.

Auf dem Gelande befindet sich ein kleines Feldgehdlz aus Weiden, Kiefern und Birken. Auf der Frei-
flache haben sich einzelne Kiefern angesiedelt.

Faunistisch bedeutsam sind die Ruderalflachen sowie die Geholzflache.

Durch die Kombination aus Gehdlzen und extensiv genutzten Flachen ergibt sich ein strukturreicher
Lebensraum fir Vogel, Kleinsduger Reptilien und Insekten.

Eingriff: Die Brachflache wird Giberbaut — das Feldgeholz wird gerodet.

Schutzgebiete und Biotopkartierung

Innerhalb des Geltungsbereichs und in direkter Umgebung sind keine Biotope kartiert. Auch sonstige
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht bestehen im Geltungsbereich nicht.

Das Baugebiet wird nicht von weiteren ausgewiesen Schutzgebieten des Naturschutzes wie z.B.
Landschaftsschutzgebiet berihrt.

FFH-Gebiete existieren im naheren Umfeld des geplanten Wohngebiets nicht, so dass eine FFH-
Vertraglichkeitsvorabschatzung voraussichtlich nicht erforderlich ist.

Artenschutzkartierung

Die ASK des Landesamtes fur Umweltschutz beruht nicht auf einer systematischen Kartierung aller
Tierarten, sondern ist eine Sammlung von bekannten Tierartenvorkommen aus Zufallsfunden oder
artenspezifisch und értlich begrenzten Teilkartierungen vorwiegend des ehrenamtl. Naturschutzes.
Es liegen keine Artennachweise im bzw. unmittelbar im Umkreis des Plangebietes vor.

Im Rahmen des uberdértlichen und lokalen Biotopverbunds spielt der Geltungsbereich keine Rolle.

2.5 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

2,51 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Pflanzenarten nach Anhang IV kommen im Einwirkungsbereich des Bauvorhabens nicht vor. Alle die-
se Pflanzenarten kénnen aus Grinden der Verbreitung und fehlender Standorte im Geltungsbereich
ausgeschlossen werden.

2.5.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-Richtlinie ergibt sich aus § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG folgende Verbote fur Eingriffe, die nach § 15 BNatSchG zuldssig
sind:

(1) Schadigungsverbot: ( §44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG):

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare
Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt kein Verbot vor, wenn die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

(2) Stérungsverbot ( §44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG):

Erhebliches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt kein Verbot vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungs-
zustands der lokalen Population fiihrt.
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(3) Tétungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG):

Gefahr von Kollisionen im StraBenverkehr, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fiir die
jeweilige Arten unter Beriicksichtigung der vorgesehenen SchadensvermeidungsmaBnahmen signifikant
erhoht.

Die Verletzung oder Toétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen,
die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten verbunden sind, werden
im Schadigungsverbot behandelt.

2.5.3 Sdaugetiere:

Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung zum benachbarten Baugebiet Hussitenweg Teil A wurde eine
spezielle artenschutzrechtliche Priifung durch einen Biologen erstellt.

Der Nachweis vorkommender Fledermause wird aus dieser saP ubernommen.

Auszug aus der Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zum Baugebiet Hussitenwg vom April
2012, verfasst durch den Biologen Bernhard Moos:

sEinige Séugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie werden fiir den Planungsraum ausge-
schlossen, da geeignete Habitate im Wirkbereich fehlen (Fischotter, Haselmaus, Biber) oder das Ver-
breitungsgebiet den Planungsraum nicht mehr erreicht (Baumschléfer, Birkenmaus, Feldhamster,
Luchs, Wildkatze).

Zur Beurteilung der Nutzung des Untersuchungsraums durch Flederméuse wurde in zwei Néchten am
10.09. und 24.09.2011 mit jeweils zwei Batcordern die Flugaktivitdt von Flederm&usen im Bereich der
Geblische und Hecken erfasst. Insgesamt wurden fiinf bis sechs Fledermausarten (GroRe und Kleine
Bartfledermaus kénnen anhand ihrer Ultraschallrufe nicht unterschieden werden) beobachtet: Bart-,
Rauhaut-, Fransen- und Zwergfledermaus sowie Groer Abendsegler (siehe auch Tabelle 1). Breitflii-
gelfledermaus und Braunes Langohr kénnen dort potenziell vorkommen.

Jagdaktivitaten von Fledermdusen finden hauptsdchlich am Rande der Gebiische und Hecken statt.
Die Anzahl der jagenden Tiere betrdgt — abgeleitet aus der Zahl der aufgezeichneten Rufsequenzen
(rund 50 bis 100 pro Standort und Nacht) — pro Art jeweils nur wenige Tiere, die relativ gleichméafig
aber mit groBen Abstdnden die Gehélze abfliegen. Quartiere oder Verstecke fiir Flederméuse befin-
den sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs, da keine gréBeren Bdume mit Héhlen, Spalten oder
abgeplatzter Rinde vorhanden sind.

Tabelle 1: Sdugetierarten des Anhangs IV FFH-RL im Bearbeitungsraum

Artname Artname RL | RL | EHZ | Fundorte, Quelle
wissenschaftlich | deutsch D | B | KBR

Eptesicus serotinus | Breitflligelfledermaus V | 3 | FV | Vorkommen potenziell méglich, Sommer- und
Winterquartiere im weiteren Umfeld des Planungs-
gebiets (MESCHEDE & RUDOLPH 2004)

Myotis c.f. Kleine Bartfledermaus | - 3 U1 | einzelne Beobachtungen fliegender Tiere, Som-
mystacinus merquartiere im weiteren Umfeld des Planungsge-
biets (MESCHEDE & RUDOLPH 2004)

diese Art kann anhand der Ultraschallrufe nicht von
der Schwesterart M. brandltii unterschieden wer-
den. Vorkommen ist aufgrund der Gesamtverbrei-
tung sehr wahrscheinlich, da die Art wesentlich
héufiger als M. brandtii ist

Myotis nattereri Fransenfledermaus 3 | 3 | FVv |einzelne Beobachtungen fliegender Tiere, Som-
mer- und Winterquartiere im weiteren Umfeld des

Planungsgebiets (MESCHEDE & RuDOLPH 2004)

Nyctalus noctula GroBer Abendsegler 3| 3 U1 | einzelne Beobachtungen fliegender Tiere, Som-
mer- und Winterquartiere im weiteren Umfeld des
Planungsgebiets (MESCHEDE & RuboLpPH 2004)

Pipistrellus nathusii | Rauhautfledermaus G | 3 | FV |einzelne Beobachtungen fliegender Tiere, Som-
mer- und Winterquartiere im weiteren Umfeld des
Planungsgebiets (MESCHEDE & RuboLpPH 2004)
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Artname Artname RL | RL | EHZ | Fundorte, Quelle

wissenschaftlich | deutsch D | B | KBR

Pipistrellus pipistrel- | Zwergfledermaus - - FV | einzelne Beobachtungen fliegender Tiere, Som-

lus mer- und Winterquartiere im weiteren Umfeld des
Planungsgebiets (MESCHEDE & RuboLPH 2004)

Plecotus auritus Braunes Langohr V| - FV | Vorkommen potenziell méglich, Sommer- und
Winterquartiere im weiteren Umfeld des Planungs-
gebiets (MESCHEDE & RuDOLPH 2004)

Erlduterungen: RL D = Rote Liste Deutschland, RL B = Rote Liste Bayern, (jeweils nach BAYLFU 2003); Katego-
rie 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = gefdhrdet, V = Vorwarnliste, D = Daten defizitédr; G = Ge-
féhrdung anzunehmen, aber Status unbekannt, EHZ KBR = Erhaltungszustand in der kontinentalen biogeo-
grafischen Region: FV = giinstig, U1 = unglinstig - unzureichend, U2 = unglinstig - schlecht, xx = unbekannt

Betroffenheit der Sdugetierarten

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen)

Eine erhohte Tétungsgefahr fiir jagende Fledermause entsteht durch das Vorhaben nicht. Der Ver-
kehrsfluss innerhalb des Wohngebiets erfolgt mit sehr niedrigen Geschwindigkeiten. In der Bauphase
erfolgen ebenfalls kaum schnelle Fahrzeugbewegungen, die fast immer wahrend des Tages stattfin-
den.

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (erhebliche Stérungen)

In den Gebauden im nahen Umfeld kédnnen sich einzelne Fledermausquartiere befinden. Durch den
.Betrieb“ der Wohnbebauung ergeben sich keine bedeutenden zusatzlichen Stérungen, die so stark
Uber die bisherigen Belastungen hinausgehen, dass Stérungen mit populationsgefahrdender Intensitat
entstehen kénnen.

Auch wahrend der Bauzeit ist wegen der vorhandenen Vorbelastung keine so massive Stérungsinten-
sitat zu erwarten, dass die Populationen der Fledermause, die eventuell in nahe liegenden Gebauden
oder Baumen Quartiere haben, beeintrachtigt werden kénnen.

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Schadigung Fortpflanzungs-, Ruhestatten)
Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir Fledermause werden nicht geschadigt oder anderweitig beein-
trachtigt.

Schlussfolgerung fir Fledermause

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen der in Tabelle 1 genannten Fledermausarten wird,
bedingt durch die Art des Eingriffs und den Gegebenheiten auf den Eingriffsflachen, nicht beeintrach-
tigt oder verschlechtert.

Schlussfolgerung fir Sdugetiere:

Bei keiner Saugetierart, die im Gebiet auftritt oder potenziell auftreten kann, werden arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestadnde durch das Vorhaben erflllt. Eine Ausnahme von der Verboten
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 -3 in V. m. Abs. 5 BNatSchG ist nicht erforderlich.

2.5.4 Sonstige Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
Sonstige Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kommen im Planungsgebiet nicht vor, da ge-
eignete Habitate fehlen oder das Planungsgebiet aul3erhalb des Verbreitungsraums dieser Arten liegt.

Amphibien
Auf der Bauflache und im naheren Umfeld sind keine geeigneten Laichhabitate vorhanden. Die Bau-
flachen sind auch als Sommer- und/oder Winterlebensraum ohne Bedeutung.

Libellen
Auf der Bauflache und im ndheren Umfeld sind keine geeigneten Habitate vorhanden.
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Tag- und Nachtfalter
Auf der Bauflache und im naheren Umfeld fehlen entsprechende Lebensraumkomplexe bzw. die Ver-
breitungsgebiete erreichen nicht mehr die Bauflache.

Kafer
Auf der Bauflache und im naheren Umfeld fehlen entsprechende Lebensraumkomplexe bzw. die Ver-
breitungsgebiete erreichen nicht mehr die Bauflache.

Weichtiere
Auf der Bauflache und im naheren Umfeld fehlen geeignete Lebensraume.

Schlussfolgerung fir alle Tierarten (auRer Reptilien) des Anhangs |V der FFH-Richtlinie:

— Das Vorkommen und die Gefahrdung von Tierarten, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ge-
schitzt sind, kann aufgrund der Lebensraumausstattung und der in unmittelbarer Nahe zur Verfiigung
stehenden Ausweichlebensraume bzw. der durch die AusgleichsmalRnahmen neu geplanten Lebens-
raume mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Tierarten nach Anhang IV b) FFH-RL
sind fUr den Geltungsbereich hdchstens potentiell nachgewiesen, eine regelmafige Nutzung als Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten ist aufgrund der Biotopausstattung auszuschlief3en. Erhebliche Stérun-
gen und damit verbunden Beeintrachtigungen des Erhaltungszustandes sind fur Arten, die den Gel-
tungsbereich voribergehend (Jagdlebensraum von Fledermausarten) nutzen, nicht gegeben.

Eine Prifung der Verbotstatbestande fiir Arten aus den Anhang IV der FFH-RL ist daher nicht erfor-
derlich.

2.5.5 Reptilien

Ubersicht tber das Vorkommen der betroffenen Reptilienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Fir die etwas 6stlich anschlieRenden Baugebiete Hussitenweg | und Il wurde das Vorkommen der
Zauneidechse nachgewiesen.

Aufgrund der Biotopausstattung und der Nahe des Baugebiets ,Am Grasinger Weg® zum Hussitenweg
kann ein Vorkommen von Eidechsen nicht ausgeschlossen werden.

Da dies geschutzte Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind, sind besondere Vorkehrungen zu
treffen, um die Gefahrdungen dieser Tiere zu vermeiden oder zu mindern.

Durch einen Biologen wurde ein faunistisches Gutachten mit Erfassung von Reptilien und Végeln im
kiunftigen Baugebiet erstellt. Das Gutachten ist als Anlage zur Begriindung des Bebauungsplans ent-
halten.

Hier eine Zusammenfassung der wesentlichen Aussagen:

Auf einem Grofteil der Fl&che konnte ein Reptilienvorkommen nicht nachgewiesen werden. Ein po-
tentielles Vorkommen wurde aufgrund der Biotopbeschaffenheit als sehr unwahrscheinlich eingestuft.
Lediglich drei kleine randliche Bereiche wurden als potentieller Lebensraum fiir Zauneidechsen er-
fasst, auf denen auch einzelne Zauneidechsen aus einer vermutlich sehr individuenarmen Population
nachgewiesen wurden. Eine Beeintrachtigung dieser Population durch die ErschlieBung ist wahr-
scheinlich, kann aber durch geeignete Vergramungsmafinahmen verhindert werden.

Als Vergramungsmalfinahme ist in den potentiellen Lebensrdumen das Mahen der Vegetation bis Bo-
denniveau bei reptilienunfreundlicher Witterung (Lufttemperatur unter 15° und/oder
bei nasskalter Witterung) vorgesehen. Dieser Zustand ist bis zum Baubeginn zu halten.

Verbotstatbestanden liegen demnach nicht vor, eine Umsiedlung der Reptilien sowie ein Ausnahme-
antrag gem. § 45 BNatSchG sind nicht erforderlich.
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Zur Verminderung des Eingriffs wurden die Gehdlze bereits aul3erhalb der Brutzeit geféllt. Da Repti-
lien evtl. in kleinen Erdvertiefungen im Bereich der Wurzelbereichen ihre Winterruhe verbringen, wur-
de auf eine Rodung der Wurzelstécke verzichtet, damit keine Eingriffe in den Boden stattfinden.

2.5.6 Vogel

Eine Erfassung vorkommender Vogel erfolgte im faunistischen Gutachten parallel mit der Reptilienkar-
tierung.

Als VermeidungsmafRnahme ist das Entfernen der Gehdlze nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zulassig.
Dies stellt sicher, dass keine besetzten Nester zerstort werden.

Die Gehdlze wurden bereits auRerhalb der Vogelbrutzeit im Winter 2016 gefallt.

Im Faunistischen Gutachten wurden auf der Flache aktuell keine briitenden Végel nachgewiesen.
Einzelne nahrungsuchende Tiere der Arten Star, Hausrotschwanz, Grauspecht, Stieglitz, Amsel,
Haussperling und Goldammer besuchen das Vorhabensgebiet lediglich zur Nahrungssuche. Deswei-
teren ist das Stérungspotential durch Hundebesitzer, Spazierganger und spielende Kinder recht hoch,
so dass mit Sicherheit nicht von britenden Vdgeln auszugehen ist.

Eine Ausnahme von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nrn. 1 -3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ist nicht erfor-
derlich.

2.5.7 Auswirkungen durch das Bauvorhaben auf Flora und Fauna

Baubedingte Auswirkungen

¢ Vorubergehende baubedingte Flachennutzung und -veréanderung

Wahrend der Bauarbeiten konnen zusatzliche Flachen zur Ausfiihrung der Arbeiten benétigt werden,
die zum Befahren, als Baustral3en, Standort fir Maschinen oder als Lagerplatze dienen sollen. Dies
kann wiederum zur Zerstdrung oder Beeintrachtigung von Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten, Verlust
von Nahrungsgebieten oder die Stérung und Vernichtung von Individuen fihren.

Baustelleneinrichtungen erfolgen innerhalb des Geltungsbereichs bzw. auf landwirtschaftlichen Fla-
chen.

e Baubedingte Emissionen (L&rm, Abgase, Staub, Erschiitterungen, Schad- und Betriebsstoffe)
sowie optische Reize (Licht, Anwesenheit von Menschen)

Wahrend der Bauphase sind regelmaRige und haufige Stérungen in Form von Larm, durch die Anwe-
senheit von Menschen und auch durch Bodenerschitterungen zu erwarten. In unglnstigen Fallen
kénnen durch Unfalle oder Unachtsamkeit Betriebs- oder Schadstoffe in den Boden oder in das Ge-
wasser gelangen.

Zahlreiche Tierarten in der Nahe der Baustelle kdnnen dies tolerieren, empfindsamere Arten verlassen
dann den Baubereich. Diese Stérungen sind in der Bauphase meistens intensiver als wahrend des
eigentlichen Betriebs und kénnen die Arten vertreiben, die Belastungen durch die eigentliche Nutzung
nicht beeintrachtigen (zum Beispiel viele hecken- und waldbewohnende Vogelarten). In der Regel
kann man aber erwarten, dass nach Beendigung des Baus die weniger empfindlichen Arten wieder
zurlckkehren.

Baubedingte Emissionen erfolgen in einem relativ geringen Umfang und sind rdumlich sowie zeitlich
begrenzt. Erhebliche Auswirkungen ergeben sich daraus nicht.
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- geringfiigige baubedingte Auswirkungen, da die natlirlichen Gehdlzflachen als Lebensraume fir
Pflanzen und Tiere eine lange Entwicklungsdauer haben und sich auch an anderer Stelle nur langfris-
tig wieder herstellen lassen.

Anlagebedingte Auswirkungen

e Flachenverluste und -veranderungen

Die bisherige Ruderalflache wird umgenutzt. Im Wesentlichen gehen dadurch Nahrungsflachen fir
Vogelarten sowie die Geholze verloren. Auch Habitate flr Reptilien werden verkleinert. Die natdrlichen
Gehdlzflachen sind Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere und haben eine lange Entwicklungsdauer.
Sie missen fiir den Bau der Wohnhauser gerodet werden und lassen sich auch an anderer Stelle nur
mittel- bis langfristig wieder herstellen.

e Veranderung der Standortbedingungen und des Lokalklimas (u.a. Wasserregime, Luftstromungen,
Exposition, Wasserqualitat)

Insbesondere Veranderungen der Besonnung, der Bodenfeuchtigkeit und von Luftstrémungen kdnnen
Tier- und Pflanzenarten in ihrer Entwicklung oder Lebensfahigkeit bzw. die Standortbedingungen von
Pflanzen beeintrachtigen. Dies kann zur Zerstérung oder Beeintrachtigung von Brut-, Wohn- und Zu-
fluchtsstatten, Verlust von Nahrungsgebieten oder die Vernichtung von Individuen fihren.

Die Auswirkungen flr streng geschitzte Reptilienarten sind als mittel Einzustufen, da auf der Flache
nur ein Vorkommen einer sehr individueenarmen Population nachgewiesen wurde. Eine Beeintrachti-
gung der vorkommenden Zauneidechsen kann wie bereits beschrieben durch geeignete Vergra-
mungsmafnahmen minimiert werden.

- mittlere baubedingte Auswirkungen, je nach Vorkommen von Reptilienarten

e Barrierewirkungen und Flachenzerschneidung

Dieser Sachverhalt kann zum Beispiel bei groen Siedlungs- oder Industriegebieten oder bei Stra-
Renneubauten ein erhebliches Problem darstellen. Wenn gréRere Lebensraumkomplexe durch Bau-
flachen und StralRen zerteilt werden, kénnen die Teilflachen fir manche Arten nicht mehr die nétige
MindestgroRe als Lebensraum aufweisen, so dass diese verschwinden. Allgemein weisen grof3flachi-
ge Lebensraume eine hohere Artendichte im Bezug zur Flache auf als kleinflachige, die gleichartig
ausgebildet sind.

Im vorliegenden Fall ergibt sich kein bedeutender Zerschneidungs- oder Barriereneffekt, da nur eine
geringe Flache beansprucht wird. Fur Tiere ist das Areal leicht zu umgehen.

Naturbetonte Landschaftsteile werden vom Wohngebiet nicht berihrt oder zerschnitten bzw. das Ge-
biet liegt nicht zwischen naturnahen Arealen. Eine ErschlieRung Uber vorhandene Wege und Stral3en
ist gegeben.

-> mittlere anlagebedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Stérungen

Die Belastungen durch Larm, Lichtstreuungen oder haufiges Auftreten von Menschen wirken ganz
unterschiedlich auf Tierarten. Nicht selten kénnen Sperlinge in Stralenbriicken briten oder Fleder-
mause in Brickenpfeilern Winterquartiere finden.
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Das wesentliche Stérungspotenzial besteht in den menschlichen Aktivitdten im Sondergebiet, die aber
nur einen niedrigen Wert erreichen. Die 6rtliche vorhandene Tierwelt ist aufgrund der Ortsrandlage an
derartige Aktivitaten gewohnt. Stérungsempfindliche Arten kommen dort nicht vor. Die Ausweitung der
menschlichen Aktivitdten fihrt daher nicht zu einer grundlegend anderen Situation. Wesentliche Aus-
wirkungen auf die vorhandene Fauna ergeben sich daher nicht.

- geringfiigige betriebsbedingte Auswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmalBhahmen
e keine Beeintrachtigung von naturschutzfachlich wertvollen Flachen
e Entfernen von Geholzen aulierhalb der Vogelbrutzeit, also in der Zeit vom 1. Oktober bis
28./129. Februar.
e Sicherstellung der Durchgriinung der privaten Bauflachen aufgrund der griinordnerischen
Festsetzungen

Empfehlungen fur freiwillige MalRnahmen fir die Bauherrn:
e Schutz von Végeln an grof3en Fenstern oder Glasfronten
e Aufhangen von Vogel- und Fledermauskasten

Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Tiere und Pflanzen mittel mittel gering

- Auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist sind bei Einhaltung der Festsetzungen geringe
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die gestalteten Privatgarten fihren zu einer Strukturanreicherung und bieten Lebensraum fir eine
gréRere Anzahl von Insekten und Kleinlebewesen.

2.6 Schutzgut Mensch

Larm

Fiar den Menschen kommt es durch die Ausweisung des Wohngebiets v.a. durch Larmimmissionen.
Im Untersuchungsraum ist eine Vorbelastung durch Gerauschimmissionen aus dem benachbarten
Parkplatz des Ganzjahresbades sowie dem angrenzenden Schulzentrum gegeben.
Untersuchungen zum Larmschutz liegen nicht vor.

Baubedingte Auswirkungen
e Wahrend der Bauphase ist kurzfristig von einer geringen Larmbelastigung durch Fahrzeuge
und Montagearbeiten auszugehen.
-> geringe baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen
e Vom Wohngebiet selbst gehen keine Larmimmissionen
- geringfugige anlagebedingte Auswirkungen

betriebsbedingte Auswirkungen
e Larmstdérung durch die leichte Steigerung des Ziel- und Quellverkehrs méglich
- geringfligige betriebsbedingte Auswirkungen
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Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen
e Nicht erforderlich

Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch / Larm gering gering gering

- Auf das Schutzgut Mensch / Larm sind geringe Beeintrachtigungen zu erwarten.

Erholung

Im Planungsgebiet sind keine Rad- oder Wanderwege ausgewiesen. Bestehende Ful3- oder Feldwege
werden nicht beseitigt. Der westlich angrenzende Bereich mit den Buswartehduschen wird durch die
Planung nicht verandert.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
¢ sind nicht vorhanden

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen
¢ sind nicht erforderlich

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch / Erholung entfallt entfallt entfallt

2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Die Flache ist eben und ermdglicht keine exponierten Einblicke. Sie stellt eine unbebaute Insel inmit-
ten von umliegender Bebauung dar und hat daher fiir das Landschaftsbild nur untergeordneten Cha-
rakter.

Die Flache liegt nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet It. Regionalplan.

Bau-, und anlagebedingte Auswirkungen
e geringe Veranderung des landschaftlichen Charakters durch Bauwerke und Materialien, da
umgeben von weiterer Bebauung
e In Zukunft wird das Landschaftsbild durch die geplanten Gebaude und die zugehdrigen Er-
schlieBungsflachen gepragt werden.
e - geringe anlagebedingte Auswirkungen

betriebsbedingte Auswirkungen
e Storung durch die leichte Steigerung des Ziel- und Quellverkehrs moglich
-> geringfligige betriebsbedingte Auswirkungen

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
e Durchgriinung des Baugebiets durch griinordnerische Festsetzungen
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Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Landschaftsbild gering gering gering

- Auf das Schutzgut Landschaftsbild sind bei Einhaltung der Festsetzungen mittlere Beein-
trachtigungen zu erwarten.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachgiiter

Bodendenkmaler sind nach Auswertung Landschaftsplans und des ,BAYERNVIEWER-DENKMAL*
vom Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege weder im Baugebiet noch auf bei den Ausgleichsfla-
chen nicht vorhanden.

Kulturguter wie Kapellen oder Feldkreuze sind ebenfalls nicht vorhanden.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
-> sind nicht zu erwarten

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen
¢ sind nicht erforderlich

Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Kultur- und Sachglter | entfallt entfallt entfallt

- Auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

3. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Zwischen einzelnen Schutzgitern sind Wechselwirkungen gegeben, die bereits bei der Beschreibung
und Bewertung der einzelnen Schutzguter erfasst wurden. Daruber hinaus ergeben sich durch diese
Wechselwirkungen jedoch keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen, die gesondert darzustellen
sind.

4. Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die geplante Wohngebietsausweisung wirden die landwirtschaftlichen Flachen wahrscheinlich
weiterhin intensiv genutzt. Die Gehdlze wirden nicht gerodet werden und die Ausgleichsflachen wir-
den nicht realisiert werden.
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5. MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Die geplanten Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung wurden bereits bei der Bewertung der
einzelnen Schutzglter erldutert.

Eine differenzierte Ausgleichsermittlung in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft” erfolgt in der Begriindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan.

Zusammengefasst lasst sich sagen, dass flr die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungs-
und Grunordnungsplan ,Am Grasinger Weg“ bei Anwendung von Kompensationsfaktoren von 0,2 bis
0,6 als Flachen fir Ausgleich und Ersatz mind. rund 9.160 m? bereitzustellen sind.

Eingriffsflache Bew ertung FlachengroRe| Bew ertung | angew endeter | Ausgleichs-
Kategorie (m?) Eingriff / Komp. faktor | flachenbedarf
Ausgleichs- in m?
faktorspanne

bestehende asphaltierte StraBen keine 812 TypB I 0 0
0,2-0,5

Schotterflache Feldw eg Bestand I 597| Typ B I 0,2 119
0,2-0,5

StraRenbegleitgriin mit intensiver 1 264 Typ B 0,2 53

Pflege entlang des Weges 0,2-0,5

Brachflache < 5 Jahre, ehemalige | 13.019( Typ B | 0,4 5.208

Ackerflache 0,2-0,5

Griinland, Brachflache <5 Jahre, I 1.454| TypB I 0,4 582

ehemalige Wiesenflache, 0,2-0,5

Siedlungsgehélze aus iliberw iegend ] 1.000( Typ B I 0,6 600

einheimischen Arten 0,5-0,8

Brachflache > 5 Jahre, Il 3.893| TypB 0,6 2.336

Sukzessionsflache, bestockt mit 0,5-0,8

Geholzaufw uchs, Feldgeholz und

einzelnen Kiefern

extensiv gepflegtes | 432( Typ B Il 0,6 259

Straenbegleitgriin, Hecke und 0,5-0,8

Geholze entlang Feldw eg und

Stral’e

Summe 21.471 9.156

Die erforderlichen Ausgleichsflachen kénnen nicht innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt wer-
den. Die fehlenden Ausgleichsflachen und -maRnahmen miissen aul3erhalb in einem getrennten Aus-
gleichsbebauungsplan festgesetzt werden. Der ,Ausgleichsbebauungsplan Rohrbach FI-Nr. 248 und
248/2" ist daher Bestandteil des Bebauungsplans.

Die ausfihrliche Beschreibung der Ausgleichsflachen ist in der Begriindung zum Bebauungsplan be-
inhaltet.

6. Alternative Planungsmoglichkeiten — Vorabstimmung mit den Behorden

Auf der westlichen Teilflache des Geltungsbereichs wurde urspriinglich bereits einmal der Bau eines
Pflegeheims geplant. Fir dieses Vorhaben wurde auch ein Bebauungsplan aufgestellt, der jedoch nie
als Satzung beschlossen wurde, da sich kein Betreiber fur das Pflegeheim finden konnte.

Als Alternative wurde dann die gesamte Flache als Wohngebiet tGberplant, damit der Lickenschluss
mit der umgebenden Wohnbebauung erfolgt.

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans wurde erfolgte bereits eine Abstimmung der Planung
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mit der Untere Naturschutzbehérde am Landratsamt Schwandorf, die Ausgleichsflachen wurden eng
mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Regensburg abgestimmt, da die Ausgleichsfla-
chen anders als der Eingriffsort (Lkr. Schwandorf) im Landkreis Regensburg liegen.

7. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Der Umweltbericht wurde anhand der zur Verfigung stehenden Daten (Biotopkartierung, Bodeninfor-
mationsdienst, ABSP, geologische Karte, Luftbilder, etc.) erstellt.

Eine wichtige Grundlage bildete auch der Landschaftsplan der Stadt Burglengenfeld.

Begleitend zum Verfahren wird ein faunistisches Gutachten zum Vorkommen von Vdgeln und Zau-
neidechsen angefertigt, das ebenfalls eine wesentliche Grundlage fiir den vorliegenden Umweltbericht
darstellte.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ bei der Betroffenheit des
Schutzguts mit der Einstufung der Erheblichkeit in die drei Stufen gering, mafig, hoch.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgte in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft”.

8. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Monitoring hat keine allgemeine Uberwachung von Umweltauswirkungen zum Inhalt, die Uberwa-
chung erstreckt sich v.a. auf die Uberwachung méglicher erheblicher Auswirkungen.

Im Rahmen des Monitorings ist zu prifen, ob die Ausgleichsmalinahmen und die im Fachbeitrag ge-
nannten Malinahmen durchgefiihrt wurden.

Alle durchgefihrten Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen sollten, wie die festgesetzten
Durchgrinungsmafnahmen und AusgleichsmalRnahmen, nach Fertigstellung férmlich abgenommen
und darauf folgend im Abstand von vier Jahren zum Erhalt der Funktionsfahigkeit des Biotopverbun-
des und zum Erhalt des Landschaftsbildes kontrolliert werden.

9. Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Die Stadt Burglengenfeld weist im Liickenschluss zur angrenzenden Wohnbebauung am Grasinger
Weg ein neues Wohngebiet mit einer GRZ von 0,35 aus.

Dafur werden grofitenteils ehemalige landwirtschaftlich genutzte Flachen tUberbaut, die in den letzten
Jahren brachgefallen sind.

AuBerdem wird eine altere ruderale Brachflache mit beginnender Sukzession iberbaut, auf der sich
ein kleines Feldgehdlz aus Weiden, Kiefern und Birken befindet. Auf der Freiflache haben sich einzel-
ne Kiefern angesiedelt. Biotope sind nicht betroffen. Die Gehodlze wurden jedoch bereits im Winter
2016 gefallt.

Es wurde ein faunistisches Gutachten zum Vorkommen von Zauneidechsen erstellt.

Darin konnte auf einem Grolteil der Flache ein Reptilienvorkommen nicht nachgewiesen werden. Ein
potentielles Vorkommen wurde aufgrund der Biotopbeschaffenheit als sehr unwahrscheinlich einge-
stuft.

Lediglich drei kleine randliche Bereiche wurden als potentieller Lebensraum flir Zauneidechsen er-
fasst, auf denen auch einzelne Zauneidechsen aus einer vermutlich sehr individuenarmen Population
nachgewiesen wurden. Eine Beeintrachtigung dieser Population durch die ErschlieBung ist wahr-
scheinlich, kann aber durch geeignete Vergramungsmafinahmen verhindert werden.

Verbotstatbestanden liegen demnach nicht vor, eine Umsiedlung der Reptilien sowie ein Ausnahme-
antrag gem. § 45 BNatSchG sind nicht erforderlich.
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Die Einstufung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen erfolgte in einer dreistufigen
Skala: geringe Auswirkungen, mittlere Auswirkungen und erhebliche Auswirkungen

Die nachstehende Tabelle fasst die Auswirkungen auf die Schutzglter abschlieRend noch einmal
zusammen.

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden erheblich mittel gering
Klima / Luft gering gering gering
Oberflachenwasser entfallt entfallt entfallt
Grundwasser gering gering gering
Tiere und Pflanzen mittel mittel gering
Mensch / Larm gering gering gering
Mensch / Erholung entfallt entfallt entfallt
Landschaftsbild gering gering gering
Kultur- und Sachgiiter entfallt entfallt entfallt

Zusammenfassende Bewertung der Schutzgtiter:

e Der groRte Eingriff entsteht fir das Schutzgut Boden mit erheblichen Ausswirkungen v.a. wah-
rend der Bauzeit.

e Ein weiterer Eingriff entsteht durch die Rodung der Gehdlzflachen und die Uberbauung der &l-
teren Brachflachen. Der Verlust dieses Lebensraums hat mittlere Auswirkungen auf die Tier-
und Pflanzenwelt.

e Die anderen Schutzglter sind gering oder nicht betroffen.

Zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs sind zahlreiche Festsetzungen getroffen.
Bei Umsetzung der Durchgriinungsmaf3nahmen und der Artenschutzmaflinahmen kann der Eingriff
minimiert werden.
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Umweltbericht:

Lichtgrin Landschaftsarchitektur
Ruth Fehrmann
Kavalleriestralie 9

93053 Regensburg

Telefon: 0941 /565870

Fax: 0941 / 565871

E-Mail:  post@lichtgruen.com

Regensburg, den 01.06.2016
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