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A. Festsetzungen

1. Grenzen

# ——— Grenze des Bebauungsplan vom 01.08.2007

:

Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung

nach § 16 Abs. 5 BauNVO
2. Art der Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemdass §04 BauNVO

3. Mass der Baulichen Nutzung

0.40 maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ

maximal zuléssige Geschossfléchenzahl GFZ

Wohngebdaude in E - Bauweise, zuldssige
Wandhéhe (strallenseitig) an der Traufseite maximal 4.50 m

die Wandhéhe wird bestimmt gemdss
Art. 6 Abs. 3 S. 2 und 3 BayBO (siehe Schnitt E)

Wohngebdaude in E + | - Bauweise, zulassige
Wandhéhe (strallenseitig) an der Traufseite maximal 6.00 m

die Wandhéhe wird bestimmt gemdss
Art. 6 Abs. 3 S. 2 und 3 BayBO (siehe Schnitt B; C;D)

Wohngebdude in E+D - Bauweise
Wandhéhe (straflenseitig) an der Traufseite maximal 4.50 m
die Wandhéhe wird bestimmt geméss

Art. 6 Abs. 3 S. 2 und 3 BayBO (siehe Schnitt A)

Aufschittungen oder Grabungen sind bis maximal 0.80 m
zulassig. Die sich daraus ergebende Geléndeoberflache ist
massgebend fir die Bestimmung der Wandhshen
StGtzmauern sind unzuléssig

Die Abstandsfléchen werden in Bezug auf das

natirliche Geldnde bestimmt.

@ Zahl der zwingend vorgeschriebenen Vollgeschosse
bei Doppel - und Einzelhduser mit Pultdéchern und
flachgeneigten Satteldéachern, Zeltdéchern,

Walmdéchern (Schnitte B;C;D;E)

@ Zahl der zwingend vorgeschriebenen Geschosse
bei Doppel - und Einzelhduser mit Satteldacher

38°-48° Dachneigung (Schnitt A)
4. Bauweise, Baugrenzen
————————— Baugrenze

(o) offene Bauweise

5. Zahl der Wohneinheiten

Pro selbsténdigem Gebéude (Einzelhaus und Doppelhaushalfte)

sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig

6. Déicher der Hauptgebdude
Bei | @ sind Satteldacher mit Dachneigungen
von 38° - 48°, WD, ZD, PD von 10°-20° zulassig

Bei | sind Satteldécher mit Dachneigungen
von 38° - 48° zulassig

Bei Il sind Pultdacher mit Dachneigungen von 5° - 20°,
sowie Satteldacher, Zeltdécher und Walmdacher mit Dachneigungen

von 10° - 20° zuléssig.

Bei Wohngebduden mit Satteldachern mit einer Neigung
von 38°-48° sind als Dachaufbauten je Gebdudeseite bei
Einzelhdusern bis zu zwei Schlepp - oder Satteldachgauben

zuldssig. Die Breite der Gauben darf maximal 1.50 m betragen.

Die Gesamtlénge aller Gauben darf maximal 1/3 der
Gebdudelénge betragen.
Dacheinschnitte sind unzuléssig

7. Héhenlage

8. Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Carports dirfen innerhalb der Baugrenzen
errichtet werden.

Die Wandhéhe gemass Art. 6 Abs. 3 S. 2 und 3 BayBO,

darf im Mittel hangseits nicht mehr

als 3.00 m ( Schnittpunkt Wand Dachhaut )betragen und talseits
nicht mehr als 3.50 m

Es sind Satteldécher mit einer Dachneigung von 38° - 45°

bzw. 10° - 20° zu errichten, Pultdécher mit einer

Dachneigung von 5° - 15° oder Zelt-/Walmdéacher von 10°-20°
Carports sind generell zugelassen.

Garagen mit Flachddcher sind generell zulassig.

9. Einfriedungen

Strassenseitige Einfriedungen sind nur als max. 1.00 m hohe
Zaune zuléssig. Als Einfriedung der sonstigen
Grundsticksgrenzen sind Maschendrahtzéune zulassig

Verfahrensablauf:

Beschluf3 der Stadt Gber die Aufstellung des Bebauungsplanes
§ 2 Abs. 1 BauGB  ................

Beteiligung der Burger § 3 Abs. 1 BauGB .................

Beteiligung der Trager éffentlicher Belange § 4 BauGB

Beschluf3 der Stadt Uber die Billigung des Bebauungsplanes. .................

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Begrindung
§ 3 Abs. 2BauGB ...

Beschluf3 des Bebauungsplanes durch die Stadt als Satzung
gemdaB § 10 BauGB .....................

Genehmigung des Bebauungsplanes durch das LA Schwandorf - entféllt -

Ort und Zeitpunkt der Auslegung des genehmigten Bebauungsplanes
mit Zeitpunkt der amtlichen Bekanntmachung

10. Verkehrsfldachen
Strassenbegrenzungslinie
dffentliche Verkehrsfléche 2
Wohnwege 30 Km/h c§
dffentliche Stellplatze é E
Pflasterflache im Kreuzungsbereich § :
private Stellplatze

10. Grinordnung
dffentliche Grinflache

B. Hinweise 3
Schallschutz
siehe textliche Festsetzungen

Festsetzung von Regelquerschnitten M 1/500
1. Wohngebdude
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2. Nebengebéude und Garagen

Satteldach 38° - 48° Pultdach 5° - 20° Satteldach 10° - 20°

Wandhéhe max. 3.00 m Wandhshe max. 3.00 m Wandhshe max. 3.00 m
straBBenseitig strafBenseitig straBenseitig
Schnitt A Schnitt B Schnitt C

Walmdach 10° - 20°

Walmdach 10° - 20°
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226/7 Flursticksnummern

Parzellennummer

620,00 m? Grundsticksfléche

mit integriertem Grinordnungsplan

einschliefilich 1./2./3./4. Anderung

m vorgeschlagene Gebdaude ”Bqugeble'l' Am K.r.-euzberg”
.- vorgeschlagene Garagen 4 . VE rei ﬂfOChTeS Anderu ngsve rfG h ren

bestehende Gebdude
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C. Griunordnung
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