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81 Rechtsgrundlage

Der einfache Bebauungsplan ,Am Galgenberg“ wird aufgrund der Vorschriften:
e Baugesetzbuch (BauGB), Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 geé&ndert.
e Baunutzungsverordnung (BauNVO), Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017, geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
e Bayerische Bauordnung (BayBO), Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007, geandert zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021

e und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern

als Satzung aufgestelit.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der einfache Bebauungsplan ,Am Galgenberg® besteht aus den textlichen Festsetzungen (A),

der Begriindung (B) und den Festsetzungen durch Planzeichen (C).

§ 3 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung in der Fassung

vom 25.05.2022 dargestellt. Der Geltungsbereich ist in die Quartiere A und B aufgeteilt.

84 Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 84 der BauNVO festgesetzt.

(siehe zugehdrige Planzeichnung)

§5 Mal der baulichen Nutzung

(1) Soweit sich aus der Festlegung der tiberbaubaren Flachen und der hochstzulassigen
Geschol3zahlen in der Planzeichnung nicht geringere Werte ergeben, wird die in der
Planzeichnung ausgewiesene Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl fur das
Quartier B als Hochstgrenze festgesetzt.

(2) Im Quartier A sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig.

(3) Im Quartier B sind maximal drei Vollgeschosse zulassig. Auf den Parzellen 1 und 2 ist
je Parzelle maximal ein Einzelhaus mit drei Vollgeschossen zulassig. Auf der Parzelle

3 sind zwei Einzelhauser mit drei Vollgeschossen zulassig.
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86 HOhe baulicher Anlagen

(1) Die Hohenlage der Gebaude bestimmt sich durch die maximale Wandhohe.

(2) Die maximale Wandhohe im Quartier A bemisst sich ab der FertigfuRbodenoberkante
im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt AuRenkante Wand mit der Dachhaut.

(3) Die maximale Wandhohe im Quartier B bemisst sich ab dem natirlichen Gelande bis
zum Schnittpunkt Aul3enkante Wand mit der Dachhaut. (natirliches Geléande It.
Anlage Hohenplan)

(4) Im Baugebiet gilt fir Wohngebaude mit E+D (zwei Vollgeschosse) eine maximale
Wandhohe bergseitig von 4,75 m. Fur Gebaude mit E+II (drei Vollgeschosse) betragt die
maximale Wandhohe 9,50 m (siehe Regelquerschnitte auf Planteil)

(5) Die maximale Wandhodhe ist in der Genehmigungsplanung darzustellen und zu

vermassen.

8§ 7 Bauweise

Gemal den Eintragungen in der Planzeichnung wird die offene Bauweise festgesetzt.
§ 22 Abs. 2 BauNVO.

8§ 8 hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebdude

Im Quartier A sind maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

Auf den Parzellen 1-3 im Quartier B sind Ein- und Zweifamilienhauser sowie
Mehrfamilienhduser bis maximal 6 Wohneinheiten je Wohngebéude zulassig, soweit
dies gemaR den Vorschriften der BayBO und nach der hochst zuldassigen GRZ/GFZ auf

den einzelnen Bauparzellen umsetzbar ist.

§ 9 PV-Pflicht auf Dachern - Technische Anlagen zur solaren Energie- und

Wwarmegewinnung

Auf den Dachflachen des Haupt- oder Nebengeb&udes ist bei einer Aufstockung im Quartier
A bzw. eines Neubaus im Quartier B eine Photovoltaik-Anlage zu installieren. Bei
Flachdachern durfen die Photovoltaik-Module aufgestéandert werden und eine maximale Héhe
von 1,00 m erreichen, wobei die Hohe senkrecht zur Dachflache gemessen wird.

Bei der Errichtung von Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern sind je Haus bzw. Haushalfte

mind. 20 m2 Dachflache mit Photovoltaik-Modulen zu versehen.
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Falls wegen des Standorts bzw. der Ausrichtung des Hauses, der Photovoltaik-Nutzung eine
negative Wirtschaftlichkeit nachgewiesen wird, entféllt diese Verpflichtung. Der Bauherr bzw.
Antragsteller muss daher im Zweifel mittels eines unabhangigen Sachverstandigen auf
eigene Kosten Uberprifen und nachweisen lassen, ob das Dach fir die Photovoltaik-Nutzung
geeignet ist bzw. der Eigenbedarf gedeckt werden kann oder nicht.

8§ 10 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Der vorstehende Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Burglengenfeld, ...

Stadt Burglengenfeld

Thomas Gesche

1. Birgermeister
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Hinweise zu den textlichen Festsetzungen

1. Auf die Satzung Uuber abweichende Mal3e der Abstandsflachentiefe der Stadt
Burglengenfeld wird verwiesen.
2.  Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Burglengenfeld in lhrer gultigen Fassung wird

verwiesen.
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