7. Artenschutz und Ausgleichsflachen

Festsetzungen
1. Grenzen
L § 8 B Geltungsbereich des Bebauungsplanes

zulassig

1AL

2. Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
Die Ausnahme nach §8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
Vergnlgungsstatten wird ausgeschlossen.

3. Mal} der baulichen Nutzung

GRZ=0,8 Grundflachenzahl
GFz=24 Geschossflachenzahl
BMZ =10,0 Baumassenzahl

4. Bauweise, Baugrenzen

<]
O

Als Bauweise wird die abweichende Bauweise festgesetzt
Gebaudelangen > 50,0 m sind zulassig.

Baugrenze

Anbauverbotszone
Die Anbauverbotszone wird ab Fahrbahnrand der Staatsstralle

Entfernung von Gehdlzen auch in Privatparzellen nur in der Zeit von 01. Oktober bis 28./29. Februar

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (Ausgleichsflache)

Anlage eines vorgelagerten Saums durch Ansaat mit einer zertifizierten, regionalen bliitenreichen

Krauter-Graser-Mischung, Saummahd 1x jahrlich ab 01.09.

Bepflanzung mit einheimischen Laubgehdlzen (gebietsheimisches Pflanzmaterial

des Vorkmmengebietes 5.2) gem. Artenliste und Mindestqualitat der textlichen Festsetzungen

Pflanzung einer 3 bis 5-reihigen gebuchteten Hecke aus Baumen (30 %) und Strauchern

(70 %) zur Erreichung einer Staffelung von mindestens zwei dauerhaft unterschiedlichen

Hohenklassen
Pflanzung von Baumen im Einzelstand

Zusatzliche Einbringung von 3 Reptilienbiotopen

in lockerer Verteilung von Stein-Holz-Erdreich-Haufen von je

ca. 2 m Breite x 1 Meter Hohe auf der Sudseite der Hecke

Einbau von Totholz analog zur Einbringung von Steinhaufen und mit diesen verzahnt:
Wourzelstécke und Astholz von ca. 5 - 15 cm Durchmesser und ca. 30- 150 cm Lange,
vorzugsweise Laubholz und aus der Umgebung.

8. Schallschutz

2235 mit 17.00 m festgelegt. Die Anbauverbotszone ist von
jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.

5. Verkehrsflachen

offentliche Strallenverkehrsflache (spatere Anbindung)

Parkflachen

private Zufahrt

6. Griinordnung

TF GE 1: Emissionskontingent Tag/Nacht: L =69 dB(A))m?/L =54 dB(A)/m?

TF GE 2: Emissionskontingent Tag/Nacht: L, .= 65 dB(A)/m?/ L= 50 dB(A)/m?

Hinweise

Nutzungsschablone

Verkehrsflache Bestand

offentliche Griinflachen

Pflanzgebot: Baum 1. oder 2. Ordnung in 6ffentlichen Griinflachen

Baugebiet Baumassenzahl
. . Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
Sichtdreiecke )
Bauweise Dachformen/Dachneigung

festgesetzter Standort gemaR Planzeichnung 226/7 Flurstickshummern/Hausnummern ~~ mamaedandione . s TP TRPI
2. Burgermeister Josef Gruber
Pflanzgebot: auf Parzelle je angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache ein /401,/ Hohenlinie
Baum 1. oder 2. Ordnung
Nachweis des Vollzugs der Planzung ist einzureichen beim Bauamt der Stadt CEHD D 250.23
Burglengenfeld e epauungspilan
Beb gspl
303485 03025
- Standort fir mind. 4 Baume: S 3455 G b b- t "Alt W k I I I||
. geman Planzeichnung an der StraRenseite Dron A ewer ege € es asserwer
Abstand von der Fahrbahn mind. 2, max. 4 m S0t 303;’;50& Slw
@ - Standort fiir weitere Baume innerhalb der Parzelle frei wahlbar o
2 %;2?%
R\ 2\ Lolar
e private Grinflachen zum Anpflanzen von Strauchern ?;3“2% “%;No “% 79372 ®
OO0 und sonstigen Bepflanzungen, © Ve f’%f“? 50
Breite je Grundstlicksseite mind. 1,75 m ) SN 303478 Z:
1859 o=
private Griinflachen ' e
o = = ]
g 245.75; %b‘éo%% 7030 s
i i it o e —Satenoe®
8333 M 7652
Q:?sl oF 303482 \é\i/ \
) QO ggig 68 2 — 4.06 S ENA
79576 “’%%3 2 0 0500 : : /‘«A@’m . S 350.08 I j’l«)\a.@7 %)
79375 oe 8 79/2 5 S35 o e K
D 34975 B2 g 0%
S 343.68 ,26 e 02 [e)
9L \'56 6‘2 = \ ABANA
(2 : OsvC . 7
- /e/ 2 s «
) 1
A\ = 4
o
oF 796722
79675
79677
79378 3 4 © pau°
3 wero® Bauort:
P et F fgeve . Teilflache aus Flurnummern: 1957/4, 1959, 1839/3, 1963
- 35155 |
Eham W 79624
9
GE 10,0 \ 79635 ~>7)  Bauherr:
2B Y W : Stadt Burglengenfeld
770 0’8 2,4 SEZE 3/7 Marktplatz 2 - 6 Thomas Gesche
B 795 AD Q 1. Blrgermeister
== 5 G0° B Q ¢ 93133 Burglengenfeld
a FD/PD/SD 0°-38f ¢ o A 1S <y N
D 3a257 N\ O\.\ W ~N
/ .$-358730 D) N 79622 ?
max. WH=12,0 m S /”’/a&i e Planverfasser: . ﬁ d‘<
S - \ ' Preihsl & Schwan Redad
- 7 | 953 s Beraten und Planen GmbH an Blersack
. 7 B\ Dipl.-Ing.(FH)
| . erO/ o R Y Kreuzbergweg 1 A
Bebauungsplan "Altes Wasserwerk Ill (GE)" - Burglengenfeld \/ ?a(\‘p\a ) 196977 93133 Burglengenfeld
> o
y © \ Z.“\\g
\
] i 2 | oF \ & 796270 . : 4
’ Geltungsbereich 8.497 m N \ Grinordnung: Lichtgriin S He-
. 79507 Landschaftsarchitektur , Annette Botlle s
- NettObaUIandﬂaChe (1 Parze"e) 5421 m2 796320 Kavalleriestrale 9 Dipl.-Ing.(FH) Landschaftsarchitektin
- Verkehrsflachen 1.663 m? 93053 Regensburg
- offentliche Grunflache 1.413 m?
BN S A S Fassung vom:  aufgestellt: gezeichnet: Projektnummer: Malstab:
m 10 20 30 40 50 M 1/1000
. — /\ o275 o 24.02.2021 05.06.2019 Walter STBB-04-154-19 1:1000

maximale Wandhohe

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 05.06.2019 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.10.2019 ortsublich
bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhdérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.05.2019 hat in der Zeit
vom 25.10.2019 bis 25.11.2019 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrde und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.
1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.05.2019 hat in der Zeit
vom 25.10.2019 bis 25.11.2019 stattgefunden.

4. Der Billigungsbeschluss fur den Entwurf wurde in der Stadtratsitzung am 11.12.2019 gefasst. Da
sich die Planunterlagen nochmal geandert haben, wurde am 29.07.2020 in der Bauausschussitzung
ein erneuter Billigungsbeschluss gefasst.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.07.2020 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.12.2020 bis
05.02.2021 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.08.2020 wurde mit der Begrindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.12.2020 bis 05.02.2021 &ffentlich ausgelegt.

7. Die Stadt Burglengenfeld hat mit Beschluss des Stadtrats vom 25.02.2021
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.02.2021 als Satzung beschlossen.

Burglengenfeld, den 25.02.2021
(Stadt Burglengenfeld)

(Siegel)
2. Burgermeister Josef Gruber
8. Ausgefertigt
.................................................. ,den ...............
(Stadt Burglengenfeld)
(Siegel)
2. Burgermeister Josef Gruber
9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............... gemal § 10 Abs. 3 Halb-

satz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.

(Siegel)

H/B = 594 / 841 (0.50m?) Allplan 2019




