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Umweltbericht (gemafl Anlage 1 Baugesetzbuch)

Das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau), im Langtitel ,Gesetz zur Anpassung des Bau-
gesetzbuchs an EU-Richtlinien”, vom 24. Juni 2004 fiihrte zu einigen Anderungen des Baugesetzbu-
ches. Das EAG Bau diente der Umsetzung der ,Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlamentes
und des Rates Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme.

Folge der Anderung des Baugesetzbuchs war insbesondere die Einfilhrung der Umweltpriifung in der
Bauleitplanung und damit eine grundlegende Anderung der Vorschriften tiber die Aufstellung der Bau-
leitplane.

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach Durchfiihrung einer
sog. Umweltprifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie der EU in
nationales Recht darstellt.

Gemal Baugesetzbuch des Bundes sind die Belange des Umweltschutzes in Bebauungsplanen im
sogenannten Umweltbericht in einem gesonderten Teil der Begriindung darzustellen.

Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Umweltprifung dar, die schutzgutbezogen die Auswirkun-
gen der Planung bewertet und alle umweltrelevanten Belange zusammenfihrt.

Der Umweltbericht ist unverzichtbarer Teil der Begriindung des Bebauungsplans.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hangen von der jeweiligen Planungssituation bzw.
der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab.

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt gemaf dem Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis"
des Bay StMUGV und der Obersten Baubehdrde, ergénzte Fassung vom Januar 2007.

1. Einleitung

1.1Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Flache an der Kallmiinzer StraBe im westlichen Anschluss an das Gewerbegebiet Wasserwerk
soll als Gewerbegebiet ausgewiesen werden, das in der Stadt Burglengenfeld dringend benétigt wird.
Durch die Ausweisung wird eine Arrondierung des bestehenden Gewerbegebiets erreicht.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 0,8 ha, die GRZ betrégt 0,8.

Umfang und Art der Bebauung ist der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Die Ausgleichsflachen kénnen nicht im vollstandig im unmittelbaren Zusammenhang des Geltungshbe-
reiches untergebracht werden und werden daher auf3erhalb im Ausgleichsbebauungsplan ,Aus-
gleichsbebauungsplan Altes Wasserwerk Ill — Seewiesen Nord® festgesetzt.

1.2Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Beriicksichtigung

Im Rahmen der allgemeinen gesetzlichen Grundlagen sind das Baugesetzbuch, die Naturschutzge-
setze, die Wassergesetzgebung, das Bundes-Bodenschutzgesetz, die Immissionsschutzgesetzge-
bung und die Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Gesetzliche Grundlagen

Wesentliche gesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes sind in 88 1 und 1a BauGB erhalten.
Demnach sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natdrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allge-
meinen Klimaschutz, sowie die stéadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell
zu erhalten und zu entwickeln.



http://de.wikipedia.org/wiki/Baugesetzbuch
http://de.wikipedia.org/wiki/Bauleitplanung
http://de.wikipedia.org/wiki/Bauleitplanung
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Baugesetzbuch (BauGB):

o BauGB § l1a: Der Gesetzgeber fordert einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden und for-
dert die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes sind in der Abwagung zu berticksichtigen.

e BauGB § 2 (4): Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspléanen sind daher die Auswirkungen
des geplanten Bauvorhabens auf die Umwelt zu prifen und die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten

e BauGB § 2a: Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im sog. Umweltbericht darzulegen

e BauGB § la: Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich sind darzustellen / festzusetzen. Es wird
auf die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz verwiesen.

Bundesnaturschutzgesetz

o BNATSchG § 15: Der Verursacher eines Eingriffs wird verpflichtet, vermeidbare Eingriffe in Natur
und Landschaft zu unterlassen, sowie Kompensation flr eingetretene oder zu erwartende nach-
teilige Veranderungen von Natur und Landschaft zu leisten.

o BNATSchG § 44 Abs. 5: Es ist zu prufen ob bei zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft
wild lebende Tierarten derart beeintrachtigt sind, dass ein Verbotstatbestand fir den Eingriff er-
fullt ware.

o Die Abarbeitung der evtl. auftretenden artenschutzrechtlichen Belange erfolgt auf durch eine Re-
levanzprifung/Abschichtung fiir das gesamte Gewerbegebiet nach einer Begehung des Gelan-
des am 17. Juli 2019 durch einen Biologen. Die wesentlichen Aussagen zum Artenschutz werden
bei der Beurteilung des Schutzguts ,Flora und Fauna“ zusammengefasst.

Die Ziele der Bauleitplane sind auch den Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB).

Landesentwicklungsprogramm (LEP)
Das Gemeindegebiet von Burglengenfeld ist im LEP als ,Allgemeiner landlicher Raum® mit besonde-
rem Handlungsbedarf eingestuft.

Regionalplan (Oberpfalz Nord - Region 6)

Das Planungsgebiet ist als ,allgemeiner landlicher Raum*® eingestuft. In der Begriindungskarte zur
Raumgliederung liegt der Geltungsbereich in einem Gebiet mit Belastung durch stadtisch-industrielle
Nutzung.

Das Naabtal ist als regionaler Griinzug und als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen, der Staatsforst
Raffa als landschaftliches Vorbehaltsgebiet. Das geplante Gewerbegebiet liegt jedoch aul3erhalb die-
ser Bereiche.

Weitere Aussagen des Regionalplans im Bereich des geplanten Gewerbegebiets sind nicht vorhan-
den.

Das Planungsgebiet liegt gem. Karte "Landschaft und Erholung" in keinem Vorbehaltsgebiet oder
einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft.

Das sidlich an den Geltungsbereich angrenzende Waldgebiet Raffa ist als landschaftliches Vorbe-
haltsgebiet ausgewiesen. In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu.

Weitere umweltrelevante Aussagen des Regionalplans im Bereich des geplanten Bebauungsgebiets
sind nicht formuliert.

Die allgemeinen Ziele und Grundsétze sind jedoch zu beriicksichtigen: Uberbeanspruchungen von
Natur und Landschaft und Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts sollen vermieden, Verunreini-
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gungen von Luft, Wasser und Boden und die Versiegelung des Bodens weitgehend minimiert werden.
Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Bauliche Anlagen sollen schonend in die
Landschaft eingebunden werden. Grundwasservorkommen und Oberflachengewasser sind vor Verun-
reinigung und Belastung zu bewahren.

Waldfunktionsplan
Im Planungsgebiet sind keine Waldbestande vorhanden.

Flachennutzungsplan

Im gliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Burglengenfeld ist die Flache des Bebauungsplanes
als landwirtschaftliche Flache dargestellit.

Die Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfahren.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

age u
DA

nd Bestand
AR

Luftbild mit Geltungsbereich

Das Planungsgebiet fiir das Gewerbegebiet umfasst hauptséchlich extensive Grunlandflachen. Das
Griunland ist gegliedert durch zwei Hecken, die jedoch nichtbiotopkartiert sind.
Die Hecken innerhalb des Geltungsbereichs kénnen nicht erhalten werden.

Die folgenden angegebenen FlachengréRen beziehen sich auf die Flachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes. Der Eingriff erstreckt sich auf folgende Bestandsflachen:

Bestehende Flachennutzung FlachengrofRe (m?)
Grinland 7.071
Hecken 452
bestehender Straf’en / Asphalt 754
Siedlungsgrin 92
StralRenbegleitgrin 128
Summe 8.497

Naturraumliche Gliederung und Topographie
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Das Planungsgebiet liegt in folgendem Naturraum:

Naturraum-Haupteinheit nach Ssymank D 61: Frankische Alb

Naturraum-Einheit nach Meynen/Schmithiisen et al. 081: Mittlere Frankenalb
Naturraum-Untereinheit nach ABSP 081A: Hochflache der Mittleren Frankenalb
weitere Untergliederung der Untereinheit: 081.28: Burglengenfelder Naabtal

(nach Geographische Landesaufnahme: Die naturrdumlichen

Einheiten auf Blatt 164 Regensburg. Bundesanstalt fir Landes-

kunde, Bad Godesberg 1981)

Das Gelande im Bebauungsplangebiet liegt zwischen ca. 355,00 m — 360,00 m u. NN, es fallt von
Nord-Osten nach Sud-Westen gleichmafig ab.

Geologie
Die Geologische Karte M = 1:500.000 des Bayerischen Geologischen Landesamtes weist fiir den
Bereich Malm (Weil3er Jura) aus.

Potenzielle Natirliche Vegetation

Die Vegetation, die sich unter den vorhandenen Umweltbedingungen und ohne weiteres Eingreifen
des Menschen ausbilden wirde, wird als Potenzielle Natlrliche Vegetation bezeichnet. Nach der ,Po-
tenziellen Natirlichen Vegetation (PNV) Bayern® des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU
2012), ist das Plangebiet eingestuft als (Flattergras-) Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Wald-
meister-Buchenwald; 6rtlich mit Waldgersten-Buchenwald.

Reale Vegetation

Durch menschlichen Einfluss und Nutzung unterscheidet sich die heutige Vegetation in der Regel von
der urspriinglich vorhandenen bzw. von der Potenziell Natirlichen Vegetation. Im Planungsgebiet
pragen agrarisch genutzte Ersatzgesellschaften das Bild einer landwirtschaftlich genutzten Flur am
Siedlungsrand.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die weitere Beschreibung des Bestandes erfolgt schutzgutbezogen.

Auf Grundlage einer verbalargumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter erfolgt danach eine Einschétzung der Erheblichkeit
schutzgutbezogen nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

Baubedingte Auswirkungen auf die Schutzguter
Baubedingte Beeintrachtigungen sind voribergehende Stérungen, die wéhrend der Bauphase auftre-
ten und daher nicht als erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung gewertet werden.

Anlagebedingte Auswirkungen auf die Schutzgiter

Unter anlagebedingten Beeintrachtigungen versteht man die negativen Auswirkungen, die durch die
Anlage selbst verursacht werden, hier also hauptséachlich durch die Betriebsgeb&dude und die Ver-
kehrswege.

Sie wirken langfristig, solange die Gebaude und die Verkehrswege bestehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf die Schutzgiter
Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich durch die Nutzung des Gewerbegebiets.



http://www.wikiwand.com/de/Handbuch_der_naturr%C3%A4umlichen_Gliederung_Deutschlands#Einzelbl.C3.A4tter
http://www.wikiwand.com/de/Handbuch_der_naturr%C3%A4umlichen_Gliederung_Deutschlands#Einzelbl.C3.A4tter
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2.1Schutzgut Boden

Datenquelle: mit Abfrage Juni 2019
http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/lfu_boden ftz/index.html?lang=de

2.2.1 Allgemeine Beschreibung

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum ,Hochflache der Mittleren Frankenalb® ¢stlich des Naabtals
sowie in der Untereinheit ,Burglengenfelder Naabtal®.

Das Plangebiet befindet sich in einer Hohenlage von ca. 355,00 m — 360,00 m U NN. Geologisch ge-
hort dieses Gebiet zur mittleren Frankenalb mit Jura- und Kreideformationen.

In dem Scharniergebiet zwischen dem Bayerischen Wald im Osten und dem Jura im Westen sind
kleinrdumig sehr unterschiedliche geologisch jingere Schichten tUber den eingebrochenen Gesteins-
schollen abgelagert. Sudlich von Burglengenfeld sind v.a. Tone und Sande in der geologischen Karte
angegeben.

Im Uberwiegenden Planungsgebiet sind die vorkommenden Béden in der digitalen Ubersichtsboden-
karte (1:25.000, LfU 2019) erfasst unter der Nr. 116: Uberwiegend Braunerde aus Sand bis Sandlehm
(Deckschicht) Uber (Ton-)Schutt (Carbonatgestein), gering verbreitet Braunerde Uber Terra fusca aus
Sand bis Sandlehm Uber (Schutt-)Ton (Carbonatgestein)

Es wurde keine Baugrunduntersuchung erstellt.

2.2.2 Bodenschutzfunktionen

Die Bewertung erfolgt nach dem Leitfaden des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz ,Das
Schutzgut Boden in der Planung, Bewertung natirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung in Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren“ von 2003.

Die Bodenfunktionskarten sind im Umweltatlas Boden fiir das Planungsgebiet nicht verfligbar. Die
Bewertung der verschiedenen Schutzfunktionen des Bodens erfolgt daher auf Grundlage der Boden-
schétzung.

Im Planungsgebiet wird der Boden nach Bodenschatzungskarte in folgende Zustande eingestuft:
(Bayerische Vermessungsverwaltung 2019):

Boden- Bodenart Bo- Zustandsstufe Ertrags- | Entste- Re- Pufferka-
schét- den- fahigkeit hungsart tentions- pazitat
zungs- zahl/ | Zustandsstufe bei Acker: funktion Schwer-
karte Acker- | 1 sehrgutbis 7 schlecht 5 = sehr metalle
hoch, 4 = 5 =seh
zahl hoch 3 = hocrsf4r=
mittel, 2 = hoch, 3 =
gering mittel, 2 =
gering, 1 =
sehr gering
35/31 5 = geringere Ertrags- | Verwitte- 2 gering 2
stark lehmiger fahigkeit (10-20 cm rungsboden
SL5Vg bzw. .
Sand (SL) Krume) gesteins-
35/29 .
haltig
Gesamtbewertung Retentionsfunktion 2: gering | 2: gering



http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/lfu_boden_ftz/index.html?lang=de
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a) Standortpotential fur die natirliche Vegetation

Die Bodenfunktionskarte fiir das Standortpotential fur die natirliche Vegetation ist fur das Planungs-
gebiet nicht verfigbar. Die nutzbare Feldkapazitat des effektiven Wurzelraums (nFKwe) und der Car-
bonatgehalt wurden nicht ermittelt, daher erfolgt die Bewertung verbal-argumentativ bzw. auf Grund-
lage der Bodenschatzung.

Planungsgebiet: Standortgruppe 6: Standorte ohne extremen Wasserhaushalt
Acker- und Griinlandzahl zwischen 20 — 40: - Bewertung hoch, Wertklasse 4 (von 5 Wertklassen)

Die Wertklasse 4 bedeutet eine hohe Wahrscheinlichkeit, aus Sicht des Naturschutzes hochwertige
Lebensgemeinschaften anzutreffen oder Standorte anzutreffen, die fur die Ansiedlung solcher Le-
bensgemeinschaften potenziell geeignet sind.

Dies spiegelt sich in der Tatsache wider, dass Teilbereiche nicht landwirtschaftlich genutzt wurden
und sich daher im Laufe der Zeit Hecken ausbilden konnten.

b) Retentionsvermégen des Bodens bei Niederschlagsereignissen
Die Bodenfunktionskarte flr das Wasserretentionsvermégen ist flr das Planungsgebiet nicht verfiig-
bar.

Im Planungsgebiet ist das Retentionsvermdgen des Bodens bei Niederschlagsereignissen auf Grund-
lage der Bodenschéatzung als gering — mittel einzustufen.

Die Bdden im Untersuchungsgebiet spielen keine Rolle bei dem Ruckhalt von Niederschlagswasser
bzw. bei der Verzégerung von oberflachlichem Abfluss.

¢) Ruckhaltevermégen des Bodens fiir wasserldsliche Stoffe (z.B. Nitrat)
Die Bodenfunktionskarte fiir das Nitratriickhaltevermégen ist fir das Planungsgebiet nicht verfligbar.

Die im Leitfaden beschriebene Methode gilt nur fir die Bewertung landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen. Da im Planungsgebiet nach Realisierung des Gewerbegebiets keine landwirtschaftliche Nut-
zung mehr stattfindet, erfolgt keine Bewertung des Bodens bzgl. des Rickhaltevermdgens fiir wasser-
l6sliche Stoffe.

d) Rickhaltevermégen fir Schwermetalle
Die Bodenfunktionskarte fir das Schwermetallriickhaltevermdgen ist flr das Planungsgebiet nicht
verfugbar.

Im Planungsgebiet ist die Pufferkapazitat des Bodens fir Schwermetalle auf Grundlage der Boden-
schatzung als sehr gering bis mittel einzustufen.

e) Naturliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Béden
Die Bodenfunktionskarte fiir die Natirliche Ertragsfahigkeit ist fiir das Planungsgebiet nicht verfligbar.

Die Bewertung erfolgt auf Grundlage der Grunlandzahl/Ackerzahl der Bodenschétzung (Bayerische
Vermessungsverwaltung 2019). Diese gibt die Ertragsfahigkeit in 5 Stufen von sehr gering bis sehr
hoch an.

Ackerzahlen im Planungsgebiet Bewertung

29-31 gering (28-40)

Im Planungsgebiet ist die Ertragsfahigkeit der Bdden als gering einzustufen.
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f) Bodden mit bedeutender Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
Bodendenkmaler sind nach Auswertung Landschaftsplans und des ,BAYERNVIEWER-DENKMAL*
vom Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege nicht vorhanden. Geotope sind ebenfalls nicht vor-
handen.

Die Bdden im Planungsgebiet selbst besitzen keinen besonderen Wert als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte, da es sich um weit verbreitete Béden handelt (regional und bzw. Giberregional), sie kei-
ne Besonderheit im Landschaftskontext darstellen und keinen besonderen wissenschaftlichen Wert
besitzen.

g) Zusammenfassende Bewertung der Bodenfunktionen

Funktion Bewertung der Funktionserfullung

Standortpotential fur die natirliche Vegetation hoch

Retentionsvermdgen gering

Rickhaltevermogen des Bodens fir wasserldés- | Bewertung nicht relevant,

liche Stoffe (z.B. Nitrat) da zukinftig keine landwirtschaftliche Nutzung

Ruckhaltevermégen fur Schwermetalle gering

Ertragsfahigkeit gering

Natur- und Kulturgeschichte gering

Gesamt Eine einheitliche Gesamtbewertung ist nicht
maoglich, da unterschiedliche Bewertungsstu-
fen von gering bis hoch auftreten

2.2.3 Altlasten und Verdachtsflachen

Verdachtsmomente bezuglich Altlasten oder friheren Ablagerungen liegen nicht vor.
Die von der Bebauungsplanaufstellung betroffenen Flurnummern der Gemarkung Burglengenfeld sind
nicht im Altlasten-, Bodenschutz-und Deponieinformationssystem (ABuDIS) erfasst.

2.2.4 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen
e Abschieben von Oberboden im Bereich der Bauwerke und ErschlieRungsstral3en
e Umlagerung von Boden im Zuge der BaumalRnahmen
e potentielle Bodenverdichtungen der Randbereiche durch Baumaschinen und Lagerung
e potentielle erhéhte Bodengefahrdung durch den Eintrag wassergeféahrdender Stoffe der Bau-
maschinen.
- erhebliche baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen
Die GRZ im Gewerbegebiet liegt bei 0,8. Damit kdnnen im Gewerbegebiet max. 80 % des Bodens
versiegelt werden.
o Dauerhafter Verlust der Bodenfunktionen auf versiegelten Flachen
e Inanspruchnahme von Béden mit hoher Bedeutung als Standortpotential fir die natirliche Ve-
getation
e Dauerhafter Verlust der Ertragsfunktion auf den landwirtschaftlichen Flachen, jedoch nur Bo-
den mit geringer Ertragsfahigkeit vorhanden
e Beeintrachtigung der Versickerungsfahigkeit des Bodens
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ABER:
e Reduzierung des Nahrstoffeintrags gegenuber der Ausgangssituation durch Wegfall der land-
wirtschaftlichen Nutzung (keine Dingung, kein Pestizideinsatz)
- insgesamt mittlere anlagebedingte Auswirkungen

betriebsbedingte Auswirkungen
e Stoffeintrdge in den Randbereichen der Straen durch Salz, Abrieb von Reifen u.a.
-> geringfligige betriebsbedingte Auswirkungen

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
e Anfallender Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und einer geeigneten Verwen-
dung zu zufihren.
e Festsetzung der Versiegelung des Bodens durch befestigte Flachen auf Privatgrundstiicken
durch Maximalflachen.
o Festsetzung zur Verwendung von versickerungsfahigen Belagen.

Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Boden erheblich mittel gering

Aufgrund der Versiegelung und vor allem aufgrund der groRen Bodenbewegungen ist eine hohe Er-
heblichkeit durch die Eingriffe zu erwarten.

Bei Durchfuhrung der angesprochenen Untersuchungen und Einhaltung der oben genannten Hinwei-
se kbénnen zusatzliche Beeintrachtigungen vermieden werden.

- Auf das Schutzgut Boden ist sind bei Einhaltung der Festsetzungen mittlere bis hohe Beein-
trachtigungen zu erwarten.

2.3 Schutzgut Luft und Klima

Folgende Klimadaten gelten im Gemeindegebiet (Q: Klima-Atlas):

Mittlere Jahrestemperatur 7 bis 8°C
Durchschnittlicher Jahresniederschlag 650 bis 750 mm
Durchschnittlicher Niederschlag im hydrologischen Sommerhalbjahr (Mai 350 bis 450 mm
bis Oktober)

Dauer der Vegetationszeit (=Tage mit & > 5° C) 210 his 230 Tage
mittlere Dauer der frostfreien Zeit 180 bis 190 Tage
Beginn der Apfelbliite (= Beginn des Vollfrihlings) 5.5. bis 11.5.
Aufgang des Winterweizens (= Beginn der Vegetationsruhe) 25.10. bis 29.10.
Zahl der Nebeltage 20 bis 60 Tage

Das Stadtgebiet von Burglengenfeld liegt im Regenschatten der Frankenalb. Als Hauptwindrichtung
herrscht West bis Stid-West vor.

Der Wald sudlich des Geltungsbereichs ist als Klima- und Immissionsschutzwald im Waldfunktions-
plan eingetragen (Raffa).
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Die bestehenden Freiflachen innerhalb und au3erhalb des Geltungsbereichs fungieren als Kaltluftent-
stehungsgebiet und tragen zusammen mit den vorhandenen Gehdlzflachen zur Optimierung der Luft-
qualitét in den angrenzenden Bereichen bei.

Baubedingte Auswirkungen
e temporare Belastungen durch Staubentwicklung, An- und Abtransport
e tempordr eine erhdhte Emission von Luftschadstoffen

-> geringe baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen

e Verlust der Filterfunktion der Gehdlzflachen durch Rodung

¢ Reduzierung der kleinklimatischen Ausgleichsfunktion durch Versiegelung von Freiflachen,
insbesondere in den Nacht- und Morgenstunden

e Verringerung der verdunstungsbedingten Luftbefeuchtung durch die Zunahme der versiegel-
ten Flachen.

e Verlust eines Kaltluftentstehungsgebietes, allerdings bleiben umliegend noch kaltluftbildende
Gebiete erhalten

o Ausgepragte Frischluftstrome werden nicht unterbrochen, der Luftaustausch von Siedlungen
wird nicht behindert, mit Barrierewirkungen fir die Bellftung ist weder aufgrund Dichte noch
Orientierung der Bebauung zu rechnen

e Aufgrund der Baugebietsausweisung weitere Ausdehnung der zusammenhangend bebauten
Flachen, so dass nach Realisierung der Bebauung die Merkmale des Stadtklimas wie héhere
Temperaturspitzen, geringe rel. Luftfeuchtigkeit etc. im Baugebietsbereich und im Umfeld
deutlich starker ausgepragt sein werden. Allerdings diirfte dies flr den Einzelnen nur im enge-
ren Ausweisungsbereich spirbar sein.

o moglicher Emissionsausstof3 von Luftschadstoffen im Gewerbegebiet, jedoch evtl. genehmi-
gungspflichtige Anlagen missen die geltenden Grenzwerte nach BImSchG einhalten.

-> geringe anlagebedingte Auswirkungen

betriebsbedingte Auswirkungen
e geringfuigige Erhdhung der Feinstaubbelastung durch Zunahme des Verkehrs
- geringflugige betriebsbedingte Auswirkungen

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
e Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse durch entsprechende griinordnerische Malf3-
nahmen als Beitrag fiir die Frischluftzufuhr und Lufterneuerung (Adsorptions- und Filterver-
mdogen der Baume)
e Festsetzung von Griindéachern bei Flachdachern
e Festsetzung versickerungsfahiger Belag bei Parkplatzflachen

Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Klima / Luft gering gering gering

- Auf das Schutzgut Klima / Luft ist sind bei Einhaltung der Festsetzungen geringe Beein-
tradchtigungen zu erwarten.
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2.4 Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Hochwasser oder Uberschwem-
mungen liegen nicht vor.

Auf den versiegelten Flachen kann Niederschlagswasser nicht mehr direkt Giber die Pflanzendecke
verdunsten oder im Boden versickern. Das Niederschlagswasser wird zum Teil abgeleitet und steht
somit nicht fiir die Grundwasserneubildung zur Verfiigung.

Eine MalRnahme zur Minimierung des Eingriffs ist die Versickerung vor Ort.

In der Karte Geowissenschaftliche Landesaufnahme in der Planungsregion 6 Oberpfalz Nord - Hydro-
geologische Karte 1:100.000 (LfU, 2014) werden in Blatt 1 die Hydrogeologische Einheiten klassifi-
Ziert.

Fur den Geltungsbereich wird angegeben: Kluft-Karst-Grundwasserleiter mit maRiger bis mittlerer, je
nach Verkarstung ortlich auch stark wechselnder oder hoher Gebirgsdurchléassigkeit und Ergiebigkeit.

Nach der bayerischen Grundwassergleichkarte ist bei etwa 340 / 350 m U NN mit Grundwasser zu
rechnen, also mindestens 40 m unter GelandeOK. Die geologischen Deckschichten im Plangebiet
haben allerdings eine geringe Pufferwirkung. Ausschlaggebend fiir die Beurteilung der Auswirkungen
ist jedoch nicht der Abstand bis zur OK Grundwasserspiegel, sondern der Abstand bis zum grundwas-
serleitenden Gestein. Malm ist ein sehr durchléassiges Gestein mit geringer Pufferwirkung. Somit ist
die Empfindlichkeit des Gebietes hinsichtlich méglicher schadlicher Grundwassereintrage hoch.

Das Plangebiet befindet sich ich insgesamt in einem aus hydrogeologischer Sicht sensiblen Bereich.

Baubedingte Auswirkungen

e geringfligig erhdhte Grundwassergefahrdung durch den Eintrag wassergefahrdender Stoffe
durch Baufahrzeuge

e Beeintrachtigungen des Grundwassers, z. B. durch den Aushub der Baugruben, sind nicht zu
erwarten

e Aufgrund der guten Durchlassigkeit des Bodens sowie den relativ groRen Grundwasserflurab-
stand kann auch bei Starkregenereignissen davon ausgegangen werden, dass sich der
Grundwasserspiegel nicht im Bereich des Kellergeschosses bewegen wird

- geringe baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen
e keine Verwendung wassergefahrdender Stoffe im Gebiet
¢ Reduzierung des Nahrstoffeintrags ins Grundwasser gegenuber der Ausgangssituation (inten-
sive Landwirtschaftliche Nutzung) durch Wegfall der landwirtschaftlichen Nutzung (keine Diin-
gung, kein Pestizideinsatz)

-> geringe anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
e Festsetzung der Verwendung versickerungsfahiger Belage auf Parkplatzflachen
e Festsetzung von Dachbegriinung bei Flachdachern
e Versickerung von befestigten Flachen nur Uber den bewachsenen Bodenfilter
e Versickerungsmulden, die wassererdurchlassige Befestigung von Belagen, sowie Zisternen
verzégern den Abfluss. Das Niederschlagswasser kann gereinigt wieder dem Grundwasser
zugefuhrt werden.
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Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Oberflachenwasser entfallt entfallt entfallt

Grundwasser gering gering gering

- Auf das Schutzgut Grundwasser sind bei Einhaltung der Festsetzungen geringe Beeintrach-
tigungen zu erwarten.

2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutzgebiete des Naturschutzes

Das Gebiet liegt auBerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten oder Schutzgebietsvorschlagen.
FFH-Gebiete existieren im naheren Umfeld des geplanten Gewerbegebiets ebenfalls nicht, so dass
eine FFH-Vertraglichkeitsabschétzung voraussichtlich nicht erforderlich ist.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope
sind im Geltungsbereich nicht ausgewiesen. Die bestehenden Hecken sind nicht biotopkartiert.

Flachen aulRerhalb von Biotopen
Auf den restlichen bisher als Griinland genutzten Flachen treten keine floristisch und faunistisch inte-
ressanten Vorkommen auf.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Fur das Gebiet des Bebauungsplanes wurde keine spezielle faunistische Bestandsaufnahme durchge-
fuhrt.

Allerdings fand nach Ricksprache mit der UNB aufgrund der aktuell vorhandenen Ausstattung mit
Heckenbereichen und artenreichem Grinland eine Uberschlagige Erfassung hinsichtlich des Arten-
schutzes statt, bei der das Augenmerk v.a. auf Vogel gelegt werden sollte.

Auch Aussagen zur Einschéatzung zur Eignung des Lebensraumes fiir Zauneidechsen sollten gemacht
werden.

Daher erfolgte folgende Einschéatzung durch Herrn Gabriel mit Mitteilung per Mail vom 04.09.2019:
sNach der Begehung des Gelandes am 17. Juli 2019 schéatze ich die Situation hinsichtlich Reptilien
und Brutvogeln wie folgt ein: Ein Vorkommen der Zauneidechse ist grundsatzlich nicht auszuschlie-
Ren, aber m. E. relativ unwahrscheinlich, da es sich doch Gberwiegend um eine relativ junge Ru-
deralflache handelt, die erfahrungsgemaf noch nicht ideal als Zauneidechsenlebensraum ist. Ein Vor-
kommen der Schlingnatter mdchte ich mit einer an Sicherheit grenzenden Wahrscheinlichkeit aus-
schlieRen.

An planungsrelevanten Brutvogeln sind grundséatzlich Goldammer, Feldsperling, Dorngrasmiicke und
Neuntéter denkbar. Eine Uberpriifung sicherer Brutnachweise wére jedoch erst 2020 machbar. Eine
Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte ist durch die Entfernung von Gehdlzen und damit mogli-
chen Brutstatten im Zeitfenster Oktober - Februar zu erreichen. Eine Ersatzpflanzung von He-
cken/Gebiischreihen mit gebietseigenen Gehdlzen ist empfehlenswert.

Als worst-case-Mallnahme hinsichtlich des potentiell denkbaren, allenfalls aber sehr geringen Vor-
kommens der Zauneidechse empfehle ich die prophylaktische Anlage eines Reptilienbiotopes, beste-
hend aus der bekannten Kombination von Lesesteinen, Erdreich und Altholz, idealerweise als sudex-
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ponierter Riegel von ca. einem Meter Hohe und in diesem Fall entweder zehn Meter Lange oder als
drei einzelne Stein-Holz-Erdreich Haufen von je ca. 2 m Breite x 1 Meter Héhe. Ideal ware die Platzie-
rung vor einem Heckenbereich mit angrenzender, magerer und artenreicher Wiese als Nahrungshabi-
tat.”

Aufgrund dieser Einschatzung wurde als Ersatz fir die zu rodende Hecke eine neue Hecke aus au-
tochthonen Geholzen an der Nordseite des Gewerbegebiets festgesetzt.

Dieser Hecke vorgelagert ist die Errichtung von 3 Reptilienhabitaten nach obenstehender Beschrei-
bung vorgesehen.

Baubedingte Auswirkungen
e Voriibergehender Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sowie Nahrungshabitaten
durch Flacheninanspruchnahme fir Végel und Flederméuse.
e Storungen fur Végel und Fledermé&use durch baubedingte Wirkfaktoren wie Larm, optische
Reize und Erschitterungen
- mittlere baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen
e Dauerhafter Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten durch Flacheninanspruchnahme fir
Vogel und Flederméuse
o Dauerhafter Verlust von Nahrungshabitaten fur Vogel und Fledermause
- mittlere anlagebedingte Auswirkungen

betriebsbedingte Auswirkungen
e keine
- keine betriebsbedingten Auswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
¢ Rodung der Geholze nur in der Zeit zwischen 01.10. und 28./29.02. zulassig.
¢ Anlage von Reptilienbiotopen
e Anlage einer neuen Hecke

Ergebnis
Das Planungsgebiet stellt derzeit keine Flache mit mittlerer 6kologischer Wertigkeit dar.

In der Umgebung sind jedoch ausreichend Flachen mit gleicher Nutzung vorhanden.

— Das Vorkommen und die Gefdhrdung von Tierarten, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ge-
schiitzt sind, kann aufgrund der Lebensraumausstattung und der in unmittelbarer Nahe zur Verfigung
stehenden Ausweichlebensrdume bzw. der durch die AusgleichsmaflRnahmen neu geplanten Lebens-
raume mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Tierarten nach Anhang IV b) FFH-RL
sind fur den Geltungsbereich nicht nachgewiesen, eine regelmafige Nutzung als Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten ist aufgrund der Biotopausstattung auszuschlieBen. Erhebliche Stérungen und damit
verbunden Beeintrdchtigungen des Erhaltungszustandes sind fiir Arten, die den Geltungsbereich vo-
ribergehend (Jagdlebensraum von Fledermausarten) nutzen, nicht gegeben.

Eine Prufung der Verbotstatbestande fir Arten aus den Anhang IV der FFH-RL ist daher nicht erfor-
derlich.

— Es kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, dass die értliche Population von
Vogeln gem. Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie in ihrem Bestand gefahrdet ist, da ausreichen Aus-
weichlebensrdaume zur Verfigung stehen. Es ist auszuschlie3en, dass Verbotstatbestédnde auftreten.
Eine Priifung der Verbotstatbestande ist daher nicht erforderlich.
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- Die 6kologische Kontinuitat kann langfristig sichergestellt werden durch die geplante Durchgri-
nung.

- Unuberwindbare, artenschutzrechtliche Hindernisse sind auf Ebene des Bebauungsplanes nicht
erkennbar.

Einstufung der Erheblichkeit

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Tiere und Pflanzen mittel mittel gering

- Auf das Schutzgut Flora und Fauna sind bei Einhaltung der Festsetzungen mittlere Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

2.6 Schutzgut Mensch

In der vorhandenen Planung handelt es sich um ein Gebiet, das bereits an ein bestehendes Gewer-
begebiet und an eine Staatsstral3e angrenzt.

Larm / Emissionen

Es wurde keine Schalltechnische Untersuchung erstellt.

Bezlglich des Larms bestehen im Gebiet Vorbelastungen durch die bereits bestehenden Gewerbege-
biete und die Stral3e.

Fur den Menschen kommt es durch die Ausweisung des Gewerbegebiets v.a. durch LArmimmissio-
nen. Allerdings sind Wohngebiete in unmittelbarer Nahe nicht ausgewiesen, die nachstgelegenen
Wohngebiete sind durch die Umgehungsstral3e getrennt.

Geruche spielen keine nennenswerte Rolle, lediglich von den umliegenden, weiterhin landwirtschaft-
lich genutzten Flachen gehen zeitweilige Emissionen aus.

Baubedingte Auswirkungen
e Wahrend der Bauphase ist kurzfristig von einer geringen Larmbelastigung durch Fahrzeuge
und Montagearbeiten auszugehen.
-> geringe baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen
e Vom Gewerbegebiet kdnnen Larmimmissionen ausgehen.
e Spezielle larmtechnische Anforderungen bestehen in der Umgebung nicht. Es bestehen aus-
reichende Abstande zu relevanten Verkehrstrassen sowie Betrieben und Anlagen mit entspre-
chenden relevanten La&rmimmissionen.

-> geringe anlagebedingte Auswirkungen

betriebsbedingte Auswirkungen
e Larmstdrung durch die Steigerung des Ziel- und Quellverkehrs wahrscheinlich
- geringe betriebsbedingte Auswirkungen

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
e kein aktiver Larmschutz erforderlich
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Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch / Larm gering gering gering

- Auf das Schutzgut Mensch / Larm sind geringe Beeintrédchtigungen zu erwarten.

Erholung

Im Planungsgebiet sind keine Rad- oder Wanderwege ausgewiesen. Es eignet sich nicht zu erho-
lungszwecken, da die benachbarte Umgehungsstra3e mit lhren Larmemissionen als Vorbelastung

anzusehen ist.

Wegeverbindungen in die freie Landschaft werden nicht zerstort.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

¢ sind nicht vorhanden

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

¢ sind nicht erforderlich

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch / Erholung gering gering gering

2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Die geplanten Gewerbeflachen erstrecken sich zwischen den bestehenden Gewerbegebieten im Si-
den und Westen und der StaatsstraRe nach Kallmiinz mit dem anschlieBenden Gewerbegebiet im
Norden.

Es befinden sich keine Erholungsgebiete oder Wanderwege in der Umgebung.

- keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und keine Auswirkungen auf die Erho-
lungsfunktion der Landschaft

Die Flache liegt nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet It. Regionalplan.

Die Festsetzungen orientieren sich an benachbarten Bebauungsplanen, um sich harmonisch in den
Gesamteindruck des Ortsbilds einzufligen.

Bau-, und anlagebedingte Auswirkungen
e Veranderung des landschaftlichen Charakters durch Bauwerke und Materialien.
e Teilweise Verlust der landschaftsbildprégenden Feldgehdlze
e In Zukunft wird das Landschaftsbild durch die geplanten Betriebsgebdude und den zugehori-
gen ErschlieBungsflachen gepréagt werden. Art, MalR und Anordnung der geplanten Haustypen
lasst einen guten Ubergang in die freie Landschaft erwarten.

- mittlere anlagebedingte Auswirkungen

betriebsbedingte Auswirkungen
e Stdrung durch die leichte Steigerung des Ziel- und Quellverkehrs moglich
-> geringfligige betriebsbedingte Auswirkungen
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Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
e Eingrinung und Durchgriinung des Baugebiets durch griinordnerische Festsetzungen

Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Landschaftshild mittel mittel gering

- Auf das Schutzgut Landschaftsbild sind bei Einhaltung der Festsetzungen mittlere Beein-
trachtigungen zu erwarten.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachguter

Bodendenkmaler sind nach Auswertung Landschaftsplans und des ,BAYERNVIEWER-DENKMAL*
vom Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege nicht vorhanden.
Kulturglter wie Kapellen oder Feldkreuze sind ebenfalls nicht vorhanden.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
-> sind nicht zu erwarten

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
e sind nicht erforderlich

Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Kultur- und Sachguter entfallt entfallt entfallt

- Auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

3 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Zwischen einzelnen Schutzgitern sind Wechselwirkungen gegeben, die bereits bei der Beschreibung
und Bewertung der einzelnen Schutzguter erfasst wurden. Dariiber hinaus ergeben sich durch diese
Wechselwirkungen jedoch keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen, die gesondert darzustellen
sind.

4 Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die geplante Gewerbegebietsausweisung wirden die landwirtschaftlichen Flachen wahrschein-
lich weiterhin intensiv genutzt. Die Gehdlze wiirden nicht gerodet werden und die Ausgleichsflachen
wirden nicht realisiert werden.

5 Maflinahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Die geplanten MalRnhahmen zur Vermeidung und Minimierung wurden bereits bei der Bewertung der
einzelnen Schutzguter erlautert.
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6 Anwendung der Eingriffsregelung des BNatSchG

6.1 Bewertungsverfahren fur die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Fur Baugebiete sind in Bebauungs- und Grunordnungspléanen die Flachen und MaRhahmen zum Aus-
gleich und Ersatz darzustellen. Grundlagen hierftr sind:

e BauGB § 1a: Beriicksichtigung umweltschitzender Belange in der Abwagung

e Bundesnaturschutzgesetz § 15: Der Verursacher eines Eingriffs wird verpflichtet, vermeid-
bare Eingriffe in Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie Kompensation fiir eingetrete-
ne oder zu erwartende nachteilige Veranderungen von Natur und Landschaft zu leisten.

Mit der Festsetzung und Zuordnung der Ausgleichsflachen und -mafinahmen im Bebauungs- und
Grunordnungsplan wird den Belangen von Natur und Landschaft Rechnung getragen.

Fir Baugebiete wurde der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” fiir die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung herausgegeben. Verwendet wird die ergénzte Fassung 2003.

a) Bewertung des Ausgangsgebiets und des Eingriffs

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung sieht vor, die Flachen im Geltungsbereich durch gemeinsame Be-
trachtung der wesentlich betroffenen Schutzgiiter in Gebiete geringer, mittlerer oder hoher Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild einzuordnen.

Bewertung des Ausgangszustands nach den Bedeutungen der Schutzguter

Schutzgut Beschreibung Einstufung nach Bedeutung der Schutzguter
(gem. Leitfaden Liste 1la-1c)
Arten- und extensives Grinland mittlere Bedeutung (unterer Wert)
Lebensraume - Kategorie Il
Hecken mittlere Bedeutung (oberer Wert)
- Kategorie Il
Boden Boden mit geringer geringe Bedeutung (oberer Wert)
Ertragsfunktion - Kategorie |
Boden unter Dauerbewuchs mittlere Bedeutung (unterer Wert)
- Kategorie Il
Wasser keine Betroffenheit keine Bedeutung
Klima und Luft gut durchliftetes Gebiet mittlere Bedeutung (unterer Wert)
Frischluftentstehungsgebiet - Kategorie Il
Landschaftsbild | Ortsabrundung geringe Bedeutung (unterer Wert)
- Kategorie |
Zusammenfassende Einstufung nach gemein- | Mittlere Bedeutung
samer Betrachtung der wesentlich betroffenen | > Kategorie Il
Schutzguter

b) Erfassen der Eingriffsintensitat:

Die GRZ liegt beim Baugebiet ,Altes Wasserwerk 111 bei 0,8 und entspricht damit It. Leitfaden:
Typ A: Gebiet mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
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c) MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréachtigungen

Eine Vermeidung von Eingriffen durch Verzicht auf Teile der Baugebietsausweisung wurde bereits so
weit wie wirtschaftlich méglich bereits berticksichtigt.

Fur die Minimierung des Eingriffs kénnen folgende MaRnahmen getroffen und angerechnet werden.
e Durchgriinung des Stral3enraums mit Baumen und Griinstreifen

Pflanzgebote auf privaten Grunflachen

gartnerische Begrinung der privaten nicht Uberbauten Flachen

Ruckhaltung von Niederschlagswasser durch Versickerung

Minimierung der versiegelten Flache durch Festsetzungen

Festsetzung von Dachbegriinung auf Flachdachern

keine durchlaufenden Zaun- oder Fundamentsockel zwischen den Grundstiicken

> Die MaRRnahmen zur Minimierung erlauben von den zulassigen Kompensationsfaktorspannen
einen unteren Wert anzusetzen.

d) Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichflachen

Matrix zur Festlegung des Kompensationsbedarfs
(nach Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft)

Eingriffsschwere
Bedeutung Typ A; GRZ > 0,35 Typ B; GRZ</=0,35
(hoher Versiegelungs- bzw. (niedriger bis mittlerer Versiege-
Nutzungsgrad) lungs- bzw. Nutzungsgrad)
Kategorie |
(geringe Bedeutung) 03-06 02-05
Kategorie Il
(mittlere Bedeutung) 08-10 05-028
Kategorie 11l
(hohe Bedeutung) 10-3,0 1,0-30

Das betroffene Gebiet kann aufgrund der unterschiedlichen Ausstattung nicht pauschal mit einem
Einheits-Ausgleichsfaktor belegt werden.

Bei der quantitativen Bilanzierung nach den Vorgaben des Leitfadens wurde innerhalb der Spanne der
Kompensationsfaktoren jeweils ein Wert im unteren Bereich der zuldssigen Spanne gewabhlt.
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- Flachen mit Einstufung der Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

Eingriffsflache Kate- Flachen-| Typ: Eingriffsschwere/ angewendeter Ausgleichs-
gorie | groRe (m2)| Kompensationsfaktor- Komp.faktor | flachenbedarf in
spanne min. - max. m2
. . Typ All
Grinland, extensiv I 6130 7T 0,8 4.904

Summe

8.497

I Typ Al
StraBenbegleitgriin | 128 03-0,6 0,4 51
Siedlungsgriin Il 54 Typ Al 0,8 43
0,8-1,0
e 38|  kein Eingriff 0 0
eranderung
bestehender Strafl3en / 754 kein Eingriff 0 0

Asihalt, Parkilatz

5.450

» Fur die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Altes Wasser-
werk I1“ sind als Flachen fur Ausgleich und Ersatz 5.450 m2 bereitzustellen.
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6.2 Nachweis der Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahmen

a) Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereichs

Innerhalb des Geltungsbereichs wird an der Nordseite des Geltungsbereichs zwischen Gewerbegebiet
und Kallmtinzer StraBe ein 10 m breiter Grunstreifen als Ausgleichsflache festgesetzt.

Hier ist als Ersatz fur die gerodeten Heckenpflanzungen die Neupflanzung einer flachigen Strauch-
pflanzung mit unregelmagigen Ausbuchtungen vorgesehen, um den Anteil der Randflachen zu erho-
hen. (Die Artenvielfalt in Hecken steigt nicht mit der Gré3e der Flache, sondern mit Lange der Ran-
der).

Eine gemischte Artenauswahl zur Hohenstaffelung und die Anlage von Einzelgehdélzen sorgen fur die
Verbesserung der Lebensraume fir Goldammer, Dorngrasmiicke, Feldsperling und Neuntoter.

Auf der Ausgleichsflache ist neben der Heckenpflanzung auch die Errichtung von 3 Reptilienhabitaten
vorgesehen.

| a0
Y ui
3"
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.

\\\

9.
- Ausschnitt aus dem Bebauungsplan

b) Ausgleichsflachen auRerhalb des Geltungsbereichs

Die erforderlichen Ausgleichsflachen kdnnen nicht innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt wer-
den. Die fehlenden Ausgleichsflachen und -mafRnahmen missen deshalb aufRerhalb auf einer réum-
lich getrennten Kompensationssammelflache festgesetzt werden. Der ,Ausgleichsbebauungsplan
Altes Wasserwerk Il — Seewiesen Nord* ist daher Bestandteil des Bebauungsplans.
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- Ubersichtslageplan Gewerbegebiet - Ausgleichsflachen
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Ausgleichsfléache Noérdliche Seewiesen

Die Ausgleichsflache Seewiesen liegt ca. 500 m nordwestlich des Planungsgebietes, siidlich der Um-
gehungsstralRe im direkten Anschluss an die Klaranlage der Stadt.

Die nérdlichen Seewiesen liegen innerhalb eines langgestrecken Ausgleichskomplexes, der sich im
auf der Sudseite der Naab Uber den Lanzenanger bis zur Greinspitze erstreckt.

Durch mehrere bereits umgesetzte Ausgleichsmafinahmen wurde ein hochwertiger Riickzugsort fir
Flora und Fauna geschaffen.

Grlnland: 3- bzw. 2-schurige
Mahd mit Abfuhr des

4.510 m? zugeordnet zum { Lc

Mahguts, 1. Mahd friihestens "Bebauungsplan )
nach dem 15. Juni, zweite é Altes Wasserwerk |l

Mahd ab 15.09.
keine DUngung, kein Einsatz
on Pflanzenschutzmitteln

Ausschnitt aus dem Ausgleichsbebauungsplan

Fur den Bereich der Nordlichen Seewiesen, der als Ausgleichsflachen dem Bebauungsplan Altes
Wasserwerk 11l zugeordnet wird, ist die Umwandlung des Intensivgriinlands ist in eine extensive
Feuchtwiese durch Anderung des Mahdregimes vorgesehen. Bei der Bewirtschaftung ist keine Diin-
gung, keine Gulleausbringung und keine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln zuldssig.

Pflege: Extensives Grinland mit zweischiriger Mahd

Erster Schnitt frihestens ab 15. Juni nach der Blite der bestandsbildenden Graser mit nachtréaglicher
Entfernung des Mahdguts, zweiter Schnitt ab Mitte September.

Bei der Mahd ist darauf zu achten, dass abschnittsweise / streifenweise / randlich Flachen ungemaht
bleiben, um die Strukturvielfalt zu erhéhen und auch Uber den Winter Riickzugsméglichkeiten fiir In-
sekten zu biete. Diese Brachflachen missen auf jahrlich wechselnden Flachen liegen.

Das Monitoring der Pflege ist entscheidend Uber den Erfolg!

Eine Einweisung des Pachters in die Pflege fand bereits im Friihjahr 2019 statt. Es wurde bereits ein
detaillierter Pflegeplan erstellt und die Pflege gemaR Pflegeplan wurde bereits im Pachtvertrag veran-
kert.
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Der Pflegeplan sieht zur Aushagerung in den Jahren 2019 bis einschlielich 2022 noch eine 3-
schirige Mahd vor, ab 2022 ist nur noch ein Schnitt frihestens ab 15. Juni, ein zweiter Schnitt ab

Mitte September zuldssig.
Dingung in Form von mineralischem Dinger oder Gille ist bereits seit 2019 nicht mehr zulassig.

Zur Strukturanreicherung werden zusatzlich im nérdlichen Bereich der Wiese entlang des Wegs 5
Flatter-Ulmen aus gebietsheimischer Herkunft gepflanzt.

Zusammenfassung Ausqgleichsflachen

erforderliche Ausgleichsflachen Bebauungsplan 5.450 m?
,Altes Wasserwerk Il

Innerhalb des Geltungsbereichs 940 m?
Nordliche Seewiesen: Teilflachen der Flurnummern 1891 und 1932 4.510 m2
Aufwertung von Griunlandflachen durch Extensivierung

Gesamtsumme Ausgleichsflachen 5.450 m2

> Die fur die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungs- und Grinordnungsplan "Altes
Wasserwerk lII“ nachzuweisenden Ausgleichsflachen von 5.450 m2 sind innerhalb des Gel-
tungsbereichs und im zugeordneten Ausgleichsbebauungsplan gesichert.

> Der Eingriff durch die Ausweisung des Gewerbegebiets ,Altes Wasserwerk 111“ st bei Anwen-
dung der Eingriffsregelung durch den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*
ausgeglichen.

7  Alternative Planungsmoglichkeiten — Vorabstimmung mit den Behérden
Alternative Planungsmadglichkeiten sind nicht mdéglich.

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans wurde bereits die Untere Naturschutzbehérde am
Landratsamt Schwandorf informiert.

8 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislu-
cken

Der Umweltbericht wurde anhand der zur Verfliigung stehenden Daten (Biotopkartierung, Bodeninfor-
mationsdienst, ABSP, geologische Karte, Luftbilder, etc.) erstellt.

Eine wichtige Grundlage bildete auch der Landschaftsplan der Stadt Burglengenfeld.

Begleitend zum Verfahren wurde eine faunistische Einschatzung eingeholt, die ebenfalls eine wesent-
liche Grundlage fur den vorliegenden Umweltbericht darstellt.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ bei der Betroffenheit des
Schutzguts mit der Einstufung der Erheblichkeit in die drei Stufen gering, méRig, hoch.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgte in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft“. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnisli-
cken bestehen nicht.

9 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der Bauflachenaus-
weisung zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln
und gegebenenfalls AbhilfemaRnahmen zu ergreifen.
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Monitoring hat keine allgemeine Uberwachung von Umweltauswirkungen zum Inhalt, die Uberwa-
chung erstreckt sich v.a. auf die Uberwachung mdglicher erheblicher Auswirkungen.

Es ist zu Uberprifen, ob die Festsetzungen des Bebauungs- und Grinordnungsplans bei der Bauaus-
fuhrung eingehalten wurden, insbesondere, ob die Verwendung von wasserdurchlassigen Befestigun-
gen und die Verwendung bzw. Versickerung des Oberflachenwassers auf den privaten Parzellen ein-
gehalten wurde, da diese Malnahmen einen wesentlichen Bestandteil der Eingriffsvermeidung bedeu-
ten.

Alle durchgefiihrten Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen sollten, wie die festgesetzten
Durchgriinungsmafnahmen und Ausgleichsmaf3nahmen, nach Fertigstellung férmlich abgenommen
und darauf folgend im Abstand von vier Jahren zum Erhalt der Funktionsfahigkeit des Biotopverbun-
des und zum Erhalt des Landschaftsbildes kontrolliert werden.

10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Burglengenfeld weist im Lickenschluss zwischen einem bestehenden Fitnessstudio und der
Kallminzer StraRe im Anschluss an die Gewerbegebiete Altes Wasserwerk | und Il einen weiteren
Bauabschnitt aus, fur den grof3tenteils ein extensives Grinland tberbaut werden. Allerdings wird auch
die Rodung von (nicht biotopkartierten) Gehdolzbereichen erforderlich.

Bei der Einschéatzung faunistischer Belange konnte das Vorkommen von Zauneidechsen nicht ausge-
schlossen werden, weshalb im Rahmen einer Wort-Case-Annahme Reptilienhabitate errichtet werden.
Als Ersatz fir den gerodeten Lebensraum von Goldammer, Dorngrasmiicke, Feldsperling und Neunto-
ter wird eine neue Hecke gepflanzt.

Weitere Vermeidungsmalnahmen ist das Einhalten der bekannten zulassigen Termine fir die Rodung
von Gehdolzen.

Fur die vorkommenden Fledermausarten kommt dem Eingriffsbereich nur eine untergeordnete Bedeu-
tung als Nahrungshabitat zu.
Verbotstatbestande konnten nicht festgestellt werden.

Die Einstufung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen erfolgte in einer dreistufigen
Skala: geringe Auswirkungen, mittlere Auswirkungen und erhebliche Auswirkungen

Die nachstehende Tabelle fasst die Auswirkungen auf die Schutzgiiter abschlie3end noch einmal
zusammen.

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden erheblich mittel gering
Klima / Luft gering gering gering
Oberflachenwasser entfallt entfallt entfallt
Grundwasser gering gering gering
Tiere und Pflanzen mittel mittel gering
Mensch / Larm gering gering gering
Mensch / Erholung gering gering gering
Landschaftsbild mittel mittel gering
Kultur- und Sachgiter | entfallt entfallt entfallt
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Zusammenfassende Bewertung der Schutzguter:

e Der erheblichste Eingriff entsteht durch die Rodung der Gehélzflachen und die Uberbauung
des extensiven Griinlands. Der Verlust dieser Lebensraume hat erhebliche Auswirkungen auf
die Tier- und Pflanzenwelt.

e Auch auf das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen v.a. wéhrend der Bauzeit erheblich.

e Die anderen Schutzguter sind gering oder nicht betroffen.

Zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs sind zahlreiche Festsetzungen getroffen.
Bei Umsetzung der Durchgrinungsmafinahmen und der ArtenschutzmafRnahmen kann der Eingriff
minimiert werden.

Die fur die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungs- und Griinordnungsplan "Altes Wasser-
werk IlI“ nachzuweisenden Ausgleichsflachen von 5.450 m2 sind im Geltungsbereich und im zugeord-
neten Ausgleichsbebauungsplan gesichert.

erforderliche Ausgleichsflachen Bebauungsplan
,Altes Wasserwerk Il

Innerhalb des Geltungsbereichs 940 m?
Nordliche Seewiesen: Teilflachen der Flurnummern 1891 und 1932
Aufwertung von Griunlandflachen durch Extensivierung
Gesamtsumme Ausgleichsflachen 5.450 m2

5.450 m2

4.510 m?

Der Eingriff durch die Ausweisung des Baugebiets ,Altes Wasserwerk 111* ist bei Anwendung der Ein-
griffsregelung durch den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® ausgeglichen.
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Umweltbericht:

Lichtgriin Landschaftsarchitektur
Ruth Fehrmann

Kavalleriestral3e 9

93053 Regensburg

Telefon: 0941 /565870

Fax: 0941 / 565871

E-Mail:  post@lichtgruen.com
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