Zusammenfassende Erklarung

zur Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes
,»Beim Lindenviertel*

der Stadt Burglengenfeld
gem. § 10a BauGB
uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in den
0.g. Bauleitplanverfahren nach Abwéagung beriicksichtigt wurden.
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A) Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans

Der bestehende Bebauungsplan aus dem Jahr 1967 umfasst verschiedene Wohnge-
biete und ein Gewerbegebiet, das in den vergangenen Jahrzehnten mehrfach geén-
dert wurde. Die urspringliche Nutzung des Gebiets, darunter ein Gewerbegebiet ést-
lich des ,Larchenwegs” und nérdlich des ,Fuhrtals®, sowie unterschiedliche Wohnnut-
zungen (darunter Bungalowbauweise und mehrgeschossiger Wohnungsbau) wurden
im Laufe der Jahre durch verschiedene Anderungen und Anpassungen weiterentwi-
ckelt.

Zuletzt wurde das Gewerbegebiet mit Rechtskraft im Jahr 2021 (nachgeholt aufgrund
fehlender 6ffentlicher Bekanntmachung) und das stdliche Teilgebiet zwischen der
,LindenstraRe“ und der ,Eichenstrale“ im Jahr 1981 tiberplant. Weitere Anderungen
erfolgten in den Jahren 1990 und 2009, wobei es zu einer Verdichtung und einer
méglichen Anderung der Bebauung kam.

Um den stetigen Bedarf an zuséatzlichem Wohnraum sowie die Méglichkeit zur Nach-
verdichtung zu decken, wurde entschieden, den bestehenden Bebauungsplan aus
1967 aufzuheben und diesen durch einen neuen Bebauungsplan zu ersetzen. Dies
soll eine geordnete und gezielte Nachverdichtung ermdéglichen, die sowohl Auf-, An-
und Umbauten als auch neuen Wohnraum schafft, ohne die bestehende Struktur und
die stadtebauliche Harmonie des Gebiets zu gefahrden.

B) Verfahrensablauf

1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 14.06.2023 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentli-
cher Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 28.08.2024 hat in der Zeit vom 02.09.2024 bis 02.10.2024 statt-
gefunden.



Friihzeitige Beteiligung der Behérde und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange geman § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 28.08.2024 hat in der Zeit vom 02.09.2024 bis 02.10.2024 statt-
gefunden.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Mit den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen aus der frihzeitigen
Beteiligung hat sich der Stadtrat am 23.10.2024 befasst (siehe Buchstabe C).
Foérmliche Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.10.2024 wurden
die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 15.04.2025 bis 16.05.2025 beteiligt.

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.10.2024 wurde mit
der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.04.2025 bis
16.05.2025 veroéffentlicht.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Mit den eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen aus der férmlichen
Beteiligung hat sich der Stadtrat am 25.06.2025 befasst (siehe Buchstabe C).
Satzungsbeschluss und Inkrafttreten

Die Stadt Burglengenfeld hat mit Beschluss des Stadtrats vom 25.06.2025 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.06.2025 als
Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 25.07.2025 gemafR
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Giber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.



C)

Beriicksichtigung der Stellungnahmen aus der Beteiligung
Friihzeitige Beteiligung

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 1
BauGB sowie der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB gingen verschiedene Hinweise und Anregun-
gen in Form von Stellungnahmen ein.

Der Stadtrat hat sich in seiner Sitzung vom 23.10.2024 eingehend mit den vor-
gebrachten Stellungnahmen befasst und diese im Rahmen der Abwéagung ge-
maR § 1 Abs. 7 BauGB bericksichtigt.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit:

Es wurden keine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingereicht.

Es muss sich somit nicht mit Stellungnahmen der Offentlichkeit befasst werden
und eine Anderung der Unterlagen ist nicht notwendig.

Stellungnahme der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:
Durch folgende Trager 6ffentlicher Belange wurden keine Einwendungen vorge-
bracht:

- Landratsamt Schwandorf — Bauleitplanung

- Landratsamt Schwandorf — Gesundheitsamt

- Regierung der Oberpfalz

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

- Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

- Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord

- Bayernwerk Netz GmbH

- Stadtbaumeister Haneder

- Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach

- Amt fur Landliche Entwicklung Oberpfalz

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

- Gewerbeaufsichtsamt bei der Regierung der Oberpfalz

- Industrie- und Handelskammer

- Handwerkskammer

- Stadtwerke Burglengenfeld

- Deutsche Telekom



Stadt Maxhutte-Haidhof

Stadt Teublitz

Markt Schmidmuhlen

Markt Kallmunz

Markt Rieden

Stadt Schwandorf

Gemeinde Holzheim am Forst

Markt Regenstauf

Bayerischer Bauernverband
Klimaschutzbeauftragter Markus Suf

Folgende Einwendungen wurden durch die Trager 6ffentlicher Belange vorge-
bracht:

Landratsamt Schwandorf — Immissionsschutz:

Es wurden Hinweise zur technischen Ausfuhrung von Luft-Warmepumpen
abgegeben. Ebenfalls wurde auf die auftretende Larmimmission und die
Mindestabstande zu Gebauden hingewiesen. Es wird auRerdem auf die
nicht vorhandene Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung hingewiesen
welche Immissionsschutzrechtliche Komplikationen in Bezug auf die TA
Larm auslésen kénnte.

Abgegebene allgemeine Hinweise wurden in die Unterlagen mit aufgenom-
men.

Die Art der baulichen Nutzung wird weiterhin nicht festgesetzt, da durch die
Umgebungsbebauung eindeutig ersichtlich ist, welche Nutzung das Gebiet
hat. Es handelt sich ebenfalls um ein bereits bebautes Gebiet mit wenigen

Baulticken.

Wasserwirtschaftsamt Weiden:

Es werden verschiedene Hinweise geltend gemacht. Es wird mit Nachdruck
auf die Hinweise zum Bodenschutz verwiesen.

Diese Hinweise werden in die Unterlagen aufgenommen.



Férmliche Beteiligung

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 2
BauGB sowie der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB gingen verschiedene Hinweise und Anregun-
gen in Form von Stellungnahmen ein.

Der Gemeinderat hat sich in seiner Sitzung vom 25.06.2025 eingehend mit den
vorgebrachten Stellungnahmen befasst und diese im Rahmen der Abwéagung
gemal § 1 Abs. 7 BauGB bericksichtigt.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit:

Es wurden keine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingereicht.

Es muss sich somit nicht mit Stellungnahmen der Offentlichkeit befasst werden
und eine Anderung der Unterlagen ist nicht notwendig.

Stellungnahme der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:
Durch folgende Trager 6ffentlicher Belange wurden keine Einwendungen vorge-
bracht:

- Landratsamt Schwandorf — Bauleitplanung

- Landratsamt Schwandorf — Gesundheitsamt

- Regierung der Oberpfalz

- Wasserwirtschaftsamt Weiden

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

- Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

- Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord

- Bayernwerk Netz GmbH

- Stadtbaumeister Haneder

- Staatliches Bauamt Amberg Sulzbach

- Amt fur Landliche Entwicklung Oberpfalz

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

- Gewerbeaufsichtsamt bei der Regierung der Oberpfalz

- Industrie- und Handelskammer

- Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

- Deutsche Telekom

- Stadt Maxhutte-Haidhof



- Stadt Teublitz

- Markt Schmidmihlen

- Markt Kallmunz

- Markt Rieden

- Stadt Schwandorf

- Gemeinde Holzheim am Forst
- Markt Regenstauf

- Bayerischer Bauernverband

- Klimaschutzbeauftragter

Folgende Einwendungen wurden durch die Trager &ffentlicher Belange vorge-
bracht:

- Landratsamt Schwandorf — Immissionsschutz:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Art der baulichen Nutzung festgesetzt
werden sollte.

Da es sich um einen einfachen Bebauungsplan handelt, wird die Art der
baulichen Nutzung nicht festgesetzt. Die Nutzung wird durch die Umge-
bungsbebauung klar als allgemeines Wohngebiet vorgegeben.

- Stadtwerke Burglengenfeld:

Es wird darauf hingewiesen, das Niederschlagswasser nicht in den 6ffentli-
chen Kanal eingeleitet werden darf. Des Weiteren wird um die Aufnahme
von Hinweisen zur Versickerung gebeten.

Die Unterlagen wurden angepasst, sodass die Einleitung von Nieder-
schlagswasser nicht gestattet ist. Die genannten Hinweise wurden mit auf-

genommen.

D) Umweltbelange

Da das Gesamtgebiet bereits bebaut ist und keine neuen umweltrechtlichen Eingriffe
in Bereiche vorgenommen werden, die erhebliche Auswirkungen auf Boden, Wasser,
Luft, Klima, Flora und Fauna haben, wurde keine detaillierte Umweltprifung durchge-
fuhrt. Die Bebauungsplananderung umfasst lediglich geringfiigige Anpassungen und

bringt keine substanziellen Veranderungen oder Erweiterungen auf bereits genutzten
Flachen mit sich.



Im Rahmen des Verfahrens wurden die Umweltbelange nicht gesondert geprift, da
keine relevanten Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Das Gebiet ist vollstandig
erschlossen und genutzt, wodurch der Eingriff in die nattrliche Umwelt minimiert

wird. Es wird daher davon ausgegangen, dass keine erheblichen negativen Auswir-

kungen auf die Umwelt entstehen.

Da keine signifikanten Eingriffe in geschiitzte Naturflichen oder wichtige Okosys-
teme erfolgen, sind Ausgleichs- oder Minderungsmafnahmen nicht erforderlich. Der
Bebauungsplan stellt lediglich eine geringflgige Anpassung einer bereits urbanisier-

ten Flache dar.

E) Planungsalternativen und anderweitige Léosungsméglichkeiten
Im Rahmen der Planung wurden verschiedene Alternativen fur die Neuordnung von
Wohngebieten in Betracht gezogen. Der Fokus lag dabei auf der Erhéhung des
Wohnraumpotenzials und der Nachverdichtung innerhalb des bestehenden, bereits
erschlossenen Gebiets. Alternativen zu dem jetzigen Baugebiet, das auf einem be-
stehenden Bebauungsplan basiert, wurden geprift. Angesichts der nicht mehr zeit-
gemalen Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplans, der eine relativ lichte
Bebauung und zahlreiche Baulicken aufwies, wurde jedoch entschieden, das derzei-

tige Gebiet weiter zu entwickeln.

Die Entscheidung fiel auf das bestehende Gebiet, da hier eine gezielte Nachverdich-
tung méglich ist, ohne die vorhandene Struktur und die stadtischen Entwicklungsziele
zu beeintrachtigen. Das Gebiet bietet die besten Voraussetzungen fur eine wirt-
schaftliche und umweltschonende Entwicklung, die den Zielen der Klimaneutralitat

und der schonenden Nutzung von Ressourcen gerecht wird.

Die bertcksichtigte Nachverdichtung stellt sicher, dass der bestehende Baumbe-
stand erhalten bleibt und die Landschaftsziele wie die Griinverbindung entlang der
.,Maxhutter StralRe” weiterhin gewahrt bleiben. Diese MalRnahmen tragen zur Lang-
fristigkeit und Nachhaltigkeit der Planung bei und minimieren gleichzeitig negative

Umweltauswirkungen.
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