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Die Stadt Burglengenfeld erlasst

den

als

aufgrund der §§ 1 bis 4 sowie §§ 8 ff. des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 3
des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), die zuletzt durch § 5 des Gesetzes vom 23. Juli 2024
(GVBI. S. 257) geédndert worden ist

des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 6
der Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98), sowie

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art.2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Bebauungsplan

Sondergebiet ,,Einkaufszentrum an der Regensburger StraRe“

Satzung.

Der Bebauungsplan ,Einkaufszentrum an der Regensburger Stral’e” besteht aus

den Textlichen Festsetzungen Hinweise (Teil A),

den Festsetzungen durch Planzeichen und Hinweise (Teil B)

Ihm wird eine Begrindung (Teil C) sowie ein Umweltbericht (Teil D) beigefugt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gemal Planeintrag in der Plan-
zeichnung (Teil B) vom 25.06.2025 festgesetzt.
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Sondergebiet ,,Einkaufszentrum an der Regensburger StraRe* Fassung vom 25.06.2025

Hinweis zur 3. Anderung:

Diese Anderung beinhaltet sowohl die Festsetzungen des urspriinglich aufgestellten Be-
bauungsplans in der Fassung vom 30.09.1993 und die folgende 1. Vereinfachte Anderung
in der Fassung vom 15.05.2000 bzw. die 2. Vereinfachte Anderung in der Fassung vom
09.09.2015.

1 Art der baulichen Nutzung
(1) Das Grundstick FI.Nr. 1557/3 wird als Sondergebiet (SO1) mit der Zweckbestimmung

Tankstelle festgesetzt.

Im SO1 sind folgende Nutzungen zulassig:

¢ Tankstellen mit Shop mit tankstellentblichen Randsortimenten und Wasch-
stralle

¢ Nicht zulassig sind Vergnlgungsstatten mit anstéRsigem oder erotischem Cha-
rakter, Spielhallen, Wettblros sowie Einzelhandelsbetriebe die Uberwiegend
Produkte mit erotischem oder anstdfligem Inhalt anbieten.

(2) Das Grundstlick FI.Nr. 1564 wird als Sondergebiet SO2 mit der Zweckbestimmung
Einzelhandel festgesetzt und dient der Unterbringung von (auch grofflachigen) Ein-
zelhandelsbetrieben, Dienstleistungsbetrieben, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie Spiel- und Sportstatten.

¢ nicht grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit dem Kernsortiment aus den Be-
reichen Tiernahrung mit einer Verkaufsflache von maximal 700 gm

o groRflachige und nicht grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrele-
vanten Kernsortimenten gemaf Ziff. 1.4 a), sofern eine Umsatzumverteilungs-
quote in Hohe von maximal 10 % in zentralen Versorgungsbereichen und nah-
versorgungsrelevanten / versorgungsstrukturell bedeutsamen Lagen inner-
halb des sortimentsspezifischen Einzugsgebietes nicht Gberschritten wird.

o grof¥flachige und nicht gro¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentren-
relevanten Sortimenten gemaf Ziff. 1.4 b)

e Schank- und Speisewirtschaften, Dienstleistungsbetriebe, Betriebe des Ban-
ken- und Versicherungswesens, Post-/Paketdienstleistungen sowie Sport-
und Spielstatten

¢ Nicht zulassig sind Vergnlgungsstatten mit anstdéRigem oder erotischem Cha-
rakter, Spielhallen, Wettburos sowie Einzelhandelsbetriebe, die Uberwiegend

Produkte mit erotischem oder anstdéfRigem Inhalt anbieten.

PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH
Kreuzbergweg 1A - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0
E- Mail —burglengenfeld@beraten-planen.de

Seite 4 von 14



Stadt Burglengenfeld

3. Anderung des Bebauungsplanes — Textliche Festsetzungen Vorentwurf

Sondergebiet ,,Einkaufszentrum an der Regensburger StraRe* Fassung vom 25.06.2025

(3) Das Grundstlck FI.Nr. 1566 wird als Sondergebiet SO3 mit der Zweckbestimmung

Einzelhandel festgesetzt und dient der Unterbringung von (auch grof3flachigen) Ein-

zelhandelsbetrieben, Dienstleistungsbetrieben, Schank- und Speisewirtschaften so-

wie Sport- und Spielstatten.

Im Sondergebiet SO3 sind folgende Nutzungen zulassig:

grof¥flachige und nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrele-
vanten Kernsortimenten gemaf Ziff. 1.4 a), sofern eine Umsatzumverteilungs-
quote in Hohe von maximal 10 % in zentralen Versorgungsbereichen und nah-
versorgungsrelevanten / versorgungsstrukturell bedeutsamen Lagen inner-
halb des sortimentsspezifischen Einzugsgebietes nicht Gberschritten wird.
grof¥flachige und nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentren-
relevanten Sortimenten gemaR Ziff. 1.4 b)

Schank- und Speisewirtschaften Dienstleistungsbetriebe, Betriebe des Ban-
ken- und Versicherungswesens, Post-/Paketdienstleistungen sowie Sport-
und Spielstatten

Nicht zulassig sind Vergnlgungsstatten mit anstdRigem oder erotischen Cha-
rakter, Spielhallen, Wettburos sowie Einzelhandelsbetriebe, die Uberwiegend

Produkte mit erotischem oder anstdfRigem Inhalt anbieten.

(4) Sortimentsliste:

a) Zentrenrelevante Sortimente

Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel, Parflmeriewaren
Arzneimittel / Apothekenbedarf (freiverkauflich)
Sanitatsbedarf (med. und orth. Produkte)

Horgerate / akustische Erzeugnisse

Zeitungen, Zeitschriften

Papier- und Schreibwaren, Burobedarf

Spielwaren

Buromaschinen / Organisation

Bucher

Bekleidung (gemischtes Sortiment, inkl. Wasche und Sportbekleidung)
Kurzwaren, Wolle, Stoffe

Schuhe, Lederwaren (inkl. Sportschuhe)

Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren

Sport- und Campingartikel (inkl. Sportgerate; kleinteilig)
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Baby- und Kinderausstattung
Kinstlerbedarf

Musikinstrumente / Musikalien

Bilder, Kunstgewerbe, Antiquitaten

Haus- und Heimtextilien, Bett- und Tischwéasche, Gardinen

Telekommunikation und Zubehor

Foto

Brillen und Zubehor / optische Erzeugnisse

Uhren und Schmuck

Schnittblumen

Multisortimenter (Betriebstyp)

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Fahrrader und Zubehor

Camping- und Outdoorartikel

Sportgrogerate
Méobel aller Art

Bettwaren, Matratzen

Elektrogroligerate (weilte Ware)

Elektrohaushaltsgerate / Elektrokleingerate

Vorentwurf
Fassung vom 25.06.2025

Unterhaltungselektronik (braune Ware, inkl. Medien, Foto, Film, Tontrager)

Informationstechnik inkl. Bild- und Tontrager

Leuchten und Zubehor

Bauelemente, Baustoffe

Tdren, Fenster, Wintergarten

Rollladen, Markisen

Kamine, Kachel6fen

Bodenbelage (Fliesen, Teppich, Auslegware, etc.)

Farben und Lacke, Tapeten

Maschinen und Werkzeuge

Eisen-, Metall-, Kunststoffwaren, Elektroinstallationsmaterial

Bad, Sanitar, Heizung, Klima
Kfz- und Motorrad-Zubehor

zoologischer Bedarf

Holz
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(4)

(1)

e Pflanzen (Topf- und Freilandpflanzen), Sdmereien

e Gartenartikel und Gartengerate

o Pflanzengefalde, Erde, Torf, Pflege- und Dingemittel, Gartenhduser, Zaune,
Teichbau

e Sauna- und Schwimmbadanlagen

MaR der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0.92 festgesetzt.

Die maximal zulassige Baumassenzahl (BMZ) wird mit 5 festgesetzt.

Die maximal zulassige Wandhdhe (WH) wird im Sondergebiet SO1 und SO3 auf 9 m
festgesetzt. Im Sondergebiet SO2 wird die maximal zulassige Wandhdhe (WH) auf
12 m festgesetzt.

Die Wandhdhe wird gemessen vom dem in der Planzeichnung festgesetzten Hohen-
bezugspunkt (unterer Bezugspunkt) bis zum traufseitigen Schnittpunkt der Auf3en-
wand mit der Dachhaut oder, wenn ein solcher nicht vorhanden ist, bis zum obersten
Abschluss der Wand (Attika) (Oberer Bezugspunkt).

Technische Anlagen dirfen die Wandhohe bis maximal 3,00 m Uberschreiten.

Verkehrsflachen

Es ist eine fuRlaufige Verbindung zwischen der Regensburger Straflde im ndrdlichen
Geltungsbereich und dem Anschlusspunkt ,Am Roding Berg“ an die Regensburger

StralRe herzustellen.
Bauweise

In Abweichung von der offenen Bauweise sind Gebaude mit einer Lange von mehr

als 50 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen gemal Planeintrag
in der Planzeichnung festgesetzt.

Bauliche Anlagen sind, sofern diese durch das geltende Landesrecht in den Ab-
standsflachen zulassig sind bzw. zugelassen werden kdnnen, auf den nicht Gberbau-
baren Grundstucksflachen zulassig.

Daruber hinaus sind zulassig:

- Freistehende Werbeanlagen
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- AuRenverkaufsflachen

-  Einkaufwagenabstellanlagen
(3) Stellplatze sind in den Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache so-
wie in der Anbauverbotszone zulassig.

(4) Innerhalb der Anbauverbotszone sind freistehende Werbeanlagen zulassig.

6 Freizuhaltende Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

(1) Inden innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzten Flachen fur Sichtdreiecke sind

bauliche Anlagen (insbesondere Einfriedungen) und Bepflanzungen mit einer Hohe
uber 0,80 m gerechnet von der Oberkante der Fahrbahn der angrenzenden &ffentli-

chen Verkehrsflachen unzuldssig.

7 Stutzmauer
(1) Statzmauern sind mit einer maximalen Hoéhe von 2,00 m Gber dem vor baulicher Ver-

anderung bestehenden Gelande zulassig.

8 Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

(1) FEassaden

1. Beider daufleren Gestaltung sind Gebaude und sonstige bauliche Anlagen in Struktur,
Form, Maf3stablichkeit, Farbe und Materialien aufeinander abzustimmen.

2. Aullenbeleuchtungen sind so anzubringen, dass keinerlei Blendwirkung fir den Kfz-
Verkehr entstehen kann.

3. Fur die Beleuchtung von Fassaden und Aufenanlagen sind nur Leuchtmittel mit
warmweilen Lampen mit einer Farbtemperatur von 2700 K bis max.
3000 K zulassig.

(2) Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

1. Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind bei Satteldachern an die
Dachneigung anzupassen. Bei Flachdachern sind diese Anlagen mit einer maximalen

Aufstanderungshdéhe von 1 m zulassig.
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10.

11.

12.

Die Aufstanderungshdhe wird senkrecht gemessen vom obersten Abschluss der
Wand (Attika) bis zur Oberkante der Anlagenmodule. Zusatzlich sind die Anlagenmo-
dule so zu positionieren, dass sie mindestens die tatsachliche Aufstanderungshéhe
von der AufRenkante der Wand entfernt sind.

Freistehende Anlagen der solaren Strahlungsenergie sind unzulassig.

Werbeanlagen
Anlagen der Fremdwerbung sind grundsatzlich unzulassig.

Mit dem Gebaude verbundene Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistungserbrin-
gung zulassig.
Werbeanlagen auf den Dachflachen dirfen die festgesetzte maximale Wandhdhe um
3,00 m Uberschreiten.
Werbeanlagen auf den Dachflachen dirfen eine maximale Ansichtsflache von 9,00
m? je Ansichtsseite aufweisen.
Werbeanlagen auf den Dachflachen sind dariber hinaus nur zulassig, wenn der im
Plangebiet ansassige Betreiber

- bei Einzelhandelsbetrieben eine Verkaufsflache von 2.300 m? oder

- bei allen Ubrigen allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen eine

Nutzflache von 3.500 m? aufweist.

Werbeanlagen mit Wechsel- oder Blinklicht sind unzuléssig.
Ruckstrahlende Werbeeinrichtungen an einer Gebaudefront sind auf ein Ausmal} von
4,0 m? zu beschranken. Die Ausladung von Schildern darf nicht mehr als 70 cm Tiefe
betragen.
Werbeanlagen missen so aufgestellt und betrieben werden, dass eine Blendwirkung
zur umliegenden Bebauung bzw. auf die Verkehrsteilnehmer ausgeschlossen ist.
Freistehende Werbeanlagen werden bis max. 8,0 m Hohe Uber dem bestehenden
Gelande (vor baulichen Veranderungen) und 20 m? Werbeflache je Ansichtsseite zu-
gelassen.
Werbeanlagen sind dartber hinaus im Bereich der Flachen fir Ver- und Entsorgung
sowie im Bereich Begriinungs- und Durchgrinungsflachen zulassig.
Bereits bestehende Werbeanlagen genief3en Bestandsschutz und durfen weiterhin in
der bisherigen baulichen Form genutzt werden.
Uberschreitungen der unter Punkt (3) Nr. 3, 4, 5, 7 genannten maximal MaRe sind mit

der Stadt Burglengenfeld abzustimmen.
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(4)

9

(Hinw:

Dachgestaltung

Dachform:

- Bei Gebaudeneubauten sind Flachdacher mit einer Neigung von maximal 5°zu-
I&ssig.
Bei Sanierungen von Bestandgebauden kann die bestehende Dachform beibe-
halten werden, maximal zulassig sind:
o Pultdacher mit einer Neigung von maximal 10°

o Satteldacher mit einer Neigung von maximal 20°

Dachdeckung:
Zulassige Materialien sind rote bis rotbraune Dachziegel, Betonsteine, Blech oder

Glas.
Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Ausgenommen sind Stellflachen fir tech-
nische Anlagen und Einrichtungen sowie Dachdurchfihrungen und Dachbelichtun-

gen.

Einfriedungen
eis: Ursprungliche Festsetzungen wurden mit Festsetzungen aus urspringlichem

GOP zusammengefasst bzw. konkretisiert.)

(1)

10

Im Bereich der Regensburger Stralle (St 2397) sind Einfriedungen unzuldssig soweit
dies aus bauordnungsrechtlichen Griunden nicht zwingend erforderlich ist. Vom Ein-
friedungsverbot ausgenommen sind Umzaunungen von oberirdischen Entwasse-
rungsanlagen.

An den Ubrigen Grundstucksgrenzen sind Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von
max. 2,0 m zulassig.

Geschlossene Einfriedungen (Mauern, Gabionen, Erdwalle) sind unzuldssig.
Durchgehende Zaunsockel sind zum Schutz von Kleintieren zu vermeiden, aul3er
dort, wo sie zur Wasserfihrung unerlasslich sind. Die maximale Héhe des Zaunso-

ckels ist mit 0,25 m festgesetzt.

ImmissionsschutzmaBnahmen

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerausche, die in der nachfolgenden

Tabelle angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691 weder tags (6.00 — 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) Gberschreiten.
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Zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?]
7 Emissions-
ell-
. bezugs-fla- Sektor A Sektor B Sektor C Sektor D
flache
che
m? Lek,Tag | LekNacht | LEKTag | LEK,Nacht | LEK,Tag | LEKNacht | LEK,Tag | LEK,Nacht
SO1 |3.123 62 46 64 55 63 50 64 48
SO 2 34.916 60 25 64 47 62 42 61 41
SO 3 |5.050 60 30 64 47 60 45 61 45
Dabei gilt:
Sektor Anfang Ende
A 345° 150°
B 265° 345°
C 208° 265°
D 150° 208°

Bezugspunkt Richtungssektoren:
X: 722650,23

y: 5453899,42

(UTM-32, nérdliche Hemisphare)

Die Richtung der Sektoren wird entsprechend der Anlage 2 des schalltechnischen Berichts
Nr. S2410110 v. 13.01.2025, IB Geoplan, festgesetzt.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691:2006-12 besitzen dabei lediglich die im

Bebauungsplan als ,Emissionsbezugsflachen® dargestellten Flachen.

Bei der Errichtung von schutzbedurftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109 (Buroraume,
Aufenthaltsrdume etc.) ist durch den Bauherrn ein Nachweis der Anforderungen der DIN

4109 zu erbringen. Der Nachweis ist nach der jeweils bauaufsichtlich eingefuhrten Fas-

sung der DIN 4109 zu fGhren.
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11  Grunordnung

(1)

(6)

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen
der bebauten Grundstucke sind wasseraufnahmefahig zu belassen und gartnerisch
zu begrinen oder zu bepflanzen, artentsprechend zu pflegen und zu unterhalten, so-
weit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

Entlang der Aullengrenzen des Geltungsbereichs sind die Gehdlzflachen auf privater
Grundstucksflache gemaR der Darstellung in der Planzeichnung zu erhalten.

Die im Bestand vorhandene Baumreihe entlang der Regensburger Stralle ist — soweit
moglich — zu erhalten.

Flachen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind mit Strauchern zu umgriinen, so-
fern es die technische Funktion der Niederschlagswasserbeseitigungsanlage nicht
beeintrachtigt.

Begrinung von Parkplatzen

Je 10 PKW-Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen. Bauminseln innerhalb von Belags-
flachen sind geman Punkt 11.7 zu begriinen oder zu mulchen.

Fir neu zu pflanzende, festgesetzte Baume sind geeignete industriefeste und salz-
tolerante Arten gem. GALK-StralRenbaumliste in der MindestpflanzgréfRe H 3 xv StU
18-20 zu verwenden. (Baumliste der standigen Gartenamtsleiterkonferenz beim
deutschen Stadtetag)

Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belagsflachen ist pro Baum ein durchwurzelba-
res Mindestbodenvolumen von 12 m*® mit Substrat gem. den Festlegungen der FLL
(Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.) herzustellen. Die
Baumgrubentiefe muss mind. 1,5 m betragen und die Baumscheibe mind. 8 m2. So-
fern aufgrund der ortlichen Gegebenheiten nur eine kleinere offene Baumscheibe als
Vegetationsflache realisiert werden kann, so ist der notwendige Wurzelraum von min-
destens 12 m?® unterhalb befestigter Flache durch technische Losungen herzustellen.
Begrinungsmaflnahmen auf 6ffentlichen und privaten Grinflachen

Grunflachen mit Geholzen, Bodendeckern oder einer extensiven Wiesenmischung
zu begrunen.

Zeitpunkt der Pflanzung

Spatestens in der Pflanzperiode, die dem Beginn der Gebaudenutzung folgt, sind

die privaten Freiflachen zu begrunen.
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Hinweise durch Text

1. Hinweise zur Grinordnung

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei an-
deren wesentlichen Anderungen der Erdoberflaiche abgehoben wird, ist in nutzba-

rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schutzen.

Schutzzone langs der Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Anpflanzungen von Baumen und Grof3strauchern ist zu unterirdischen Leitungen
ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern betragt
der Mindestabstand 1,50 m. Nachtraglich verlegte Leitungen sind in den genannten

Abstanden an Anpflanzungen vorbeizufihren.

2. Hinweise zum Immissionsschutz
Fur das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragstellung, im Einzelbauge-
nehmigungsverfahren oder bei Nutzungsanderungen ein Nachweis Uber die Einhal-
tung der festgesetzten Emissionskontingente auf Grundlage der DIN 45691 zu fuh-

ren.

Die Einhaltung der Anforderungen der TA-Larm sind ebenfalls nachzuweisen. Insbe-
sondere auf die Berlicksichtigung von Tagesszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit
(gem. 6.5 TA-Larm) sowie die ,lauteste Nachtstunde® (gem. 6.4 TA-Larm) und die

Berucksichtigung von Verkehrsgerauschen (gem. 7.4 TA-Larm) wird hingewiesen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3gebli-

chen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

3. Entwasserung von Niederschlagswasser:
Auf die Einhaltung der Bestimmungen der Technischen Regeln zum schadlosen Ein-
leiten von gesammelten Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG)
wird hingewiesen.
Das gesammelte und gereinigte Niederschlagswasser ist auf den festgesetzten Fla-

chen Uber Schluckschachte in den Karst einzuleiten. Die technische Ausfiihrung hat
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in Abstimmung mit den Stadtwerken Burglengenfeld, dem jeweils zustandigen Was-
serwirtschaftsamt und dem Landratsamt zu erfolgen.

Der Bauherr/ Grundstiickseigentimer ist flr die schadlose Beseitigung des Regen-
/Oberflachenwassers (=Niederschlagswasser) verantwortlich (Art. 41 Abs. 1 Bayer.
Bauordnung, § 55 Abs. 1 Satz 1 und § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz). Dieses
darf nicht zum Nachteil Dritter ab-/umgeleitet werden. Auf die Unzulassigkeit der Ab-
leitung von Niederschlagswasser auf fremden oder 6ffentlichen Grund wird ausdruck-
lich hingewiesen.

Ferner wird in diesem Zusammenhang auf die ,Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung“ (NWFreiV) und auf die aktualisierten ,Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser‘(TRENGW)
hingewiesen. Fur nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind Antrage beim jeweils zustan-

digen Landratsamt zu stellen.

4.  Artenschutz
Bei Abriss- und Umbaumaflnahmen ist im Rahmen der Bauantragsunterlagen eine
Uberpriifung in Bezug auf potentielle Lebensstatten von beispielsweise Flederméu-
sen, Gebaudebritern u. &. vorzunehmen. Je nach Ergebnis sind zeitliche Beschran-
kungen fur die Baudurchfihrung und ggf. weiterfihrende MaRnahmen wie Ersatz-

quartiere festzulegen.

5.  Baumpflanzung entlang der Regensburger Stralle
Soweit einzelne Baume im Bereich des geplanten Sickerbeckens entfallen, sollten
diese unter Bericksichtigung technischer Erfordernisse mdglichst in rdumlicher Nahe
innerhalb des Plangebiets in einer strallenbegleitenden Anordnung zur Regensburger
StralRe ersetzt werden, sodass eine durchgehende Baumstruktur entlang der Regens-
burger Strale gewahrt bleibt.
Die Ersatzpflanzung sollte dann in Art und Umfang der entfallenden Baumreihe ent-

sprechen bzw. den Vorgaben des Bebauungsplans entsprechen.
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