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Satzungstext

Aufgrund der §§ 2, 3, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung, der
Verordnung lber die Festsetzungen im Bebauungsplan, des Art. 91 der Bayerischen Bau-
ordnung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern erlasst die Stadt
Burglengenfeld folgende

Satzung

§ 1 Bebauungsplan mit Griinordnerischen Festsetzungen

Der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes vom 15.10.2009 mit integriertem Grinord-
nungsplan ist Bestandteil dieser Satzung. Fiir das Sondergebiet SO 1 gilt die textliche Fas-
sung des Bebauungsplanes vom 10.11.2004.

§ 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes in der Fassung vom 16.08.2004 und 16.10.2009 festgesetzt.

§ 3 Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Das Plangebiet gliedert sich nach MaRgabe der Festsetzungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes in

Sondergebiet Sport- und Freizeit - SO 1
Sondergebiet Kino mit Gastronomie - SO 2
offentl. Verkehrsflachen

offentl. Grunflachen

Ausgleichsflachen

GgRrWN =

§ 4 MaRB der baulichen Nutzung

(1) Zur Bestimmung des Mafes der baulichen Nutzung wird die im Zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes ausgewiesene max. zuldssige Grundflachenzahl und die héchstzulassige
Geschossflachenzahl festgesetzt.

(2) Soweit sich aus der Ausnutzung der zulassigen Grundflachen und der hochstzulassigen
Geschosszahlen eine hdhere Grundflachenzahl bzw. Geschossflachenzahl ergibt, als die
Obergrenzen des § 17 Abs. 1 der BauNVO vorsehen, sind die Hochstwerte nach § 17 Abs.
1 einzuhalten.
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§ 5 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Gemal der Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden die tber-
baubaren Grundstiicksflachen durch die Baugrenzen festgesetzt.

§ 6 Stellung der baulichen Anlagen

Das Gebaude kann innerhalb des zeichnerischen Teils des Bebauungsplanes ohne Fest-
setzung von Lage und Firstrichtungen erstellt werden.

§ 7 Verkehrsanbindung

Die Verkehrsanbindung des Baugebietes erfolgt von der ErschlieRungsstrae (Zufahrt
zum Ganzjahresbad) aus.

§ 8 Abstandsflachen

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten (iberbaubaren Flachen
konnen aufgrund der maximal zuldssigen Grundflachen bebaut werden. Es gelten jedoch
die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 Abs. 4 und 5 der Bayerischen Bauordnung.

§ 9 Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiickflachen sind Nebenanlagen und bauliche Anla-
gen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig.

§ 10 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig.

§ 11 Griinordnerische Festsetzungen

(1) Die Bepflanzung und Gestaltung der Griinflachen sind entsprechend den Festsetzun-
gen im Plan und den weiteren Satzungsbestimmungen zu erhalten, Art entsprechend zu
pflegen und zu unterhalten.

(2) Zeitpunkt der grinordnerischen MaRnahmen
Pflanz- und Saatarbeiten im 6ffentlichen Griin missen spéatestens ein Jahr nach Fertigstel-
lung der ErschlieRungsflachen beendet sein.

(3) Gehoélzpflanzungen
(3.1) Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belagsflachen ist pro Baum eine durchwurzelba-

re Mindestpflanzflache von 16 m? vorzusehen. Fir Baumgraben ist eine durchwurzelbare
Mindestbreite von 2,5 m vorzusehen.
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(3.2) Die im Plan als zu pflanzende festgesetzten Baume mussen folgende Mindestqualité-
ten aufweisen:

Bdume 1. Ordnung: Hochstamm oder Stammbusch 3xv18-20cm
Baume 2. Ordnung: Hochstamm oder Stammbusch 3xv16-18cm
Baume 3. Ordnung: Hochstamm oder Stammbusch 3xv14-16cm
Obstbaume: Hoch- oder Halbstamm 2xv10-12cm

(3.3) Bei der Artenauswahl sind die im Naturraum vorkommenden heimischen Geholzarten
oder deren Sorten (s. Anhang) zu verwenden.

§ 12 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt in Kraft mit der ortstblichen Bekanntmachung des durchgefihrten
Anzeigeverfahrens sowie der ortsiiblichen Bekanntmachung derjenigen Stelle, bei welcher
der Plan wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht und Auskunft bereitgehalten
wird.

Der vorstehende Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Burglengenfeld, den .....................

Heinz Karg
1. Blrgermeister
Stadt Burglengenfeld
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Hinweise durch Text

1. Hohenkoten

Die Héhenkoten der jeweiligen Bezugshthen der Geb&ude gelten ab OK Stralenniveau
oder werden im Baugenehmigungsverfahren (Schnurgeriistabnahme) festgelegt.

2. Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Ver- und Entsorgungsleitungen in Stralen und o6ffentlichen Griunflachen sind im Be-
reich der befestigten Wege- und Straltenflachen zu verlegen.

3. Leitungsrechte

Herstellung, Unterhalt und Haftung der mit Leitungsrechten zu belastenden Fliachen sind
durch privatrechtliche Vertrage mit den zusténdigen Versorgungstragern zu regeln.

Elektrische ErschlieBung

4.1 Die Anschlisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit
Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes bittet die e.on um
Kontaktaufnahme. Um Unfélle und Kabelschdden zu vermeiden, missen die
Kabeltrassen értlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen
festgelegt werden.

4.2 Bereits eine Annaherung an elektrische Anlagen ist mit Lebensgefahr verbunden.
Die Bauwilligen werden gebeten sich deswegen die Unfallverhiitungsvorschriften der
Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen
und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen zu
beachten.

5. Brand- und Katastrophenschutz

Die Anregungen der Fachkraft fir Brand- und Katastrophenschutz sind zu beriicksich-
tigen und vor Beginn der Baumafinahme mit der Gemeinde abzustimmen.

6. Bodendenkmiler

Sollten Bodendenkmaler bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten, miissen
unverzlglich die Untere Denkmalschutzbehdrde oder das Landesamt fir Denkmalpflege
informiert werden. Falls Bodendenkmaler auftauchen, so wird ausreichend Zeit fir deren
Dokumentation eingeraumt.

7. 6kologische BaumalBnahmen

Das Oberflachenwasser von Gebauden sollten gesammelt und wieder verwendet werden.

8. Grinordnerische Hinweise

Bodenschutz

Oberboden ist vor Beginn von baulichen Mafinahmen zu sichern. Er ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und einer Wiederverwendung in oder auferhalb des Baugebietes zu-
zuflhren.
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Anhang

Liste heimischer Baume und Straucher fiir das Gemeindegebiet von Burglengen-
feld

Nach den Gesichtspunkten des Naturhaushaltes und des Artenschutzes sind folgende
Gehdlzarten fir Landschaftspflanzungen geeignet:
(Q.: Regierung der Oberpfalz, Hohere Naturschutzbehorde, Regensburg, Januar 1990)

Naturrdume
070 Oberpfalzisches Hugelland = Oberpfélzer Bruchschollenland
081 Mittlere Frankenalb

Geholzart Vorkommen | Besondere Standortanspriiche
g 2 feucht |trocken |meso |warm

Botanischer Name Deutscher Name nass mager | phil

Béume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn X X X X

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X X X

Betula pendula Sand-Birke X X X

Fagus sylvatica Rotbuche X X X

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche X X X

Quercus petraea Trauben-Eiche X X X

Quercus robur Stiel-Eiche X X X X

Salix alba Silber-Weide X X

Tilia cordata Winter - Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde X X X

Ulmus carpinifolia Feld-Ulme X X

(minor)

Ulmus glabra Berg-Ulme X X X X

Baume 2. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn X X X

Alnus glutinosa Schwarz-Erle X X X

Carpinus betulus Hainbuche X X X
Populus tremula Zitter-Pappel X X X X
Prunus avium Vogelkirsche X X X

Sorbus aria agg. Mehlbeere X X X
Sorbus aucuparia Vogelbeere X X X

Sorbus torminalis Elsbeere X X X
Obstbdume Kirsche

B&ume 3. Ordnung

Betula pubescens Moor-Birke X X

Malus sylvestris agg. Wild-Apfel X X X
Prunus padus Traubenkirsche X X X X

Pyrus communis Holz-Birne X X X X

Obstbdume Apfel, Birne, Zwetschge
Walnuss
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Straucher

Berberis vulgaris Gewdohnliche Berberitze X X

Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe X

Cornus sanguinea Roter Hartriegel X X X

Corylus avellana Haselnuss X X

Crataegus laevigata agg. Zweigriffeliger WeilRdorn X X

Crataegus monogyna agg. | Eingriffeliger Weiltdorn X X

Daphne mezereum Seidelbast X

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen X X X

Hedera helix Efeu X X

Ligustrum vulgare Gewdhnliche Liguster X X

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche X X

Prunus spinosa Schlehe X X X

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere X X

Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere X

Rhamnus catharticus Kreuzdorn X X

Rhamnus frangula Faulbaum X X X

Rosa arvensis Kriechende Rose X

Rosa canina Hecken-/Hunds-Rose X X X

Rosa rubiginosa Apfel-Rose X X X

Rubus caesius Kratzbeere X X X

Rubus fruticosus agg. Brombeere X X

Rubus idaeus Himbeere X X

Salix aurita Ohrchen-Weide X X X

Salix caprea Sal-Weide X X

Salix cinerea Grau-Weide X X X

Salix fragilis Bruch-Weide X X X

Salix purpurea Purpur-Weide X X X

Salix triandra Mandel-Weide X X X

Salix viminalis Korb-Weide X X X

Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X X

Sambucus racemosa Trauben-Holunder X X

Viburnum lantana Wolliger Schneeball X X

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball X X X

Nadelgeholze

Juniperus communis Gewdhnlicher Wacholder | x X X

Pinus sylvestris Wald-Kiefer X X X
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Begrundung

gemal § 9 (8) Baugesetzbuch

1. Planungsanlass

Die Stadt Burglengenfeld hat die Anderung des Bebauungsplanes ,Im Sand II“ Burglen-
genfeld beschlossen. Das Sondergebiet Sport- und Freizeit wird aufgeteilt in ein Sonder-
gebiet Sport- und Freizeit (SO 1) und Sondergebiet Kino mit Gastronomie (SO 2).

Fir den Bebauungsplan gelten die am 20.07.2004 in Kraft getretenen Bestimmungen der
Baugesetzbuch-Novelle 2004. Demnach ist im Verfahren eine Umweltpriifung durchzu-
fuhren. Die Ergebnisse werden im = Umweltbericht dargestellt.

2. Beschreibung / Lage des Baugebietes

Die geplanten Sondergebiete SO 1 und SO 2 liegen am siidlichen Rand des Stadtgebie-
tes Burglengenfeld zwischen dem Ganzjahresbad und der UmgehungsstraRe von Burg-
lengenfeld. Im Westen schlieRen mehrere Sportflachen an. Im Osten liegen landwirt-
schaftliche Flachen und Geholzstrukturen bis zum Naabtalcenter. Das Gelénde fallt nach
Westen ab. Markant sind die mit Feldgehdlzen bewachsenen Malmkuppen und Hecken
an den Gelandekanten.

b

S EI b
“[BURGLENGENFELJ;

i

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 5,28 ha, zu der
folgende Flurnummern entweder gesamt oder in Teilflachen gehéren:
1682/2, 1724, 1725, 1726, 1727, 1731, 1733, 1734, 1740.
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3. Stddtebauliche Begriindung

Mit diesem Bebauungsplan wird die Ergénzung eines bestehenden Sondergebietes als
Erweiterung des Sport- und Freizeitzentrums sowie eines Kinos mit Gastronomie auf den
Ortsrandabschluss angestrebt.

3.1 ErschlieBung

Die Erschliefung des Sondergebietes erfolgt von Stiden von der Umgehungsstrale her
Uber die bestehende ErschlieRungsstralle Max-Tretter-Stralle (Zufahrt zum Ganzjahres-
bad Bulmare).

3.2 Bebauung

Die Bebauung erfolgt durch Sport- und Freizeitflachen sowie eines Kinos mit Gastrono-
mie mit den notwendigen Flachen fiir Parkplatze.

3.3 Flachenbilanz

m? ha
Sondergebiet Sport- und Freizeit (SO 1) 9.028,00
Sondergebiet Kino und Gastronomie (SO 2) 12.521,51
Sondergebiet Erw. GJB Griinfliche 10.886,45
Ausgleichsflachen neu 5.570,00
Umgehungsstralte m. Boschungen 4.147,23
Fulweg 1.415,34
Grinflachen gesamt 3.379,47
Ausgleichsflache Bestand nord. FuBweg 3.211,79
ErschlieBungsstralte 2.298,93

Gesamtflache 52.458,72 5,25
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4. Grunordnerische Begriindung

4.1 Planungsvorgaben

Folgende Aussagen Ubergeordneter Planungen liegen vor:

4.1.1 Regionalplan

Der Regionalplan enthélt keine Aussagen zum Gebiet. Waldgebiet Raffa studlich der Um-
gehungsstralle ist landschaftliches Vorbehaltsgebiet

4.1.2 Flachennutzungsplan

Die noch unbebauten Flachen sind im Flachennutzungsplan als Grinflachen eingetragen.

4.1.3 Landschaftsplan
(Planungsstand 02.10.2001 - keine Bindungswirkung)

Die jetzt als Sportflache und Erweiterungsflache fir das Ganzjahresbad vorgesehenen
Flachen sind im Landschaftsplan als in Aufstellung befindlicher B-Plan ,Sondergebiet”
eingetragen.

Die Geholzflachen auf Malmkuppen im Nordosten sind als ,Flache fur Schutz, Pflege und
Entwicklung der Landschaft’ und als Vorschlag zur Ausweisung als Geschitzter Land-
schaftsbestandteil ,iIm Sand“ eingetragen. Von dort soll jeweils an der Nord- und Ost-
grenze des Geltungsbereiches eine Griinverbindung nach Westen und Siiden zum
Woaldgebiet Raffa fihren.

Da vor allem im sidlichen Stadtgebiet keine o6ffentlichen Griinflachen vorhanden sind,
soll mit den Ausweisungen des Landschaftsplans ein griner Korridor gesichert werden,
der die Verbindung von Stadt zum Erholungsgebiet im Raffa gewahrleistet. In diesem
Korridor liegt der GroRteil der Feldgeholze auf Malmkuppen.

4.1.4 Aussagen aus dem Waldfunktionsplan des Landkreis Schwandorf

Im Gebiet liegen keine Forstflachen.

Sudlich der Umgehungsstrale liegt das Waldgebiet Raffa. Der zum Baugebiet nachst-
gelegene Abschnitt ist im Waldfunktionsplan als Wald mit besonderer Bedeutung fur den
regionalen Immissions- und Klimaschutz, die Erholung (Intensitatsstufe Il) und den Was-
serschutz innerhalb des bestehenden Wasserschutzgebietes ausgewiesen.

(Quelle: Waldfunktionskarte Vorabzug Stand 1999)

4.1.5 Wasserschutzgebiet / Gewinnungsgebiet Trinkwasser

Das zur Bebauung vorgesehene Gelénde liegt an der Grenze des Wasserschutzgebietes
Burglengenfeld Zone Il a.

4.1.6 Schutzgebiete des Naturschutzes

Das Baugebiet liegt auflerhalb von ausgewiesen Schutzgebiet des Naturschutzes. Ledig-
lich der slddstliche Bereich berihrt einen Vorschlag des Landschaftsplans zur Auswei-
sung der mit Feldgehdlzen bestandenen Malmkuppen als geschutzter Landschaftsbe-
standteil ,im Sand” (vgl. Ausflihrungen ,Landschaftsplan®).

Die beiden mit Feldgeholzen bestandenen Malmkuppen sind als Biotop kartiert.
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4.2 Natiirliche Grundlagen des Landschaftsraumes

4.2.1 Hochwasser - Uberschwemmungsgebiet

Hochwasser oder Uberschwemmungen liegen nicht vor.

4.2.2 Topographie

Das Gelande ist nach Westen geneigt. Der fir die Bebauung vorgesehene Bereich liegt
auf einer Hohe von ca. 379 m . NN bis 384 m . NN. Die Gelandehodhen sind der Ho-
henschichtlinienkarte zur Flurkarte im M 1 : 5.000 entnommen. Fir die nordliche Gel-
tungsbereichsgrenze liegen Hohenangaben aus der Vermessung des Ganzjahresbades
vor, die in etwa mit der Hohenschichtlinienkarte 1 : 5.000 Ubereinstimmen.

4.2.3 Naturraum, Geologie, Boden

Burglengenfeld liegt im Naturraum "Oberpfélzer Bruchschollenland" (070).

In dem Scharniergebiet zwischen dem Bayerischen Wald im Osten und dem Jura im
Westen sind kleinrdaumig sehr unterschiedliche geologisch jingere Schichten Gber den
eingebrochenen Gesteinsschollen abgelagert. Stdlich von Burglengenfeld sind v.a. Tone
und Sande in der geologischen Karte angegeben.

Dazwischen erheben sich aber wie Inseln immer wieder Kuppen des Ausgangsgesteins
Malm (Jura), die nicht eingebrochen sind. Im Gebiet liegen zwei kleinere Kuppen, an der
Nordostgrenze die Auslaufer einer grofReren Malmkuppe. Daher ist mit nahe unter der
Oberflache anstehendem Kalkgestein zu rechnen.

Der Boden ist It. landwirtschaftlicher Standortkartierung L&Rlehm mit unginstigen Er-
tragsbedingungen.

4.2.4 Grundwasser

Aufgrund des durchldssigen Untergrundes ist nicht mit hoch anstehendem Grundwasser
zu rechnen. Die geologischen Deckschichten haben eine geringe Pufferwirkung. Die
Empfindlichkeit des Gebietes hinsichtlich moglicher schadlicher Grundwassereintrage ist
hoch. Die Flachen gehdéren zum Karstgebiet, fir die wasserrechtlich besondere Vor-
schriften zu beachten sind, insbes. fir Versickerungseinrichtungen.

4.2.5 Klima

Die mittlere Jahrestemperatur betragt 7 bis 8 °C, der Jahresniederschlag 650 (bis 750)
mm. Das Stadtgebiet liegt im Regenschatten der Frankenalb.
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4.2.6 FlieRgewasser

Flielgewasser sind keine vorhanden.

4.2.7 Vegetation

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen sind landwirtschaftlich genutzt und grofienteils
Ackerflachen. Die Malmkuppen sind vermutlich wegen der nur geringméachtigen Boden-
schicht so schlecht zu bewirtschaften gewesen, dass sich Feldgehélze und Hecken an-
siedeln konnten. Die Geholzflachen sind alle als Biotope in der Bayerischen Biotopkartie-
rung Kartenblatt 6838 Regenstauf kartiert. Biotopnummer 6 mit den Teilflachen 6.5 und
6.6.

Die potentiell natirliche Vegetation, die sich ohne Einfluss des Menschen einstellen
wurde, wére:

=  Eichen - Buchen Wald auf nahrstoffreicheren Standorten

= Eichen - Kiefern Wald auf nahrstoffarmeren und bodensauren Standorten

4.3 Planungskonzept

Auf Grundlage der vorgenannten Punkte und der vorliegenden aktuellen vorlaufigen
Planfassung des Bebauungsplanes werden folgende griinordnerische Planungsziele ab-
gesteckt:

4.3.1 Gelandegestaltung

Im Bereich der Sportplatze fallt das Gelande von Westen mit einer Héhe von Gber 383 m
U NN nach Westen auf unter 380 m G NN ab. Fir die beiden Rasenspielfelder ist also ein
Hohenunterschied von etwa 3 bis 4 m zu Uberwinden, der vermutlich nur z.T. durch Ge-
falle ausgeglichen werden kann. Die ggf. noch notwendigen Aufschittungen und Ab-
grabungen sollen massenneutral gestaltet werden, d.h. es ist anhand neu aufzumessen-
der Hoéhenschichtlinien eine zukinftige mittlere Hohe fir die Spielfelder festzulegen, bei
der sich Aufflllung und Abgrabung massenmaRig die Waage halten und weder Material
geholt noch weggefahren werden muss. Dies wirkt sich auch kostensparend aus.

4.3.2 Oberflichenbefestigung, Niederschlagswasser- und Abwasserbehandlung

4.3.2.1 Oberflachenbefestigung, Niederschlagswasser

Versiegelt wird die neue ErschlieBungsstrafie und die Parkplatze. Die Sportplatze werden
als Rasenplatze hergestellt. Die Versickerung des auf den Sportplatzen anfallenden Nie-
derschlagswassers (Sportplatze i.d.R. mit Drainage) kann unterirdisch Uber Rigolen oder
Sickerschéchte erfolgen.

Fir die Erweiterungsflache des Ganzjahresbad gibt es noch keine definierte zuklinftige
Nutzung.

Die Stellplatze werden wasserdurchlassig befestigt (z.B. in Form von Schotterrasen oder
wassergebundener Decke). Bei Starkniederschlagsereignissen und bei gefrorenem Bo-
den anfallendes Uberschissiges Niederschlagswasser muss versickert werden Uber den
bewachsenen Bodenfilter (z.B. Rasenmulden). Eine Versickerung von befestigten Fla-
chen unter Flur ohne Bodenfilter ist am Rand des Trinkwasserschutzgebietes und im
Karst unzulassig.

Niederschlagswasser kann alternativ in Zisternen aufgefangen und zur Bewasserung der
Rasenfelder weiterverwendet werden.
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4.3.2.2 Schmutzwiasser

Die Strafenentwasserung der neuen ErschlieBungsstralBe sowie die Abwasserentsor-
gung der dem Sportplatz zugeordneten Gebéude wird an den 6ffentlichen Kanal ange-
schlossen.

Burglengenfeld verflgt Uber einen Mischwasserkanal. Abwasser und Niederschlagswas-
ser sollten bei neuen Baugebieten aber moglichst schon getrennt abgeleitet werden, um
eine spatere Umstellung der gesamten Kanalisation in Burglengenfeld auf das Trennsys-
tem zu erleichtern. Deswegen werden die Leitungen hier schon getrennt gefiihrt bis zum
Hauptkanal und von da ab (noch) gemeinsam abgeleitet.

4.3.3 Griinflachen

Beim Bebauungsplan Ganzjahresbad war begleitend zur ErschlieRungsstrale eine Allee
vorgesehen. Im Bereich der Erweiterungsflaiche Ganzjahresbad wird empfohlen, diese
Allee fortzusetzen. Im Kurvenbereich der ErschlieRungsstraBe muss die Baumreihe aus
Platzgrinden ausgesetzt werden, im sidlichen Anschluss ist auf der Westseite die Fort-
setzung der Allee geplant.

Die Parkplatze fur das Kinocenter werden mit Bdumen (berstellt.

Die Boschungen im Siiden und die bestehende Ausgleichsflache fir den Stralenbau
bleiben erhalten.

Neu ausgewiesen werden zwei Griinkorridore in Ost-West und in Nord-Siid-Richtung wie
im Landschaftsplan vorgesehen. Diese Griinkorridore werden als Geholzflachen angelegt
und als Ausgleichsflachen angerechnet. Ein fullaufiger Durchgang in Ost-West-Richtung
fahrt bis an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach Osten und soll bei zukuinfti-
gen Planungen an ein Ubergeordnetes FuBwegenetz angebunden werden, wie im Land-
schaftsplan vorgesehen.

4.3.7 Schutz vorhandener Biotopflachen

Fur die Errichtung der beiden Sportplatze muss das kartierte Biotope 6.6 beseitigt wer-
den. Das Biotop 6.5 und 6.2 sollen erhalten werden.

Die Geholzflachen, die erhalten werden kénnen, sind als zu erhalten festgesetzt. Im
Nordosten ist das der Auslaufer des Feldgehdlzes auf der gréfiten Malmkuppe.

4.3.8 Ausgleichsflachen

Durch das Baugebiet finden Eingriffe in Natur und Landschaft statt, die zu kompensieren
sind. Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs fiir die Eingriffe wird ausfihrlich in Ka-
pitel 6. dargestellt.
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6. Umweltbericht mit Umweltpriifung

Das Gebiet gliedert sich in das Sondergebiet mit der Erweiterungsflache fir das Ganzjah-
resbad, das Sondergebiet Sport- und Freizeit sowie das Sondergebiet Kino mit Gastro-
nomie mit den dazugehdorigen Parkplatzanlagen und Gebauden. Insgesamt werden fir
das Baugebiet etwa 53.000 m? lberplant und die Flache in ihrer natlirlichen Gestalt ge-
andert.

Fur Bebauungs- und Griinordnungspléne, die nach dem 20.07.2004 eingeleitet werden,
gelten die hinsichtlich der Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange strengeren Vor-
schriften der Baugesetzbuchnovellierung 2004. Demnach ist in einem Umweltbericht das
Vorhaben einer Umweltpriifung zu unterziehen, um festzustellen, ob ggf. erheblich nach-
teilige Auswirkungen auf die Umwelt entstehen.

Die Auswirkungen werden nach den Kriterien der Anlage 2 im UVPG (Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetz) ermittelt:

Merkmale des Vorhabens

* GroRe des Vorhabens: 5,3 ha

* Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft:
Durch das Baugebiet werden ausschliefllich landwirtschaftliche Flachen (Boden) in
Anspruch genommen, Biotopflachen in Form von Gehdlzflachen sind randlich in ge-
ringem Umfang betroffen. Wasser in Form von Grund- oder Oberflachenwasser wird
nicht genutzt.

= Abfallerzeugung: nein

=  Umweltverschmutzung: nein

= Belastigungen (z.B. Larm): da westlich und noérdlich Sport / Freizeitflachen anschlie-
Ren kommt es nicht zu Belastigungen durch Larm infolge der Sportnutzung. Eine
Wohnnutzung ist auch auf absehbare Zeit in unmittelbarer Nahe nicht vorgesehen

=  Unfallrisiko: Um sichere Zu- und Abfahrten auf und von der Umgehungsstralte in die
ErschlieRungsstralle zu gewahrleisten, ist eine Kreisverkehrsanlage gebaut worden.

Standort des Vorhabens

Zu betrachten sind:

= Okologische Empfindlichkeit des Gebietes Kumulierungen

= Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur und Land-
schaft

= Belastbarkeit der Schutzguter unter bes. Berlicksichtigung von Schutzgebieten (Na-
tur, Wasser, Siedlung, Denkmale) - werden in der nachfolgenden Ubersichtstabelle
fur die Schutzglter behandelt sofern dazu Aussagen zu treffen sind.

Merkmale der moglichen Auswirkungen

Zu betrachten sind:

= Ausmal, Schwere, Komplexitat, Wahrscheinlichkeit, Haufigkeit, Dauer, Reversibilitat
von Auswirkungen = werden in der nachfolgenden Ubersichtstabelle fiir die Schutz-
guter behandelt sofern dazu Aussagen zu treffen sind.
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5.1 Auswirkungen auf die Umwelt

‘Schutzgut | Auswirkung und Empfindlichkeit der Schutzgiiter
MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von Ein-
griffen

Boden Die GRZ im Sondergebiet liegt bei < 0,35. Das bedeutet, dass bis zu
35% des Bodens baulich genutzt oder versiegelt werden kénnten.

= Nutzungsgrad verhaltnismafig gering, Verlust der landwirtschaftli-
- chen Ertragsfunktion.

Um den Eingriff zu minimieren ist fir die Befestigung mit wasserdurch-
lassigen Beldgen vorgeschrieben. Die verbleibenden Umweltauswirkun-
gen werden durch Ausgleichsflachen ausgeglichen. (Berechnung im An-
schluss).

-> Es ist davon auszugehen, dass es nicht zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen kommt.

Oberflachen-  Es sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
gewasser : P —
= keine Auswirkungen zu erwarten

Grundwasser/ ' Versickerung / Grundwasserneubildung: |

- Trinkwasser- = Auf den versiegelten Flachen fiir Parkplatze und Gebaude kann Nieder-
- schutz 'schlagswasser nicht mehr direkt tber die Pflanzendecke verdunsten
~oder im Boden versickern. Wegen des an der Grenze des Geltungsbe-
reiches beginnenden Trinkwasserschutzzone I, darf es nur (ber den
bewachsenen Bodenfilter versickert werden.

Trinkwasserschutz

Burglengenfeld liegt in einem Gebiet, dass gegen Eintrdge ins Grund-
§wasser besonders empfindlich ist. Die Flachen gehéren zum Karstge-
biet, fur die wasserrechtlich besondere Vorschriften zu beachten sind,
-insbes. flr Versickerungseinrichtungen. ‘
Nach der bayerischen Grundwassergleichkarte ist bei etwa 340 / 350 m
- NN mit Grundwasser zu rechnen, also mindestens 30 m unter Gelan-
-deOK. Ausschlaggebend fur die Beurteilung der Auswirkungen ist je-
~doch nicht der Abstand bis zur OK Grundwasserspiegel, sondern der
Abstand bis zum grundwasserleitenden Gestein. Malm ist ein sehr
- durchlassiges Gestein mit geringer Pufferwirkung. Die Grundwasser-
flieRrichtung ist Stidwest. Die Zone Ill des Trinkwasserschutzgebietes
-im Raffa beginnt direkt an der Grenze des Geltungsbereiches

'Mit der Versickerung Uber den bewachsenen Bodenfilter ist sicherge-
stellt, dass Schadstoffe im Niederschlagswasser gefiltert (Reifenabrieb,
Ol etc.). Wassergefahrdende Stoffe werden im Gebiet nicht verwendet.
Ein Bodengutachten zur Voruntersuchung des Standortes des zukunfti-
gen Ganzjahresbades im Anschluss im Norden ergab, dass unterhalb
der Malmkuppe Richtung Westen Braunkohlenvorkommen liegen, die
' die Versickerung erschweren. Dies ware fiir den Standort noch zu Gber-
prufen.
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'Um den Eingriff zu minimieren, soll méglichst viel Niederschlagswasser
‘wieder dem Grundwasserleiter zugefiihrt werden. Dabei darf Nieder-
' schlagswasser von befestigten Flachen nur (iber den bewachsenen Bo- |
- denfilter versickert werden.
Versickerungsmulden, die wassererdurchldssige Befestigung von Be-
‘lagen, sowie Zisternen verzégern den Abfluss. Das Niederschlags-
~wasser kann gereinigt wieder dem Grundwasser zugefiihrt werden. |

e

Pflanzen,
‘Tiere und ihre
Lebensraume
Biotope

> Es sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
 befiirchten. i

'Als Hauptwindrichtung herrscht West bis Std-Westvor.
‘Durch die Nutzung als Kinocenter, ist nicht mit einer Beeintréchtigung
‘von Klima / Luft zu rechnen, da keine Barrierewirkungen entsteht. |

> Es sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu’
' beflirchten.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden Uberwiegen |

ackerbaulich genutzt. Eingebettet liegen zwei Malmkuppen mit Feldge-

“holzen. Fur die Errichtung der Sportflichen missen die beiden Malm-
'kuppen beseitigt werden. Dabei handelt es sich um Lebensrdume fur
Pflanzen und Tiere die eine lange Entwicklungsdauer haben und sich |
‘auch an anderer Stelle nur langfristig wieder herstellen lassen. |

;Der Eingriff wird ausgeglichen durch Heckenneupflanzungen auf Acker;
(Ausgleichsflachenberechnung im Anschluss). Weitere Ausgleichsfla- |
chen sind aufRerhalb des Gebietes nachzuweisen. ?

' Die vorhandenen nachteiligen Auswirkungen werden langfristig durch |

~die geplanten AusgleichsmalRnahmen ausgeglichen. Es sind langfristig
“keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu beflrchten. '

" Wald / Forst

'Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine Waldflachen.

> keine Konflikte

' Schutzgebiete
- des Natur-
' schutzes

Die Geholzflachen sind als Biotope in der Bayerischen Biotopkartierung
Kartenblatt 6838 Regenstauf kartiert. Biotopnummer: 6 mit den Teilfla-
chen 6.5 und 6.6 und 6.2 ‘
Hecken und Feldgeholze genielfen den Schutz nach Artikel 13 Bayeri-

'sches Naturschutzgesetz Verbot der Beseitigung. Die geplanten Neu-
‘anlagen von Hecken als Ausgleichsmafinahme werden langfristig bei
' standortgerechter Artenzusammensetzung wieder Biotopcharakter er-
'reichen.

'Das Baugebiet wird nicht von weiteren ausgewiesen Schutzgebieten
des Naturschutzes wie Landschaftsschutzgebiet berlhrt.

Die Malmkuppe im Nordosten mit Feldgehdlzen und Hecken ist im
Landschaftsplan der Stadt vorgeschlagen zur Ausweisung als Ge-
schitzter Landschaftsbestandteil ,Im Sand” (vgl. Ausfuhrungen ,Land-
schaftsplan“ unter Planungsvorgaben). Der Landschaftsplan befindet
sich im Aufstellungsverfahren.
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- Die Beseitigung der Gehélzflachen, die nach BayNatSchG geschiitzt
-sind, kann langfristig durch die Neuanlage &hnlicher Strukturen ausge-
 glichen werden. |

'I:éﬁdschaftléﬂ—'
bild / Erholung

'Die Gehblzflachen auf Malmkuppen sind landschaftsbildpragend. V.a.

das sudliche Stadtgebiet von Burglengenfeld ist arm an offentlichen Er-

“holungsflachen. Gleichzeitig kann davon ausgegangen werden, dass

'sich Burglengenfeld bei weiterem Wachstum stadtebaulich nach Siiden
‘und Osten weiterentwickeln wird bis zur UmgehungsstraRe und die Fla-
che zwischen Naabtalpark und Naabtalcenter bebaut werden wird. Std- |
lich der UmgehungsstralRe bildet der Erholungswald Raffa eine natrli-
che Grenze.

Der Landschaftsplan sieht deswegen vor zwischen heutiger Stadtgrenze

‘und UmgehungsstralRe eine Griinachse von Bebauung freizuhalten, die
zu Erholungszwecken auch mit FuRwegen ausgestattet wird. Mit der

'Kulturgiiter /
' Bodendenk-
_male

Ausweisung der beiden Griinkorridoren wird diese Forderung erfiillt.

> Es sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwar- |

ten.

Es sind keine Kulturgiter oder Bodendenkmale bekannt.

| keine Konflikte abzusehen.

5.2 Ergebnis / Wertung

Durch die Ausweisung eines Kinocenters und einer Erweiterungsflache fiir das Bad, die
voraussichtlich v. a. als Erweiterung fiir die Liegewiese des Bades dient, ist von eher ge-
ringen Auswirkungen auf Natur und Landschaft auszugehen.

Langfristig erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu befiirchten.



-
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7. Anwendung der Eingriffsregelung - Ausgleichsbilanzierung fiir das Baugebiet

Im Grinordnungsplan wird die seit 01.01.2001 notwendige Eingriffsregelung auf das

Baugebiet angewendet. Grundlagen sind:

o BauGB § 1a: Bericksichtigung umweltschiitzender Belange in der Abwagung

» Bundesnaturschutzgesetz § 8: Der Verursacher eines Eingriffs wird verpflichtet, ver-
meidbare Eingriffe in Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie Kompensation fur
eingetretene oder zu erwartende nachteilige Veranderungen von Natur und Land-
schaft zu leisten.

Das Plangebiet wird mit Hilfe des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums flr
Landesentwicklung und Umweltfragen bewertet.

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen werden not-
wendige Ausgleichsflachen ermittelt.

Mit der Festsetzung und Zuordnung der Ausgleichsflachen und -maflRnahmen im Bebau-
ungs- und Grinordnungsplan wird den Belangen von Natur und Landschaft Rechnung
getragen.

6.1 Vereinfachtes Verfahren oder Regelverfahren?

Das vereinfachte Verfahren der Eingriffsregelung darf nicht angewendet werden, da kein
Wohngebiet, sondern ein Sondergebiet Kino mit Gastronomie ausgewiesen wird. Die
GRZ betragt allerdings weniger als 0,35.

» Zur Anwendung kommt das Regelverfahren.
6.2 Zu beriicksichtigende Eingriffe

Als Eingriff wird die Bebauung auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen und beseitigten
Gehdlzflachen gewertet.

Nicht bilanziert werden die durch die Bauvorhaben nicht veranderten Flachen:

* Bestehende Ausgleichsflache fir die Umgehungsstraflte im Siden

= Zu erhaltende Geholzflachen

Demnach sind Ersatz- und Ausgleichsflachen und -mafinahmen zu bilanzieren fir;
= Uberplante landwirtschaftlich genutzten Flachen

» Uberbaute Hecken und Feldgeholze

= Uberplanung des vorhandenen Feldweges mit Anschluss zur Umgehungsstraie
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Die angegebenen Flachengrofien beziehen sich auf die Flachen innerhalb des Geltungs-
bereiches des B-Planes. Der Eingriff erstreckt sich auf folgende Bestandsflachen.

- s. Karte Bestand

| Baugebiet gesamt 5,42 ha |
Uberbaut nicht Uberbaut Kategorie Summe

= Acker 25.290 m? 6.390 m? | oben 31.680 m?
*  Grinland 7.930 m? 40 m? | oben 7.970 m?
*  Gehoblze [ Hecken 1.470 m? 3.960 m? Il oben 5.430 m?
=  bestehende Strallen, FuRwege 1.390 m? 3.860 m? | unten 5.250 m?
=  Ruderalflichen 1.450 m? 2.120 m? | unten 3.580 m?
=  Flachen mit anschlieender 290 m? | unten 290 m?

Bebauung (Naabtalpark)

Summe 37.820 m? 16.380 m? 54.200 m?

6.4 Einstufungen des Zustandes von Natur und Landschaft im Eingriffsgebiet

Flache mit Bewertung des Eingriffs Fléche Bewertung
=  Acker, Griinland 33.220 m? | oben
=  Gehdlze 1.470 m? Il oben
= Ruderalflachen, StralRen, Flachen mit angrenzender Be- 3.130 m? | unten
bauung
Summe: 37.820 m?
= nicht Gberbaute Flachen (vgl. Tabelle oben) 16.380 m? nicht bewertet
Gesamtsumme: 54.200.m?

- s. Karte ,Eingriff und Bewertung - Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs*

6.5 MaR der baulichen Nutzung, Eingriffsschwere

Das Sondergebiet wird mit einer GRZ von < 0,35 ausgewiesen und entspricht damit
» Typ B: Gebiet mit mittlerer bis geringer Eingriffsschwere (bei GRZ < 0,35)

6.6 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigung

Fir die Minimierung des Eingriffs konnen folgende MaRnahmen getroffen und angerech-

net werden.

= Stralenbegleitgrin

= Durchlassige Gestaltung von Belagsflachen im Bereich von Parkplatzen, Rickhaltung

von Niederschlagswasser durch Versickerung und oder Zisternen

=  Bodenschutz durch Umwandlung von Acker in Grinland
» Die Mafinahmen zur Minimierung erlauben von den zuldassigen Kompensationsfaktor-

spannen jeweils den unteren Wert anzusetzen.
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Bilanziert werden die Uberplanten landwirtschaftlich genutzten Flachen, Gberbaute
Hecken und Feldgehdlze, Ausbau und Versiegelung des bisherigen Feldweges mit An-
schluss zur Umgehungsstrale.

Eingriffsflache Bewertung| Flachen- Bewertung Typ: angewendeter | Ausgleichs-
Kategorie | groRe (m?) Eingriffsschwere/ Komp. Faktor flachen-
Kompensations- bedarfin m?
faktorspanne min, - max

Acker, Granland l unten 3.130 TypBIl 0,2-0,5 0,2 626
Acker, Griinland | oben 33.220 TypBIl 0,2-0,5 0,2 6.644
Gehdlze 1 1.470] TypBIl 0,5 bis 0,8 0,5 735
Summe 37.820 7.379

» Fir die Gesamt-Kompensation des Eingriffs durch die Bebauungsplanung ,Im Sand
[I” sind als Flachen fiir Ausgleich und Ersatz mindestens 7.380 m? bereitzustellen.

- s. Karte ,Eingriff und Bewertung - Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs*

6.8 Nachweis der Ausgleichsflachen und AusgleichsmaRnahmen:
6.8.1 Innerhalb des Geltungsbereiches:

Alle Ausgleichsflachen kénnen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes,
nachgewiesen werden: im Anschluss an das Sondergebiet nach Osten, zwischen der Er-
weiterungsflachen des Ganzjahresbades und den Parkplatzen im Stiden sowie zwischen
dem bestehenden Feldweg und der Umgehungsstralle.

nachzuweisende Ausgleichsflache: mind. 7.380 m?
Flache 6stlich und stdlich der Erweiterungsflache flir das Ganzjah-

resbad: 5.570 m?
Heckenneupflanzungen, Sukzession von Acker- und Brachfldchen

Flache dstlich der Sportflachen: Heckenneupflanzungen 690 m?
Gesamt 6.260 m?
Rest 1.120 m?

- s. "Bebauungs- und Grinordnungsplan®;
- s. Karte "Eingriff und Bewertung — Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs®;

Mit den vorgeschlagen MaRnahmen wird die notwendige Kompensationsflache von ca.
7.380 m? innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans nicht erreicht — es fehlen
ca. 1.120 m=.
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6.8.2 AuBerhalb des Geltungsbereiches:
AuBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind noch ca. 1.120 m? Aus-
gleichsflachen nachzuweisen.

Die Flachen werden der Okokonto - Flache 2 der Stadt Burglengenfeld "Aufforstung und
Streuobstwiese am Lanzenanger" zugeordnet.

- s. Karte 53.4. ,Ausgleichsbebauungsplan Aufforstung Lanzenanger”

Ausgleichsflachen aulerhalb des Baugebietes 1.120 m?
Okokonto - Flache Lanzenanger:

Auwald-Auffostung mit Streuobstpflanzung und extensive Wiesennutzung;
Umwandiung von Acker in extensives Griinland

6.9 MaBnahmenbeschreibung:

Heckenneupflanzungen

Als Griinziige in Nord-Siid und Ost-West-Richtung sind Gehélpflanzungen / Hecken aus
Baumen und Strauchern vorgesehen. Fur die Standortvielfalt und damit auch Artenvielfalt
ist weniger die Grofie eines Gehdlzes, sondern die Lange der Rander (Mantel und Saum)
ausschlaggebend. Deswegen werden anstelle von zwei grofien flachigen Anpflanzungen
kleinere Gehdlzflachenabschnitte gepflanzt mit vorgelagerten Einzelbdumen / Obstbau-
men.

Zwischen den Gehdlzflachen werden Durchblicke moglich und die optische Verbindung
zwischen verschiedenen Landschaftsteilen bleibt gewahrleistet.

Die Anpflanzungen setzen die schon vorhandenen Gehdolzflachen auf Malmkuppen fort.

Umwandlung von Acker in extensives Grunland

Die restlichen Flachen werden extensiv als Griinland genutzt, moglichst mit Ansaat unter
Verwendung von krauterreichem standortgerechtem Saatgut. In den schlecht zu mahen-
den Bereichen zwischen den Gehdlzflachen werden sich von selbst verschiedene Saume
und verschiedene Stadien der Sukzession entwickeln.

Aufforstung von_Silberweiden-Weichholz-Auwald in der haufig Uberschwemmten Ufer-
zone, Anlage von Kraut- und Grassdumen entlang des zukunftigen Waldes, Anlage einer
Streuobstwiese

Am Lanzenanger soll im Rahmen des Okokontos der Stadt Burglengenfeld ein Auwald
aufgeforstet und eine Streuobstwiese auf einem ehemaligen Acker angepflanzt werden.
Im Anschluss an vorhandenen Auwaldrest sollen Pionierarten, die mit dem flachgriindi-
gen Standort zurechtkommen, angepflanzt werden (Spitzahorn, Weiden.) Die Aufforstung
soll gestaffelt werden mit Streuobst, Saum und Strauchmantel.
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Satzungstext

Aufgrund der §§ 2, 3, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung, der
Verordnung Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan, des Art. 91 der Bayerischen Bau-
ordnung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern erlasst die Stadt
Burglengenfeld folgende

Satzung

§ 1 Bebauungsplan mit Griinordnerischen Festsetzungen

Der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes vom 15.10.2009 mit integriertem Grinord-
nungsplan ist Bestandteil dieser Satzung. Fir das Sondergebiet SO 1 gilt die textliche Fas-
sung des Bebauungsplanes vom 10.11.2004.

§ 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes in der Fassung vom 16.08.2004 und 16.10.2009 festgesetzt.

§ 3 Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Das Plangebiet gliedert sich nach MalRgabe der Festsetzungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes in

Sondergebiet Sport- und Freizeit - SO 1
Sondergebiet Kino mit Gastronomie - SO 2
offentl. Verkehrsflachen

offentl. Grunflachen

Ausgleichsflachen

OhWON =

§ 4 MaR der baulichen Nutzung

(1) Zur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung wird die im Zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes ausgewiesene max. zulassige Grundflachenzahl und die héchstzulassige
Geschossflachenzahl festgesetzt.

(2) Soweit sich aus der Ausnutzung der zulassigen Grundflachen und der hochstzulassigen
Geschosszahlen eine hohere Grundflachenzahl bzw. Geschossflachenzahl ergibt, als die
Obergrenzen des § 17 Abs. 1 der BauNVO vorsehen, sind die Hochstwerte nach § 17 Abs.
1 einzuhalten.
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§ 5 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen

Gemal der Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden die ber-
baubaren Grundstlicksflachen durch die Baugrenzen festgesetzt.

§ 6 Stellung der baulichen Anlagen

Das Gebaude kann innerhalb des zeichnerischen Teils des Bebauungsplanes ohne Fest-
setzung von Lage und Firstrichtungen erstellt werden.

§ 7 Verkehrsanbindung

Die Verkehrsanbindung des Baugebietes erfolgt von der ErschlieRungsstralte (Zufahrt
zum Ganzjahresbad) aus.

§ 8 Abstandsflachen

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Uberbaubaren Flachen
kénnen aufgrund der maximal zuldssigen Grundflachen bebaut werden. Es gelten jedoch
die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 Abs. 4 und 5 der Bayerischen Bauordnung.

§ 9 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstickflachen sind Nebenanlagen und bauliche Anla-
gen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig.

§ 10 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig.

§ 11 Griinordnerische Festsetzungen

(1) Die Bepflanzung und Gestaltung der Griinflachen sind entsprechend den Festsetzun-
gen im Plan und den weiteren Satzungsbestimmungen zu erhalten, Art entsprechend zu
pflegen und zu unterhalten.

(2) Zeitpunkt der griinordnerischen MaRnahmen
Pflanz- und Saatarbeiten im offentlichen Grin muissen spatestens ein Jahr nach Fertigstel-
lung der Erschliefungsflachen beendet sein.

(3) Geholzpflanzungen
(3.1) Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belagsflachen ist pro Baum eine durchwurzelba-

re Mindestpflanzflache von 16 m? vorzusehen. Fir Baumgraben ist eine durchwurzelbare
Mindestbreite von 2,5 m vorzusehen.
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(3.2) Die im Plan als zu pflanzende festgesetzten Baume mussen folgende Mindestqualita-
ten aufweisen:

Baume 1. Ordnung: Hochstamm oder Stammbusch 3xv18-20cm
Baume 2. Ordnung: Hochstamm oder Stammbusch 3xv16-18cm
Baume 3. Ordnung: Hochstamm oder Stammbusch 3xv14-16cm
Obstbaume: Hoch- oder Halbstamm 2xv10-12cm

(3.3) Bei der Artenauswahl sind die im Naturraum vorkommenden heimischen Geholzarten
oder deren Sorten (s. Anhang) zu verwenden.

§ 12 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt in Kraft mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des durchgefiihrten
Anzeigeverfahrens sowie der ortsliblichen Bekanntmachung derjenigen Stelle, bei welcher
der Plan wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht und Auskunft bereitgehalten
wird.

Der vorstehende Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Burglengenfeld, den .....................

Heinz Karg
1. Burgermeister
Stadt Burglengenfeld
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Hinweise durch Text

1. Hohenkoten

Die Hohenkoten der jeweiligen Bezugshéhen der Gebaude gelten ab OK Strafenniveau
oder werden im Baugenehmigungsverfahren (Schnurgeriistabnahme) festgelegt.

2. Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Ver- und Entsorgungsleitungen in Stral’en und 6ffentlichen Griinflachen sind im Be-
reich der befestigten Wege- und Strallenflachen zu verlegen.

3. Leitungsrechte

Herstellung, Unterhalt und Haftung der mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind
durch privatrechtliche Vertrage mit den zustandigen Versorgungstragern zu regeln.

4. Elektrische Erschliefung

4.1 Die Anschlisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit
Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes bittet die e.on um
Kontaktaufnahme. Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die
Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen
festgelegt werden.

4.2 Bereits eine Anndherung an elektrische Anlagen ist mit Lebensgefahr verbunden.
Die Bauwilligen werden gebeten sich deswegen die Unfallverhitungsvorschriften der
Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen
und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen zu
beachten.

5. Brand- und Katastrophenschutz

Die Anregungen der Fachkraft fir Brand- und Katastrophenschutz sind zu bericksich-
tigen und vor Beginn der BaumafRnahme mit der Gemeinde abzustimmen.

6. Bodendenkmaler

Sollten Bodendenkmaéler bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten, missen
unverzlglich die Untere Denkmalschutzbehérde oder das Landesamt fir Denkmalpflege
informiert werden. Falls Bodendenkmaéler auftauchen, so wird ausreichend Zeit flr deren
Dokumentation eingeraumt.

7 (")kologische BaumaBinahmen

Das Oberflachenwasser von Gebauden sollten gesammelt und wieder verwendet werden.

8. Griinordnerische Hinweise

Bodenschutz

Oberboden ist vor Beginn von baulichen Malknahmen zu sichern. Er ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und einer Wiederverwendung in oder auferhalb des Baugebietes zu-
zuflhren.
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Anhangqg

Liste heimischer Baume und Straucher fir das Gemeindegebiet von Burglengen-
feld

Nach den Gesichtspunkten des Naturhaushaltes und des Artenschutzes sind folgende
Geholzarten fiir Landschaftspflanzungen geeignet:
(Q.: Regierung der Oberpfalz, Hohere Naturschutzbehorde, Regensburg, Januar 1990)

Naturraume
070 Oberpfalzisches Higelland = Oberpfalzer Bruchschollenland
081 Mittlere Frankenalb

Geholzart Vorkommen | Besondere Standortanspriiche
g é feucht |trocken |meso |warm

Botanischer Name Deutscher Name nass mager | phil

Béaume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn X X X X

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X X X

Betula pendula Sand-Birke X X X

Fagus sylvatica Rotbuche X X X

Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche X X X

Quercus petraea Trauben-Eiche X X X

Quercus robur Stiel-Eiche X X X X

Salix alba Silber-Weide X X

Tilia cordata Winter - Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde X X X

Ulmus carpinifolia Feld-Ulme X X

(minor)

Ulmus glabra Berg-Ulme X X X X

Baume 2. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn X X X

Alnus glutinosa Schwarz-Erle X X X

Carpinus betulus Hainbuche X X X
Populus tremula Zitter-Pappel X X X X
Prunus avium Vogelkirsche X X X

Sorbus aria agg. Mehlbeere X X X
Sorbus aucuparia Vogelbeere X X X

Sorbus torminalis Elsbeere X X X
Obstbdume Kirsche

Baume 3. Ordnung

Betula pubescens Moor-Birke X X

Malus sylvestris agg. Wild-Apfel X X X
Prunus padus Traubenkirsche X X X X

Pyrus communis Holz-Birne X X X X

Obstbdume Apfel, Bime, Zwetschge
Walnuss




Bebauungsplan Burglengenfeld, ,,Im Sand Il - Anderung- Seite 7
23.07.2010

Straucher

Berberis vulgaris Gewohnliche Berberitze X X

Clematis vitalba Gewodhnliche Waldrebe X

Cornus sanguinea Roter Hartriegel X X X

Corylus avellana Haselnuss X X

Crataegus laevigata agg. Zweigriffeliger Weilldorn X X

Crataegus monogyna agg. | Eingriffeliger Weilldom X X

Daphne mezereum Seidelbast X

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen X X X

Hedera helix Efeu X X

Ligustrum vulgare Gewdhnliche Liguster X X

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche X X

Prunus spinosa Schiehe X X X

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere X X

Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere X

Rhamnus catharticus Kreuzdorn X X

Rhamnus frangula Faulbaum X X X

Rosa arvensis Kriechende Rose X

Rosa canina Hecken-/Hunds-Rose X X X

Rosa rubiginosa Apfel-Rose X X X

Rubus caesius Kratzbeere X X X

Rubus fruticosus agg. Brombeere X X

Rubus idaeus Himbeere X X

Salix aurita Ohrchen-Weide X X X

Salix caprea Sal-Weide X X

Salix cinerea Grau-Weide X X X

Salix fragilis Bruch-Weide X X X

Salix purpurea Purpur-Weide X X X

Salix triandra Mandel-Weide X X X

Salix viminalis Korb-Weide X X X

Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X X

Sambucus racemosa Trauben-Holunder X X

Viburnum lantana Wolliger Schneeball X X

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball X X X

Nadelgehdlze

Juniperus communis Gewdhnlicher Wacholder | x X X

Pinus sylvestris Wald-Kiefer X X X
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Begrundung

gemaR § 9 (8) Baugesetzbuch

1. Planungsanlass

Die Stadt Burglengenfeld hat die Anderung des Bebauungsplanes ,Im Sand II* Burglen-
genfeld beschlossen. Das Sondergebiet Sport- und Freizeit wird aufgeteilt in ein Sonder-
gebiet Sport- und Freizeit (SO 1) und Sondergebiet Kino mit Gastronomie (SO 2).

Fir den Bebauungsplan gelten die am 20.07.2004 in Kraft getretenen Bestimmungen der
Baugesetzbuch-Novelle 2004. Demnach ist im Verfahren eine Umweltprifung durchzu-
fuhren. Die Ergebnisse werden im - Umweltbericht dargestellt.

2. Beschreibung / Lage des Baugebietes

Die geplanten Sondergebiete SO 1 und SO 2 liegen am sudlichen Rand des Stadtgebie-
tes Burglengenfeld zwischen dem Ganzjahresbad und der Umgehungsstrale von Burg-
lengenfeld. Im Westen schlie®en mehrere Sportflichen an. Im Osten liegen landwirt-
schaftliche Flachen und Geholzstrukturen bis zum Naabtalcenter. Das Gelande fallt nach
Westen ab. Markant sind die mit Feldgehdlzen bewachsenen Malmkuppen und Hecken
an den Gelandekanten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 5,28 ha, zu der
folgende Flurnummern entweder gesamt oder in Teilflachen gehdren:
1682/2, 1724, 1725, 1726, 1727, 1731, 1733, 1734, 1740.
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3. Stidtebauliche Begriindung

Mit diesem Bebauungsplan wird die Erganzung eines bestehenden Sondergebietes als
Erweiterung des Sport- und Freizeitzentrums sowie eines Kinos mit Gastronomie auf den
Ortsrandabschluss angestrebt.

3.1 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Sondergebietes erfolgt von Stiden von der Umgehungsstral’e her
Uber die bestehende ErschlieBungsstralle Max-Tretter-Stralle (Zufahrt zum Ganzjahres-
bad Bulmare).

3.2 Bebauung

Die Bebauung erfolgt durch Sport- und Freizeitflachen sowie eines Kinos mit Gastrono-
mie mit den notwendigen Flachen fur Parkplatze.

3.3 Flachenbilanz

m? ha
Sondergebiet Sport- und Freizeit (SO 1) 9.028,00
Sondergebiet Kino und Gastronomie (SO 2) 12.521,51
Sondergebiet Erw. GJB Griinflache 10.886,45
Ausgleichsflachen neu 5.570,00
Umgehungsstralte m. Boschungen 4.147,23
FuBweg 1.415,34
Grinflachen gesamt 3.379,47
Ausgleichsflache Bestand nord. FuRweg 3.211,79
ErschlieBungsstralle 2.298,93

Gesamtflache 52.458,72 5,25
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4. Griinordnerische Begriindung

4.1 Planungsvorgaben

Folgende Aussagen ubergeordneter Planungen liegen vor:

4.1.1 Regionalplan

Der Regionalplan enthélt keine Aussagen zum Gebiet. Waldgebiet Raffa sudlich der Um-
gehungsstrale ist landschaftliches Vorbehaltsgebiet

4.1.2 Flachennutzungsplan

Die noch unbebauten Flachen sind im Flachennutzungsplan als Grunflachen eingetragen.

4.1.3 Landschaftsplan
(Planungsstand 02.10.2001 - keine Bindungswirkung)

Die jetzt als Sportflache und Erweiterungsflache fir das Ganzjahresbad vorgesehenen
Flachen sind im Landschaftsplan als in Aufstellung befindlicher B-Plan ,Sondergebiet
eingetragen.

Die Gehdlzflachen auf Malmkuppen im Nordosten sind als ,Flache fir Schutz, Pflege und
Entwicklung der Landschaft und als Vorschlag zur Ausweisung als Geschiitzter Land-
schaftsbestandteil ,Im Sand“ eingetragen. Von dort soll jeweils an der Nord- und Ost-
grenze des Geltungsbereiches eine Grinverbindung nach Westen und Siden zum
Waldgebiet Raffa fiihren.

Da vor allem im sidlichen Stadtgebiet keine offentlichen Grinflachen vorhanden sind,
soll mit den Ausweisungen des Landschaftsplans ein griner Korridor gesichert werden,
der die Verbindung von Stadt zum Erholungsgebiet im Raffa gewahrleistet. In diesem
Korridor liegt der Grofteil der Feldgeholze auf Malmkuppen.

4.1.4 Aussagen aus dem Waldfunktionsplan des Landkreis Schwandorf

Im Gebiet liegen keine Forstflachen.

Sudlich der Umgehungsstralke liegt das Waldgebiet Raffa. Der zum Baugebiet néchst-
gelegene Abschnitt ist im Waldfunktionsplan als Wald mit besonderer Bedeutung fir den
regionalen Immissions- und Klimaschutz, die Erholung (Intensitatsstufe Il) und den Was-
serschutz innerhalb des bestehenden Wasserschutzgebietes ausgewiesen.

(Quelle: Waldfunktionskarte Vorabzug Stand 1999)

4.1.5 Wasserschutzgebiet / Gewinnungsgebiet Trinkwasser

Das zur Bebauung vorgesehene Gelande liegt an der Grenze des Wasserschutzgebietes
Burglengenfeld Zone Il a.

4.1.6 Schutzgebiete des Naturschutzes

Das Baugebiet liegt aulerhalb von ausgewiesen Schutzgebiet des Naturschutzes. Ledig-
lich der stidostliche Bereich beriihrt einen Vorschlag des Landschaftsplans zur Auswei-
sung der mit Feldgeholzen bestandenen Malmkuppen als geschiitzter Landschaftsbe-
standteil ,Im Sand“ (vgl. Ausflihrungen ,Landschaftsplan®).

Die beiden mit Feldgehdlzen bestandenen Malmkuppen sind als Biotop kartiert.
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4.2 Natiirliche Grundlagen des Landschaftsraumes

4.2.1 Hochwasser - Uberschwemmungsgebiet

Hochwasser oder Uberschwemmungen liegen nicht vor.

4.2.2 Topographie

Das Gelande ist nach Westen geneigt. Der fir die Bebauung vorgesehene Bereich liegt
auf einer Hohe von ca. 379 m . NN bis 384 m (. NN. Die Gelandehohen sind der Ho-
henschichtlinienkarte zur Flurkarte im M 1 : 5.000 entnommen. Fir die nordliche Gel-
tungsbereichsgrenze liegen Hohenangaben aus der Vermessung des Ganzjahresbades
vor, die in etwa mit der Hohenschichtlinienkarte 1 : 5.000 Ubereinstimmen.

4.2.3 Naturraum, Geologie, Boden

Burglengenfeld liegt im Naturraum "Oberpfalzer Bruchschollenland” (070).

In dem Scharniergebiet zwischen dem Bayerischen Wald im Osten und dem Jura im
Westen sind kleinrdumig sehr unterschiedliche geologisch jlingere Schichten lber den
eingebrochenen Gesteinsschollen abgelagert. Sidlich von Burglengenfeld sind v.a. Tone
und Sande in der geologischen Karte angegeben.

Dazwischen erheben sich aber wie Inseln immer wieder Kuppen des Ausgangsgesteins
Malm (Jura), die nicht eingebrochen sind. Im Gebiet liegen zwei kleinere Kuppen, an der
Nordostgrenze die Auslaufer einer grofReren Malmkuppe. Daher ist mit nahe unter der
Oberflache anstehendem Kalkgestein zu rechnen.

Der Boden ist It. landwirtschaftlicher Standortkartierung LéRlehm mit ungunstigen Er-
tragsbedingungen.

4.2.4 Grundwasser

Aufgrund des durchlassigen Untergrundes ist nicht mit hoch anstehendem Grundwasser
zu rechnen. Die geologischen Deckschichten haben eine geringe Pufferwirkung. Die
Empfindlichkeit des Gebietes hinsichtlich mdglicher schadlicher Grundwassereintrage ist
hoch. Die Flachen gehdéren zum Karstgebiet, fir die wasserrechtlich besondere Vor-
schriften zu beachten sind, insbes. fiir Versickerungseinrichtungen.

4.2.5 Klima

Die mittlere Jahrestemperatur betragt 7 bis 8 °C, der Jahresniederschlag 650 (bis 750)
mm. Das Stadtgebiet liegt im Regenschatten der Frankenalb.
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4.2.6 FlieRgewdsser

FlieRgewasser sind keine vorhanden.

4.2.7 Vegetation

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen sind landwirtschaftlich genutzt und grofRenteils
Ackerflachen. Die Malmkuppen sind vermutlich wegen der nur geringmachtigen Boden-
schicht so schlecht zu bewirtschaften gewesen, dass sich Feldgehélze und Hecken an-
siedeln konnten. Die Gehdlzflachen sind alle als Biotope in der Bayerischen Biotopkartie-
rung Kartenblatt 6838 Regenstauf kartiert. Biotopnummer 6 mit den Teilflachen 6.5 und
6.6.

Die potentiell natlrliche Vegetation, die sich ohne Einfluss des Menschen einstellen
wrde, ware:

=  Eichen - Buchen Wald auf néahrstoffreicheren Standorten

=  Eichen - Kiefern Wald auf nahrstoffarmeren und bodensauren Standorten

4.3 Planungskonzept

Auf Grundlage der vorgenannten Punkte und der vorliegenden aktuellen vorlaufigen
Planfassung des Bebauungsplanes werden folgende grunordnerische Planungsziele ab-
gesteckt:

4.3.1 Gelandegestaltung

Im Bereich der Sportplatze fallt das Gelande von Westen mit einer Hohe von tber 383 m
U NN nach Westen auf unter 380 m G NN ab. Fir die beiden Rasenspielfelder ist also ein
Hohenunterschied von etwa 3 bis 4 m zu Uberwinden, der vermutlich nur z.T. durch Ge-
falle ausgeglichen werden kann. Die ggf. noch notwendigen Aufschuttungen und Ab-
grabungen sollen massenneutral gestaltet werden, d.h. es ist anhand neu aufzumessen-
der Hohenschichtlinien eine zukinftige mittlere Hohe fiir die Spielfelder festzulegen, bei
der sich Auffiillung und Abgrabung massenmaBRig die Waage halten und weder Material
geholt noch weggefahren werden muss. Dies wirkt sich auch kostensparend aus.

4.3.2 Oberflachenbefestigung, Niederschlagswasser- und Abwasserbehandlung

4.3.2.1 Oberflachenbefestigung, Niederschlagswasser

Versiegelt wird die neue ErschlieBungsstrale und die Parkplatze. Die Sportplatze werden
als Rasenplatze hergestellt. Die Versickerung des auf den Sportplatzen anfallenden Nie-
derschlagswassers (Sportplatze i.d.R. mit Drainage) kann unterirdisch Uber Rigolen oder
Sickerschachte erfolgen.

Far die Erweiterungsflache des Ganzjahresbad gibt es noch keine definierte zukinftige
Nutzung.

Die Stellplatze werden wasserdurchlassig befestigt (z.B. in Form von Schotterrasen oder
wassergebundener Decke). Bei Starkniederschlagsereignissen und bei gefrorenem Bo-
den anfallendes (iberschiissiges Niederschlagswasser muss versickert werden Uber den
bewachsenen Bodenfilter (z.B. Rasenmulden). Eine Versickerung von befestigten Fla-
chen unter Flur ohne Bodenfilter ist am Rand des Trinkwasserschutzgebietes und im
Karst unzulassig.

Niederschlagswasser kann alternativ in Zisternen aufgefangen und zur Bewasserung der
Rasenfelder weiterverwendet werden.
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4.3.2.2 Schmutzwasser

Die StralRenentwasserung der neuen ErschlieBungsstralle sowie die Abwasserentsor-
gung der dem Sportplatz zugeordneten Gebaude wird an den o&ffentlichen Kanal ange-
schlossen.

Burglengenfeld verfligt tiber einen Mischwasserkanal. Abwasser und Niederschlagswas-
ser sollten bei neuen Baugebieten aber moglichst schon getrennt abgeleitet werden, um
eine spatere Umstellung der gesamten Kanalisation in Burglengenfeld auf das Trennsys-
tem zu erleichtern. Deswegen werden die Leitungen hier schon getrennt gefiihrt bis zum
Hauptkanal und von da ab (noch) gemeinsam abgeleitet.

4.3.3 Griinflachen

Beim Bebauungsplan Ganzjahresbad war begleitend zur ErschlieBungsstralle eine Allee
vorgesehen. Im Bereich der Erweiterungsflache Ganzjahresbad wird empfohlen, diese
Allee fortzusetzen. Im Kurvenbereich der ErschlielRungsstralle muss die Baumreihe aus
Platzgriinden ausgesetzt werden, im stdlichen Anschluss ist auf der Westseite die Fort-
setzung der Allee geplant.

Die Parkplatze fir das Kinocenter werden mit Baumen Uberstellt.

Die Bdschungen im Siiden und die bestehende Ausgleichsflache fir den Straflenbau
bleiben erhalten.

Neu ausgewiesen werden zwei Griinkorridore in Ost-West und in Nord-Sud-Richtung wie
im Landschaftsplan vorgesehen. Diese Griinkorridore werden als Geholzflachen angelegt
und als Ausgleichsflachen angerechnet. Ein fulllaufiger Durchgang in Ost-West-Richtung
fuhrt bis an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach Osten und soll bei zuklnfti-
gen Planungen an ein Ubergeordnetes FulRwegenetz angebunden werden, wie im Land-
schaftsplan vorgesehen.

4.3.7 Schutz vorhandener Biotopflachen

Fir die Errichtung der beiden Sportplatze muss das kartierte Biotope 6.6 beseitigt wer-
den. Das Biotop 6.5 und 6.2 sollen erhalten werden.

Die Geholzflachen, die erhalten werden konnen, sind als zu erhalten festgesetzt. Im
Nordosten ist das der Auslaufer des Feldgehdlzes auf der grof3ten Malmkuppe.

4.3.8 Ausgleichsflachen

Durch das Baugebiet finden Eingriffe in Natur und Landschaft statt, die zu kompensieren
sind. Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs fir die Eingriffe wird ausfihrlich in Ka-
pitel 6. dargestellt.



Bebauungsplan Burglengenfeld, ,Im Sand Il - Anderung- Seite 14

23.07.2010

6. Umweltbericht mit Umweltpriufung

Das Gebiet gliedert sich in das Sondergebiet mit der Erweiterungsflache fir das Ganzjah-
resbad, das Sondergebiet Sport- und Freizeit sowie das Sondergebiet Kino mit Gastro-
nomie mit den dazugehorigen Parkplatzanlagen und Geb&uden. Insgesamt werden fir
das Baugebiet etwa 53.000 m? (iberplant und die Flache in ihrer naturlichen Gestalt ge-
andert.

Fir Bebauungs- und Grinordnungspléane, die nach dem 20.07.2004 eingeleitet werden,
gelten die hinsichtlich der Berlicksichtigung umweltschiitzender Belange strengeren Vor-
schriften der Baugesetzbuchnovellierung 2004. Demnach ist in einem Umweltbericht das
Vorhaben einer Umweltprifung zu unterziehen, um festzustellen, ob ggf. erheblich nach-
teilige Auswirkungen auf die Umwelt entstehen.

Die Auswirkungen werden nach den Kriterien der Anlage 2 im UVPG (Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetz) ermittelt:

Merkmale des Vorhabens

= GrofRRe des Vorhabens: 5,3 ha

=  Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft:
Durch das Baugebiet werden ausschliellich landwirtschaftliche Flachen (Boden) in
Anspruch genommen, Biotopflachen in Form von Gehdlzflachen sind randlich in ge-
ringem Umfang betroffen. Wasser in Form von Grund- oder Oberflachenwasser wird
nicht genutzt.

=  Abfallerzeugung: nein

=  Umweltverschmutzung: nein

= Belastigungen (z.B. Larm): da westlich und nérdlich Sport / Freizeitflachen anschlie-
Ren kommt es nicht zu Beldstigungen durch Larm infolge der Sportnutzung. Eine
Wohnnutzung ist auch auf absehbare Zeit in unmittelbarer Nahe nicht vorgesehen

=  Unfallrisiko: Um sichere Zu- und Abfahrten auf und von der Umgehungsstral’e in die
Erschlieungsstrale zu gewahrleisten, ist eine Kreisverkehrsanlage gebaut worden.

Standort des Vorhabens

Zu betrachten sind:

= Okologische Empfindlichkeit des Gebietes Kumulierungen

» Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur und Land-
schaft

= Belastbarkeit der Schutzguter unter bes. Berlcksichtigung von Schutzgebieten (Na-
tur, Wasser, Siedlung, Denkmale) - werden in der nachfolgenden Ubersichtstabelle
fur die Schutzguter behandelt sofern dazu Aussagen zu treffen sind.

Merkmale der moglichen Auswirkungen

Zu betrachten sind:

= Ausmal, Schwere, Komplexitat, Wahrscheinlichkeit, Haufigkeit, Dauer, Reversibilitat
von Auswirkungen = werden in der nachfolgenden Ubersichtstabelle fiir die Schutz-
guter behandelt sofern dazu Aussagen zu treffen sind.
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5.1 Auswirkungen auf die Umwelt

'Schutzgut  Auswirkung und Empfindlichkeit der Schutzgiiter
MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von Ein-
griffen

Elden Die GRZ im Sondergebiet liegt bei < 0,35. Das bedeutet, dass bis zu
35% des Bodens baulich genutzt oder versiegelt werden kdnnten.

- Nutzungsgrad verhaltnismafig gering, Verlust der landwirtschaftli-;
chen Ertragsfunktion. i

'Um den Eingriff zu minimieren ist fiir die Befestigung mit wasserdurch-
lassigen Belagen vorgeschrieben. Die verbleibenden Umweltauswirkun-
gen werden durch Ausgleichsflachen ausgeglichen. (Berechnung im An-
schluss).

- Es ist davon auszugehen, dass es nicht zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen kommt.

Oberflachen-  Es sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
gewasser

- keine Auswirkungen zu erwarten

Grundwasser/ Versickerung / Grundwasserneubildung:
Trinkwasser-  Auf den versiegelten Flachen fir Parkplatze und Gebaude kann Nieder-
schutz schlagswasser nicht mehr direkt Gber die Pflanzendecke verdunsten
oder im Boden versickern. Wegen des an der Grenze des Geltungsbe-
reiches beginnenden Trinkwasserschutzzone Ill, darf es nur Uber den
bewachsenen Bodenfilter versickert werden.

- Trinkwasserschutz |
Burglengenfeld liegt in einem Gebiet, dass gegen Eintrage ins Grund-
wasser besonders empfindlich ist. Die Flachen gehéren zum Karstge- |
biet, fur die wasserrechtlich besondere Vorschriften zu beachten sind, |
insbes. fur Versickerungseinrichtungen.

Nach der bayerischen Grundwassergleichkarte ist bei etwa 340 / 350 m
U NN mit Grundwasser zu rechnen, also mindestens 30 m unter Gelan-
deOK. Ausschlaggebend fur die Beurteilung der Auswirkungen ist je-
~doch nicht der Abstand bis zur OK Grundwasserspiegel, sondern der
‘Abstand bis zum grundwasserleitenden Gestein. Malm ist ein sehr
‘durchlassiges Gestein mit geringer Pufferwirkung. Die Grundwasser-
flieRrichtung ist Sudwest. Die Zone Ill des Trinkwasserschutzgebietes
“im Raffa beginnt direkt an der Grenze des Geltungsbereiches

Mit der Versickerung Uber den bewachsenen Bodenfilter ist sicherge-
‘stellt, dass Schadstoffe im Niederschlagswasser gefiltert (Reifenabrieb,
Ol, etc.). Wassergefahrdende Stoffe werden im Gebiet nicht verwendet.
'Ein Bodengutachten zur Voruntersuchung des Standortes des zukunfti-
'gen Ganzjahresbades im Anschluss im Norden ergab, dass unterhalb
‘der Malmkuppe Richtung Westen Braunkohlenvorkommen liegen, die
‘die Versickerung erschweren. Dies ware fur den Standort noch zu lber-
_ prifen.
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Um den Eingriff zu minimieren, soll méglichst viel Niederschlagswasser
wieder dem Grundwasserleiter zugeflihrt werden. Dabei darf Nieder-
schlagswasser von befestigten Flachen nur Uber den bewachsenen Bo-
denfilter versickert werden.
Versickerungsmulden, die wassererdurchldssige Befestigung von Be-
lagen, sowie Zisternen verzdgern den Abfluss. Das Niederschlags-
wasser kann gereinigt wieder dem Grundwasser zugefiuhrt werden.
- Es sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
beflirchten.

Klima / Luft

Tiere und ihre
Lebensraume
 Biotope

‘Wald / Forst |

| Als Hauptwindrichtung herrscht West bis Siid-West vor.

Durch die Nutzung als Kinocenter, ist nicht mit einer Beeintréchtigungé
von Klima / Luft zu rechnen, da keine Barrierewirkungen entsteht. |

> Es sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu’

beflirchten.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden (iberwiegen
ackerbaulich genutzt. Eingebettet liegen zwei Malmkuppen mit Feldge-
holzen. Fur die Errichtung der Sportflichen mussen die beiden Malm-
kuppen beseitigt werden. Dabei handelt es sich um Lebensraume fur
Pflanzen und Tiere die eine lange Entwicklungsdauer haben und sich
auch an anderer Stelle nur langfristig wieder herstellen lassen.

Der Eingriff wird ausgeglichen durch Heckenneupflanzungen auf Ackeré
(Ausgleichsflachenberechnung im Anschluss). Weitere Ausgleichsfla-
chen sind aulerhalb des Gebietes nachzuweisen. ?

" > Die vorhandenen nachteiligen Auswirkungen werden langfristig durch |

die geplanten Ausgleichsmaflnahmen ausgeglichen. Es sind langfristig |
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu beflrchten. '

- keine Konflikte

' Schutzgebiete
- des Natur-
- schutzes

Landschaftsplan der Stadt vorgeschlagen zur Ausweisung als Ge-
- schutzter Landschaftsbestandteil ,Im Sand” (vgl. Ausflihrungen ,Land-
- schaftsplan® unter Planungsvorgaben). Der Landschaftsplan befindet
-sich im Aufstellungsverfahren.

Die Geholzflachen sind als Biotope in der Bayerischen Biotopkartierung
Kartenblatt 6838 Regenstauf kartiert. Biotopnummer: 6 mit den Teilfla-
chen 6.5 und 6.6 und 6.2

Hecken und Feldgehdlze genielfen den Schutz nach Artikel 13 Bayeri-
sches Naturschutzgesetz Verbot der Beseitigung. Die geplanten Neu-
anlagen von Hecken als Ausgleichsmalinahme werden langfristig bei
standortgerechter Artenzusammensetzung wieder Biotopcharakter er-
reichen.

Das Baugebiet wird nicht von weiteren ausgewiesen Schutzgebieten
des Naturschutzes wie Landschaftsschutzgebiet bertihrt.

Die Malmkuppe im Nordosten mit Feldgeholzen und Hecken ist im
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= Die Beseitigung der Gehélzflachen, die h‘énéll'iméayNatSchG geschutzt

sind, kann langfristig durch die Neuanlage ahnlicher Strukturen ausge-
glichen werden.

Landschafts-
bild / Erholung

Die Geholzflachen auf Malmkuppen sind landschaftsbildpragend. V.a.
das sudliche Stadtgebiet von Burglengenfeld ist arm an 6ffentlichen Er-
holungsflachen. Gleichzeitig kann davon ausgegangen werden, dass
sich Burglengenfeld bei weiterem Wachstum stadtebaulich nach Siden
und Osten weiterentwickeln wird bis zur Umgehungsstrae und die Fla-
che zwischen Naabtalpark und Naabtalcenter bebaut werden wird. Sid-
lich der Umgehungsstrale bildet der Erholungswald Raffa eine natiirli-
che Grenze.
Der Landschaftsplan sieht deswegen vor zwischen heutiger Stadtgrenze |
und Umgehungsstrafte eine Grinachse von Bebauung freizuhalten, die
zu Erholungszwecken auch mit FuBwegen ausgestattet wird. Mit der
Ausweisung der beiden Grunkorridoren wird diese Forderung erflillt.

—) Es sind keine erheblich Héchteiligen Umweltauswirkungen zu erwar-

ten.

‘Kulturgiiter /
Bodendenk-
‘male

Es sind keine Kulturglter oder Bodendenkmale bekannt.

| keine Konflikte abzusehen.

5.2 Ergebnis / Wertung

Durch die Ausweisung eines Kinocenters und einer Erweiterungsflache flir das Bad, die
voraussichtlich v. a. als Erweiterung fiir die Liegewiese des Bades dient, ist von eher ge-
ringen Auswirkungen auf Natur und Landschaft auszugehen.

Langfristig erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu beflurchten.
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7. Anwendung der Eingriffsregelung - Ausgleichsbilanzierung fiir das Baugebiet

Im Grunordnungsplan wird die seit 01.01.2001 notwendige Eingriffsregelung auf das

Baugebiet angewendet. Grundlagen sind:

o BauGB § 1a: Bericksichtigung umweltschitzender Belange in der Abwagung

e Bundesnaturschutzgesetz § 8: Der Verursacher eines Eingriffs wird verpflichtet, ver-
meidbare Eingriffe in Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie Kompensation flr
eingetretene oder zu erwartende nachteilige Veranderungen von Natur und Land-
schaft zu leisten.

Das Plangebiet wird mit Hilfe des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen bewertet.

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen werden not-
wendige Ausgleichsflachen ermittelt.

Mit der Festsetzung und Zuordnung der Ausgleichsflachen und -malRnahmen im Bebau-
ungs- und Grinordnungsplan wird den Belangen von Natur und Landschaft Rechnung
getragen.

6.1 Vereinfachtes Verfahren oder Regelverfahren?

Das vereinfachte Verfahren der Eingriffsregelung darf nicht angewendet werden, da kein
Wohngebiet, sondern ein Sondergebiet Kino mit Gastronomie ausgewiesen wird. Die
GRZ betragt allerdings weniger als 0,35.

» Zur Anwendung kommt das Regelverfahren.
6.2 Zu beriicksichtigende Eingriffe

Als Eingriff wird die Bebauung auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen und beseitigten
Geholzflachen gewertet.

Nicht bilanziert werden die durch die Bauvorhaben nicht veranderten Flachen:

= Bestehende Ausgleichsflache fir die Umgehungsstrale im Siden

= Zu erhaltende Gehdlzflachen

Demnach sind Ersatz- und Ausgleichsflachen und -mafinahmen zu bilanzieren fir:
= Uberplante landwirtschaftlich genutzten Flachen

» Uberbaute Hecken und Feldgehdlze

= Uberplanung des vorhandenen Feldweges mit Anschluss zur Umgehungsstrale
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Die angegebenen FlachengroRen beziehen sich auf die Flachen innerhalb des Geltungs-
bereiches des B-Planes. Der Eingriff erstreckt sich auf folgende Bestandsflachen.

- s. Karte Bestand

| Baugebiet gesamt 5,42 ha |
Uberbaut nicht (berbaut Kategorie Summe

=  Acker 25.290 m? 6.390 m? | oben 31.680 m?
=  Grinland 7.930 m? 40 m? | oben 7.970 m?
=  Geholze / Hecken 1.470 m? 3.960 m? Il oben 5.430 m?
= bestehende Strallen, Fullwege 1.390 m? 3.860 m? | unten 5.250 m?
=  Ruderalflachen 1.450 m? 2.120 m? | unten 3.580 m?
=  Flachen mit anschlieBender 290 m? | unten 290 m?

Bebauung (Naabtalpark)

Summe 37.820 m? 16.380 m? 54.200 m?

6.4 Einstufungen des Zustandes von Natur und Landschaft im Eingriffsgebiet

Flache mit Bewertung des Eingriffs Flache Bewertung
=  Acker, Griinland 33.220 m? | oben
=  Geholze 1.470 m? Il oben
= Ruderalflaichen, Straften, Flachen mit angrenzender Be- 3.130 m? | unten
bauung
Summe: 37.820 m?
= nicht Gberbaute Flachen (vgl. Tabelle oben) 16.380 m? nicht bewertet
Gesamtsumme: 54.200.m?

- s. Karte ,Eingriff und Bewertung - Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs*

6.5 MaR der baulichen Nutzung, Eingriffsschwere

Das Sondergebiet wird mit einer GRZ von < 0,35 ausgewiesen und entspricht damit

Y

» Typ B: Gebiet mit mittlerer bis geringer Eingriffsschwere (bei GRZ < 0,35)

6.6 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigung

Fir die Minimierung des Eingriffs konnen folgende MalRnahmen getroffen und angerech-

net werden.

= Straflenbegleitgrin

» Durchlassige Gestaltung von Belagsflachen im Bereich von Parkplatzen, Rickhaltung

von Niederschlagswasser durch Versickerung und oder Zisternen
Bodenschutz durch Umwandlung von Acker in Grinland

» Die MaRRnahmen zur Minimierung erlauben von den zuldssigen Kompensationsfaktor-

spannen jeweils den unteren Wert anzusetzen.
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Bilanziert werden die lberplanten landwirtschaftlich genutzten Flachen, Uberbaute
Hecken und Feldgehdlze, Ausbau und Versiegelung des bisherigen Feldweges mit An-
schluss zur Umgehungsstralle.

Eingriffsflache Bewertung| Flachen- Bewertung Typ: angewendeter | Ausgleichs-
Kategorie | grofte (m?) Eingriffsschwere/ Komp. Faktor flaichen-
Kompensations- bedarf in m?
faktorspanpne min, - max

Acker, Grinland lunten 3.130 TypBIl 0,2-0,5 0,2 626
Acker, Griinland | oben 33.220 TypBIl 0,2-0,5 0,2 6.644
Gehdlze 1 1.470f Typ Bl 0,5 bis 0,8 0,5 735
Summe | 37.820 7.379

» Fur die Gesamt-Kompensation des Eingriffs durch die Bebauungsplanung ,Im Sand
II* sind als Flachen fiir Ausgleich und Ersatz mindestens 7.380 m? bereitzustellen.

- s. Karte ,Eingriff und Bewertung - Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs*

6.8 Nachweis der Ausgleichsflachen und AusgleichsmaRnahmen:
6.8.1 Innerhalb des Geltungsbereiches:

Alle Ausgleichsflachen kénnen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes,
nachgewiesen werden: im Anschluss an das Sondergebiet nach Osten, zwischen der Er-
weiterungsflachen des Ganzjahresbades und den Parkplatzen im Studen sowie zwischen
dem bestehenden Feldweg und der Umgehungsstrale.

nachzuweisende Ausgleichsflache: mind. 7.380 m?
Flache ostlich und sldlich der Erweiterungsflache fir das Ganzjah-

resbad: 5.570 m?
Heckenneupflanzungen, Sukzession von Acker- und Brachflachen

Flache ostlich der Sportflaichen: Heckenneupflanzungen 690 m?
Gesamt 6.260 m?
Rest 1.120 m?

- s. "Bebauungs- und Grinordnungsplan®;
- s. Karte "Eingriff und Bewertung — Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs®;

Mit den vorgeschlagen Mafinahmen wird die notwendige Kompensationsflache von ca.
7.380 m? innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans nicht erreicht — es fehlen
ca. 1.120 m2.
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6.8.2 AuBerhalb des Geltungsbereiches:

AuBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind noch ca. 1.120 m? Aus-
gleichsflachen nachzuweisen.

Die Flachen werden der Okokonto - Flache 2 der Stadt Burglengenfeld "Aufforstung und
Streuobstwiese am Lanzenanger" zugeordnet.

-> s. Karte 53.4. ,Ausgleichsbebauungsplan Aufforstung Lanzenanger*

Ausgleichsflachen auflerhalb des Baugebietes 1.120 m?
Okokonto - Flache Lanzenanger:

Auwald-Auffostung mit Streuobstpflanzung und extensive Wiesennutzung;
Umwandlung von Acker in extensives Griinland

6.9 MaBRnahmenbeschreibung:

Heckenneupflanzungen

Als Griinziige in Nord-Siid und Ost-West-Richtung sind Gehdélpflanzungen / Hecken aus
Baumen und Strauchern vorgesehen. Fir die Standortvielfalt und damit auch Artenvielfalt
ist weniger die Gréfie eines Gehdlzes, sondern die Lange der Rander (Mantel und Saum)
ausschlaggebend. Deswegen werden anstelle von zwei grofien flachigen Anpflanzungen
kleinere Gehdlzflachenabschnitte gepflanzt mit vorgelagerten Einzelbdumen / Obstbau-
men.

Zwischen den Geholzflachen werden Durchblicke moglich und die optische Verbindung
zwischen verschiedenen Landschaftsteilen bleibt gewahrleistet.

Die Anpflanzungen setzen die schon vorhandenen Gehdlzflachen auf Malmkuppen fort.

Umwandlung von Acker in extensives Grinland

Die restlichen Flachen werden extensiv als Griinland genutzt, moéglichst mit Ansaat unter
Verwendung von krauterreichem standortgerechtem Saatgut. In den schlecht zu mahen-
den Bereichen zwischen den Gehdlzflachen werden sich von selbst verschiedene Sdume
und verschiedene Stadien der Sukzession entwickeln.

Aufforstung von Silberweiden-Weichholz-Auwald in der hdufig Uberschwemmten Ufer-
zone, Anlage von Kraut- und Grassaumen entlang des zuklinftigen Waldes, Anlage einer
Streuobstwiese

Am Lanzenanger soll im Rahmen des Okokontos der Stadt Burglengenfeld ein Auwald
aufgeforstet und eine Streuobstwiese auf einem ehemaligen Acker angepflanzt werden.
Im Anschluss an vorhandenen Auwaldrest sollen Pionierarten, die mit dem flachgrindi-
gen Standort zurechtkommen, angepflanzt werden (Spitzahorn, Weiden.) Die Aufforstung
soll gestaffelt werden mit Streuobst, Saum und Strauchmantel.



