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3. Anderung des Bebauungsplanes

,Baugebiet zwischen Regensburger
StraBe und Dr.-Kurt-Schumacher-StrafRe*

Aufgrund der §§ 2, 3, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches,
der Baunutzungsverordnung, des Art. 81 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern erlasst die Stadt Burglengenfeld

folgende

SATZUNG

Fassung vom 10.12.2020
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Fassung vom 10.12.2020

§ 1 Bebauungsplan mit griinordnerischen Festsetzungen

Die Planzeichnung vom 29.07.2020 in der Fassung vom 10.12.2020 ist Bestandteil dieser

Satzung.

§ 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im zeichnerischen Teil des

Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.5.1990 festgesetzt und hat sich gegentber der
urspriinglichen Satzung nicht verandert. Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes ist

in der Planzeichnung vom 15.07.2020 in der Fassung vom 10.12.2020 dargestellt.

§ 3 Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Das Plangebiet gliedert sich nach MalRgabe der Festsetzung im zeichnerischen Teil des

Bebauungsplanes in ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.

8 4 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 + Nr. 4 + Nr. 6 BauGB

Soweit sich aus der Festlegung der tiberbaubaren Flachen und der héchstzulassigen

Anzahl der Geschosse in der Planzeichnung nicht geringere Werte ergeben, werden die
in der Planzeichnung ausgewiesenen Grundflachen- bzw. Geschol¥flachenzahlen als
Hochstgrenze festgesetzt.

Abweichend von den Vorgaben des § 17 BauNVO werden die Grundflachenzahl und
Geschossflachenzahl festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,50 und die
Gescholdflachenzahl (GFZ) mit 1,60 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl sind die Flachen der Tiefgarage und die

Flachen der Laubengange nicht zu bertcksichtigen.

8§ 5 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gemal den Eintragungen in der Planzeichnung wird fir den Wohnblock 1-5 die offene

Bauweise festgesetzt.

§ 22 Abs. 2 BauNVO.

Fir den Wohnblock des betreuten Wohnens wird die abweichende Bauweise festgesetzt.
Gebaudelangen tber 50 m sind zulassig. Das Gebaude muss mit seitlichen Grenzabstand

errichtet werden.
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§ 6 Nicht uiberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Nebenanlagen und bauliche Anlagen im Sinne des §23 Abs. 5 BauNVO sind auch

aullerhalb der Baugrenzen zuldssig. Fir die Anordnung der Hauptgebaude werden im

zeichnerischen Planteil Baugrenzen festgesetzt.

§ 7 Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408) geandert worden ist.

Fir die Abstandsflachen zwischen den Gebauden, innerhalb des Geltungsbereiches,

werden abweichende Abstandsflachen festgesetzt. Fir die Ermittlung der
Abstandsflachen zwischen den Gebauden wird 0,4 H mal3gebend.

Die Ausrichtung der Gebaude, muss wie im Plan dargestellt, erfolgen.

§ 8 Stellplatze
Die Vorschriften der Garagenstellplatzverordnung GaStellV und der Stellplatzsatzung der
Stadt Burglengenfeld vom 19.12.2018 sind zu beachten.

Zu beachten ist, dass jeder Stellplatz vom 6ffentlichen Verkehrsraum frei zufahrbar sein

muss. Der Stellplatz kann in einer Garage/Carport/Tiefgarage untergebracht sein, jedoch
stellt der vor der Garage freizuhaltende Stauraum keinen Stellplatz dar.

Fir das betreute Wohnen sind in der Stellplatzsatzung der Stadt Burglengenfeld keine
genauen Angaben enthalten. Es sind flir das betreute Wohnen 20 Stellplatze zu schaffen.
Die Halfte der erforderlichen Stellplatze missen in einer Tiefgarage untergebracht

werden.

§ 9 Hohe baulicher Anlagen

(1) Die Héhenlage der jeweiligen FOK EG (FertigfuBbodenoberkante Erdgeschoss) wird
festgesetzt. Dabei darf die FOK die H6henangaben um +/- 50 cm Uber- bzw.
unterschreiten.

Es gelten folgende H6henangaben:
Parzelle Hohe FOK EG Angabe in miiNN
377,25
377,42
378,70
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4 377,57
5 379,25
betreutes Wohnen 375,87

(2) Die in der Planzeichnung angegebenen Wandhdhen sind die hdchstzulassigen Malie.
Die Wandhdhe flr die Wohngebaude 1-5 wird mit 12,00 m festgesetzt. Die
Wandhohe fur das betreute Wohnen wird mit 10,00 m festgesetzt.

(3) Die Wandhéhe bemisst sich ab FOK EG (FertigfuBbodenoberkante Erdgeschoss) bis
zum Schnittpunkt Wand mit der Oberkante Attika.

(4) Die maximale Wandhdhe sowie der Gelandeverlauf sind in der
Genehmigungsplanung bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren darzustellen
und zu vermalen.

(5) Die Tiefgarage muss nicht als Vollgeschoss angerechnet werden.

§ 10 Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von 2,00 m zulassig.
Bdschungen sind mit Neigungen von mind. 1:1,5 anzulegen und zu bepflanzen. Zur
Uberwindung von Gelandespriingen sind Stiitzmauern bis zu einer Héhe von 2,0 m
zulassig. Ausnahmsweise kénnen die Aufschittungen und Abgrabungen, sowie
Stltzmauern zum Einkaufsmarkt gréRer als 2,0 m angeordnet werden. Die genauen

Hoéhen sind in der Planung darzustellen.

§ 11 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind an Auflenwanden beschrankt auf die Erdgeschosszone
zulassig. Die Werbeflache darf 0,50 m? nicht Gberschreiten.
(2) An straRenseitigen Einfriedungen darf die Ansichtsflache der Werbeanlage 0,25

m? je Grundstuck nicht tGberschreiten.

§ 12 Gestaltung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO
Dé&cher

Die Dacher der Wohnblécke 1-5, sowie dem betreuten Wohnen sind als begrinte

Flachdacher auszubilden.

Wohngebéude

Siehe Regelquerschnitte der zugehérigen Planzeichnung.
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Im Plangebiet sind Flachdacher, gemaf Planzeichnung zulassig.

Nebengebéaude und Garagen

Fir Nebengebaude und Garagen sind Flachdacher bzw. begriinte Flachdacher zulassig.

§ 13 Einfriedungen

Als Einfriedung der Grundstlicke sind nur Zaune, ohne oberirdischen Sockel bis zu einer
Hohe von 1,20 m Gber dem geplanten Gelande, oder Hecken zulassig.

Durchgehende Mauern sind als Einfriedung generell unzulassig.

Einfriedungen die auf Stitzmauern mit einer Hohe gréler als 1,0 m als Absturzsicherung
angeordnet werden, sind als offene Einfriedungen auszufihren.

Im Bereich von StralReneinmiindungen sind die Sichtdreiecke (siehe Planzeichnung)

freizuhalten. Hier darf die Einfriedung (Zaun, Hecke) nur max. 1,00 m hoch sein.

§ 14 Besondere griinordnerische Festsetzungen

1. Bodenschutz — Schutz des Mutterbodens

Oberboden, der bei allen baulichen Ma3nahmen oder sonstigen Veranderungen der
Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal
2,0 m hohen Mieten zwischenzulagern.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder
Bodenverunreinigungen, sind trotz der erheblichen Vorbelastungen zu vermeiden.
Der Begrenzung der Bodenversiegelung kommt im Hinblick auf die Minimierung des
anfallenden und zur gedrosselten Ableitung geplanten Oberflachenwassers

besondere Bedeutung zu.

2. Schutzzone langs der Ver- und Entsorgungsleitungen

Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen
gesondert geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,5 m zu unterirdischen Lei-
tungen zu pflanzen. Bei Strauchern betragt der Mindestabstand 1,50 m. Nachtrag-
lich verlegte Leitungen sind in den genannten Abstdnden an Anpflanzungen
vorbeizuflhren.

Die Empfehlungen zu SchutzmaRnahmen gemals dem Merkblatt “Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale® der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und

Verkehrswesen, Stand 2013, sind zu berucksichtigen.
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3. Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen
Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden
Regelungen des Bay. Ausfliihrungsgesetzes zum Blirgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-

50, zu beachten.

4. Erhalt von Gehélzbestanden, Pflanzgebote
Die im Bereich der Dr.-Kurt-Schumacher-Straf’e vorhandenen Baume sind gemaf
den planlichen Festsetzungen 2zu erhalten. Ablagerungen und sonstige
Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit sind zu vermeiden. Gegebenenfalls sind
SchutzmalRnahmen gemal DIN 18920 durchzufihren (z.B. Aufstellen eines
Bauzauns wahrend der Bauzeit, WurzelschutzmalRnahmen u. a.).
Innerhalb des Geltungsbereichs sind die gemaR der Planzeichnung festgesetzten
Baume entlang der ErschlieSungsstralle und auf den Bauparzellen zu pflanzen, um

eine Ein- und Durchgrinung des Baugebiets zu erreichen.
5. Gehdlzauswahlliste
Fir die Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden folgende

Gehdlzarten empfohlen:

Liste 1 Baume

Acer platanoides Spitz-Ahorn (1. Wuchsordnung)
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn (1. Wuchsordnung)
Betula pendula Sand-Birke (2. Wuchsordnung)
Carpinus betulus Hainbuche (2. Wuchsordnung)
Malus sylvestris Wild-Apfel (2. Wuchsordnung)
Prunus avium Vogel-Kirsche (1. Wuchsordnung)
Pyrus pyraster Wildbirne (2. Wuchsordnung)
Quercus robur Stiel-Eiche (1. Wuchsordnung)
Sorbus aucuparia Vogelbeere (2. Wuchsordnung)
Tilia cordata Winter-Linde (1. Wuchsordnung)
Tilia platyphyllos Sommer-Linde (1. Wuchsordnung)

Liste 2 Straucher:

Corylus avellana

Haselnul
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Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra

Viburnum lantana

Roter Hartriegel
Eingriffliger Weilldorn
Zweigriffliger Weilddorn
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Hunds-Rose

Salweide

Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball

Mindestpflanzqualititen:

- Pflanzgebot im Geltungsbereich (Baume):

Fassung vom 10.12.2020

Hochstamm, mit Ballen, mind. 4 x v., mind. 78/20 Stammumfang

- Obsthochstdmme (auf den Bauparzellen zulassig):

H ab 8 cm

Zeitpunkt der Pflanzung:

Die Bepflanzungsmafnahmen sind spatestens in der auf die Fertigstellung der Er-

schlieBung und Bebauung folgenden Pflanzperiode herzustellen.

§ 15 Altlasten

Alle Erd- bzw. Tiefbauarbeiten missen durch ein gem. § 18 BBodSchG zugelassenes

Sachverstandigenburo Uberwacht und begleitet werden.

Alle verunreinigten Bereiche und Materialien sind zu deklarieren sowie ordnungsgeman

zu verwerten bzw. zu entsorgen.
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8§ 16 Schallschutz

1. Passive Schallschutzmallinahmen

1.1 Definition gemaf DIN 4109-1:2018-01
Schutzbedirftige Raume sind:

- Wohnraume, einschlielich Wohndielen, Wohnkichen;

- Schlafraume, einschliefllich Ubernachtungsraumen in
Beherbergungsstatten; ( = schutzbedurftige Raume, die Uberwiegend
zum Schlafen genutzt werden kdnnen)

- Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen;
- Blrordume und
- Praxisraume, Sitzungsraume und ahnliche Arbeitsraume.

1.2 Schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen
Vorkehrung

Fir alle Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, und bei denen
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) durch die Stral3enverkehrslarmimmissionen an allen
Fenstern ein Beurteilungspegel von Lr = 49 dB(A) vorliegt, sind geeignete bauliche
MafRnahmen zu treffen, die sicherstellen, dass ein Innenpegel von Lyn = 30 dB(A) nicht
Uberschritten wird (z. B. fensterunabhangige schallgeddmmte automatische
BelUftungsfihrungen/-systeme/-anlagen, Kastenfensterkonstruktionen mit
Schallabsorbern und Offnungsbeschrankung). Betroffene Fassadenabschnitte sind in der
nachfolgenden Tabelle angegeben.

Fir alle schutzbedirftigen Raume, bei denen tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) durch die
StraRenverkehrslarmimmissionen an allen Fenstern ein Beurteilungspegel von Lr = 59
dB(A) vorliegt, sind geeignete bauliche MalRnahmen zu treffen, die sicherstellen, dass ein
Innenpegel von Lyn = 35 dB(A) nicht tberschritten wird (z. B. fensterunabhangige
schallgeddmmte automatische Bellftungsfihrungen/-systeme/-anlagen,
Kastenfensterkonstruktionen, Kastenfensterkonstruktionen mit Schallabsorbern und
Offnungsbeschrankung). Betroffene Fassadenabschnitte sind in der nachfolgenden

Tabelle angegeben.

Parzelle | Raume, die Uberwiegend zum | Alle schutzbedurftigen
Schlafen genutzt werden kénnen, | Raume,
Lr,Nacht = 49 dB(A) Lr,Tag = 59 dB(A)
Alle Gescholle Sudwest Alle GeschoRe | Sudwest
Alle GescholRe Sidwest Alle GeschoRe | Sudwest
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1, OG, 2.0G, | Nordwest 1, OG, 2.0G, | Nordwest
3.0G 3.0G

Legende:
EG: Erdgeschol3, 1. OG: 1. Obergeschol3, 2. OG: 2. Obergeschol3, 3.0G:
3. Obergeschol3 od. Dachgeschol3 als Vollgeschol3

Parzelle | Rdume, die uberwiegend zum Schlafen genutzt
Betreutes
Wohnen
B Alle GeschoRe
2. Obergeschol}
Legende:

EG: ErdgeschoB3, 1. OG: 1. Obergeschol3, 2.0G: 2. Obergeschol3 od.
Dachgeschol3 als Vollgeschol3

Abweichung
Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen der Bauvorlagen
nachgewiesen wird, dass durch Strallenlarmimmissionen

= bei Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen,
nachts ein Beurteilungspegel von L, = 49 dB(A) und

= bei schutzbedirftigen Raumen tags ein Beurteilungspegel von
L, =59 dB(A)

nicht Uberschritten wird.
Falls von der dem Schallgutachten Bericht Nr. 1880 _0 zugrundeliegenden
Gebaudestellung abgewichen werden soll, sind die fir die Berechnung der
Verkehrslarmimmissionen erforderlichen Verkehrsdaten der schalltechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan vom 18.10.2020 zu entnehmen (Bericht Nr. 1880_0,
abConsultants GmbH, Vohenstraul3).
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1.3 Orientierung schutzbedurftiger Rdume

Vorkehrung

Soweit die Orientierung der Fenster von schutzbedurftigen Rdumen zur leiseren
Gebaudeseite nicht realisierbar ist, ist durch geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen,
z. B. fensterunabhéangige schallgedammte automatische Beluftungsfiihrungen/-systeme/-
anlagen, Kastenfensterkonstruktionen mit Schallabsorbern und Offnungsbeschréankung,
sicherzustellen, dass insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die sicherstellt,
dass bei gewahrleisteter Bellftbarkeit

* in Rdumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (z.
B. Schlaf- und Kinderzimmer), ein Innenraumpegel von Lyin = 30 dB(A)
wahrend der Nachtzeit bzw.

= in allen weiteren schutzbedurftigen Raumen ein Innenraumpegel von
Lpin = 35 dB(A) wahrend der Tagzeit

nicht Gberschritten wird. Durch geeignete bauliche Ma3nahmen ist sicherzustellen, dass
Schallschutzvorbauten nicht als Aufenthaltsraume im Sinne der BayBO genutzt werden
kénnen. Der Nachweis des Schallschutzes gegen Aufienlarm hat entsprechend der DIN
4109-1:2018-01 zu erfolgen.

Abweichung

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen der Bauvorlagen
nachgewiesen wird, dass durch Strallenverkehrslarmimmissionen

=  bei Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdnnen,
nachts ein Beurteilungspegel von Lr = 49 dB(A) und

= bei schutzbedirftigen Raumen tags ein Beurteilungspegel von
Lr =59 dB(A)

nicht Gberschritten wird.
Falls von der dem Schallgutachten Bericht Nr. 1880_0 zugrundeliegenden
Gebaudestellung abgewichen werden soll, sind die fir die Berechnung der
Verkehrslarmimmissionen erforderlichen Verkehrsdaten der schalltechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan vom 18.10.2020 zu entnehmen (Bericht Nr. 1880_0,
abConsultants GmbH, Vohenstraul3).
Von dieser Festsetzung kann aullerdem abgewichen werden, wenn im Rahmen der
Bauvorlagen die DIN 4109 in der dann gultigen Fassung ein anderes Verfahren als

Grundlage fiir den Schallschutznachweis gegen Aul3enlarm vorgibt.
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1.4 Nicht 6ffenbare Fenster

Vorkehrung

Fir schutzbedurftigen Raume, bei denen nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) durch die
Gewerbelarmimmissionen an betroffenen Fenstern ein Beurteilungspegel
entsprechend TA Larm von L = 55 dB(A) tagsliber oder von L. = 40 dB(A) nachts
vorliegt, bzw. dieser durch kurzzeitige Spitzenpegel tagsiber um mehr als 30 dB und
nachts um mehr als 20 dB Uberschritten wird, sind 6ffenbare Fenster nicht zulassig.

Betroffene Fassadenabschnitte sind in der nachfolgenden Tabelle angegeben:

Parzelle | Keine oder nur ausnahmsweise zu Reinigungs- und
Wartungszwecken  Offenbare  Fenster  oder  geeignete
Abschirmmaflnahmen am Gebaude, die eine Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm vor dem gedéffneten Fenster
sicherstellen (z. B. teilverglaste Loggia, Blumenfenster o.
gleichwertig).

Betreutes ITL’L‘L_\JJ“

Wohnen e
BN 1. und 2. ObergeschoR

Legende:

EG: ErdgeschoB3, 1.0G: 1. Obergeschol3 od. Dachgeschol3 als Vollgeschol3
Abweichung

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen der Bauvorlagen
nachgewiesen wird, dass durch geeignete Abschirmmafnahmen am Gebaude
sichergestellt wird, dass die Anforderungen der TA Larm vor dem betroffenen Fenster

eingehalten werden (z. B. teilverglaste Loggia, Blumenfenster o. gleichwertig).

Seite 12 von 18



3. Anderung des Bebauungsplanes
,Baugebiet zwischen Regensburger
Stralle und Dr.-Kurt-Schumacher-Strae*
Fassung vom 10.12.2020

1.5 Vorgaben zur Raumbe- und entliiftung

Die Raumbe- und entliftung muss so dimensioniert sein, dass bei vollstandig
geschlossenem Fenster die Nennliftung (notwendige Liftung zur Sicherstellung der
hygienischen Anforderungen sowie des Bautenschutzes bei Anwesenheit der Nutzer
(Normalbetrieb)) gewahrleistet ist.

1.6 MaRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109
Vorkehrung

Bei der Anderung oder der Errichtung von Geb&uden mit schutzbedirftigen
Aufenthaltsrdumen sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN
4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" und DIN
4109-2:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erfillung der Anforderungen”, auszubilden. Grundlage hierzu sind fir die
Hauptzeichnung die in der nachfolgenden Themenkarte gekennzeichneten
mafgeblichen Aul3enlarmpegel La, gemaf DIN 4109-1:2018-01. Die erforderlichen
Schallddamm-Malie der AuRenbauteile sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart
und Raumgrée nach DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.
Falls von der dem Schallgutachten Bericht Nr. 1880 _0 zugrundeliegenden
Gebaudestellung abgewichen werden soll, sind die fir die Berechnung der
Verkehrslarmimmissionen erforderlichen Verkehrsdaten der schalltechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan vom 18.10.2020 zu entnehmen (Bericht Nr.
1880_0, abConsultants GmbH, Vohenstraul).
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3. Anderung des Bebauungsplanes
,Baugebiet zwischen Regensburger
Stralle und Dr.-Kurt-Schumacher-Strae*
Fassung vom 10.12.2020

Abweichung

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen der Bauvorlagen
unter Zugrundelegung der Verkehrsdaten der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan vom 18.10.2020 (Bericht Nr. 1880_0), abConsultants GmbH,
Vohenstraul’) nachgewiesen wird, dass im Einzelfall geringere mal3gebliche
Aulenlarmpegel an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die
Schallddmmung der AuRenbauteile ist dann entsprechend den Vorgaben der DIN
4109-1:2018-01 und der DIN 4109-2:2018-01 zu reduzieren.

Von dieser Festsetzung kann aullerdem abgewichen werden, wenn im Rahmen der
Bauvorlagen die DIN 4109 in der dann gultigen Fassung ein anderes Verfahren als

Grundlage fur den Schallschutznachweis gegen Auf3enlarm vorgibt.

8§ 17 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung in Kraft.

Der vorstehende Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Burglengenfeld, ...............ooii

Stadt Burglengenfeld

Thomas Gesche

1.Blrgermeister
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3. Anderung des Bebauungsplanes

,Baugebiet zwischen Regensburger
Strafle und Dr.-Kurt-Schumacher-Strafie*

Fassung vom 10.12.2020

Hinweise zur Satzung

1.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz des Untergeschosses gegen Grund- bzw.

Hangwasser werden empfohlen.

Auf die Gefahren und Regelungen durch wild abflieendes Wasser (vgl. §37 WHG /
Gefahr von sog. Sturzfluten auch abseits von Fliekigewassern) sowie die Arbeitshilfe
.Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung“ des StMB und des
StMUV

(https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.

pdf) wird nachdrtcklich hingewiesen.

Hinweise zur Grinordnung

Bodenschutz — Schutz des Mutterbodens:

Oberboden ist vor Beginn von baulichen Malihahmen zu sichern und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Er ist gemaf § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und einer Wiederverwendung in oder auRerhalb des
Wohngebietes zuzufuhren. Die Bodenmieten zur Zwischenlagerung sind mit einer
Zwischenbegrinung in ihrem fruchtbaren Zustand zu erhalten und sind in maximal
2,0 m hohen Mieten anzulegen.

Bei Oberbodenarbeiten sollen die Richtlinien der DIN 18320 ,Grundsétze des
Landschaftsbaues®, DIN 18915 ,Bodenarbeiten flir vegetationstechnische Zwecke*
und DIN 18300 ,Erdarbeiten® beachtet werden.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder
Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen
Anlagen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der
Oberflache geplant, bzw. erforderlich ist.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal} zu
beschranken (§ 1a Abs. BauGB).

Bei Aufflllungen ist nur zuldssiges Material zu verwenden.

Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und

Witterungsverhaltnissen befahren werden. Das Befahren bei unglinstigen
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3. Anderung des Bebauungsplanes
,Baugebiet zwischen Regensburger
Stralle und Dr.-Kurt-Schumacher-Strae*
Fassung vom 10.12.2020

Bodenverhaltnissen ist zu vermeiden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu

treffen. Geeignete Maschinen (Bereifung, Bodendruck) sind auszuwahlen.

5. Bodenaushubmaterial soll mdéglichst direkt im Baugebiet wiedereingesetzt werden.
Anpassung des Baugebietes soweit moglich an den Gelandeverlauf zur Vermeidung
grolierer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der
Oberflachenformen. Auf das Untersuchungs- und Sanierungskonzept des Bliro's

Tauw wird verwiesen.

6. Bei Aufschuttungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz-

und abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

7. Befestigte Flachen sind auf ein Minimum zu beschranken. Offene Stellplatze
innerhalb der Bauparzellen sollen mdglichst wasserdurchlassig ausgebildet werden.
Fir die Begrenzung auf den Grundstticken sind, je nach Qualitat des anfallenden
Niederschlagswassers und der anstehenden Bodenverhaltnisse, unter Anderem
verschiedene MalRnahmen mdglich, die als Empfehlung aufgefihrt werden:
- Wasserdurchlassige Belage, Pflaster mit offenen Fugen (Rasen, Splitt)
- Zisternen fur Bewasserung der Grunflachen

- Versickerung von unverschmutzten Niederschlagswasser

8. Hinweise zum Niederschlagswasser
Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich
fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht gemaf §
49 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. Art. 30 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) bei
der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen
gemal Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG wird hingewiesen.
Wild abflieRendes Wasser darf nicht zum Nachteil Dritter ab- / umgeleitet werden.

Entsprechende Schutzvorkehrungen sind ggf. vorzusehen.
9. Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei BaumalRnahmen zutage kommen, unterliegen der

gesetzlichen Meldepflicht gemaf Art. 8 DSchG und sind unverziglich der Unteren
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3. Anderung des Bebauungsplanes

,Baugebiet zwischen Regensburger
Strafle und Dr.-Kurt-Schumacher-Strafie*

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Fassung vom 10.12.2020

Denkmalschutzbehoérde des Landratsamtes Schwandorf oder dem Bayerischen
Landesamt flir Denkmalpflege bekannt zu machen.
Fir die Baudenkmaler wird auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4-6

DSchG hingewiesen.

Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist § 33 StVO zu beachten.

Der Fahrbahn, dem Stralenkérper und den Entwasserungsanlagen der
Staatsstralle 2397 durfen, auch im Zufahrtsbereich, Schmutzwasser und
Regenwasser nicht zugeleitet werden. Die Wirksamkeit der StralRenentwasserung

darf nicht beeintrachtigt werden.

Der Baulasttrager kann nicht fir Schaden haftbar gemacht werden, die durch

Einwirkung von Spritzwasser, Oberflachenwasser und Tausalz entstehen.

Ein Entschadigungsanspruch gegen den Stralenbaulasttrager der Staatsstralle
wegen Larm und anderen von der Staatsstral’e ausgehenden Emissionen kann
nicht geltend gemacht werden.

Der Baulasttrager der Staatsstralle tragt keine Kosten fir Schallschutzmalinahmen

an den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplanes sind.

Uber eine eventuelle Benutzung der StraRengrundstiicke durch Leitungen sind
vorab entsprechende Nutzungsvertrage zwischen dem Freistaat Bayern und dem

Leitungsbetreiber abzuschlieRen.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und
weitere Regelwerke kénnen zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der
ublichen Offnungszeiten bei der Stadt Burglengenfeld, Marktplatz 2 - 6 an
Werktagen wahrend der Geschaftszeiten eingesehen werden. Die betreffenden

DIN-Vorschriften usw. sind auch archivmaRig hinterlegt beim Deutschen Patentamt.
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