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A. Festsetzungen

1. Grenzen

==
L—d

Grenze des rdumlichen Geltungsbereich

Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung

nach § 16 Abs. 5 BauNVO

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

2. Art der Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemass § 4 BauNVO

3. Mass der Baulichen Nutzung

0.40 maximal zuléssige Grundflédchenzahl GRZ Quartier A
0.35 maximal zuléssige Grundflachenzahl GRZ Quartier B
0.60 maximal zuléssige GeschoBfléchenzahl GFZ
4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze
o offene Bauweise

5. Zahl der Wohneinheiten

Pro selbstandigem Gebdude (Einzelhaus und
Doppelhaushdlfte) sind maximal zwei
Wohneinheiten zuldssig

6. Décher der Hauptgebdaude

M vorgeschlagene Firstrichtung

7. Hohenlage
siehe textlicher Teil der Satzung § 8
8. Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Carports dirfen innerhalb der Baugrenzen
errichtet werden.

Dachformen und Dachneigungen (siehe Regelquerschnitte)
Flachdacher sind generell zugelassen

9. Verkehrsflachen

dffentliche Verkehrsflache

Gehweg

Radweg

Privatgrin

Grinstreifen

B. Hinweise

A/B Bauquartiere
226/7 Flursticksnummern/Hausnummern
Parzellennummer
401~

Hohenlinie

vorgeschlagene Gebdude

vorgeschlagene Garagen

v vorgeschlagene Garagenzufahrten

Nutzungsschablone

ART DER BAULICHEN

NUTZUNG BAUWEISE

ZAHL DER ZULASSIGEN M

GESCHOSSE DACHER

ZAHL DER ZULASSIGEN .

GESCHOSSE DACHER

GRUNDFLACHEN- GESCHOSS-

ZAHL FLACHENZAHL

C. Grinordnung

A\

Baume auf privaten Grinflachen zu pflanzen

oftentliche Grinfléche

Erweiterung eines vorhandenen Kalkhigels:
Entwicklung trocken-magerer Gras- und Krautfluren.

Baume auf éffentlichen Grinflachen zu pflanzen

Baume auf éffentlichen Grinflachen zu erhalten

Aufbringen von steinigem Material, z.T. mit Steinhaufen,
im Wechsel mit grobkérnigem, feinteiligem,
humusfreiem Material; Uberlassen der Sukzession

Erhalt vorhandener Biotopstrukturen innerhalb des
Geltungsbereichs ( Wechsel aus Gehdlzbestanden

und Kalkmagerrasen bis mesotrophe Grasfluren);
Verzicht auf jegliche direkte Uberpragung durch die
BaumaBnahmen; keine voribergehenden Ablagerungen;

langfristiger Erhalt des

differenzierten

Charakters aus Gehélzen und mageren Offenlebensréumen

A . .
et Biotopfléche
b . e
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Grundstiicksgrenze

erlaubte Geléndeabsenkung

idealisierter, never Geléndeverlauf

Festsetzung von Regelquerschnitten

Wohngebdude im Bauquartier A

E+D Satteldach 25° - 45°
E  Flachdach zulassig
(max. Wandhshe=Attikahshe 4,50 m)

max. 4.50 m

Wandhshe
4.50

Schnitt A

E+I Pultdach 5° - 22°
E+| Flachdach zuléssig
(max. Wandhshe=Attikahshe 6,50

(DE

53

C %X o

O © n | loc

= € 3 ke ook
Schnitt B

E+1 Satteldach/Zeltdach/
m)  Walmdach 10° - 22°

mE

o

60

Cxo

O 5| |oc

= E ol ko ook
Schnitt C

Wohngebdude im Bauquartier B

E+D Safteldach 25° - 45°
E  Flachdach zulassig
(max. Wandhéhe=Attikahéhe 4,50 m)

max. 4.50 m

Wandhshe
4.50

Schnitt A

E+1 Pultdach 5° - 22°
E+I Flachdach zulassig

(max. Wandhshe=Attikahshe 6,50 m)

q)E

o

EoRG)

552 e

O 0 n oG

= E ol e ook
[ ]

Schnitt B

E+1 Satteldach/Zeltdach/
Walmdach 10° - 22°

© 1S
53
=
x
S 33| loc
; E ~Oo EG GOK
Schnitt C

Nebengebdude und Garagen

Flachdach generell zuldssig, ansonsten

Satteldach 25° - 45°

max. 3.00 m

1

Wandhéhe

Schnitt A

an Hauptgebdude anzupassen

Flachdach 2°- 5°
Pultdach 5° - 20°

max. 3.00 m

1

Wandhéhe

Schniti B

Satteldach/Zeltdach 10° - 22°

max. 3.00 m

I%f

Wandhéhe

Schnitt C

Verfahrensablauf

] Beschluf3 der Stadt Gber die Aufstellung des Bebauungsplanes
" §2 Abs. 1 BauGB

9 Beteiligung der Burger § 3 Abs. 1 BauGB

3 Beteiligung der Trager éffentlicher Belange § 4 BauGB

4 Beschluf3 der Stadt Gber die Billigung des Bebauungsplanes

5 Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Begrindung
" § 3 Abs. 2 BauGB

6 BeschluB3 des Bebauungsplanes durch die Stadt als Satzung
"~ gemdB § 10 BauGB

7 Genehmigung des Bebauungsplanes durch das LA Schwandorf - entféllt -

8 Ort und Zeitpunkt der Auslegung des genehmigten Bebauungsplanes

mit Zeitpunkt der amtlichen Bekanntmachung
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