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1. Grenzen

’[jl Grenze des radumlichen Geltungsbereich
e =<

»eeee  Abgrenzung des MafBles der baulichen Nutzung nach § 16 Abs. 5 BauNVO

A. Festsetzungen

2. Art der Nutzung

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Allgemeines Wohngebiet gemdss § 4 BauNVO

3. Mass der Baulichen Nutzung

maximal zulé@ssige Grundflachenzahl GRZ Quartier A/B/C/D
maximal zuléssige Geschossflachenzahl GFZ Quartier A

maximal zuléassige Geschossflachenzahl GFZ Quartier B/C/D

4. Festsetzung von Regelquerschnitten

Flachdacher sind generell bei allen Haustypen zugelassen

Schnitt A

1. Wohngebéiude
Satteldach 38° - 45° Pultdach 5° - 10°
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Schnitt B

Pultdach 5° - 10°

(E+ D) (E+1D)
Satteldach/Zeltdach 10° - 20° Satteldach/Zeltdach 10° - 20°

Pultdach 5° - 10° (E+ 1)
o E o € Satteldach/Zeltdach 35°
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Schnitt C Schniti D Schnitt E

2. Nebengebéude und Garagen
Satteldach 38° - 45°

Satteldach 10° - 20°
Pultdach 5° - 10°

Satteldach 10° - 20°
Satteldach/Zeltdach 35°
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Schnitt A Schnitt B Schnitt C Schnitt D Schnitt E
Festsetzungen fir Bebauung Quartier A
WA o WA o) WA o
SD - 10°-20°
o ° PD 5°-10°
E+D SD 38°- 45 il E+ ZD  10°- 20°
0.40 0.60 0.40 0.60 0.40 0.60

Festsetzung fir Bebauung Quartier B

WA a o o o o o o
B B -l canl caml camll ol
E+] PD 5°-10 5 EG Ga |eG Ga |G Ca |G Ca e Co_|
SD/ZD 10°- 20° ] . Systemskizze
Kettenhausbebauung
E+D SD  38°%45°
0.40 1.20

Festsetzung fir Bebauung Quartier C

WA i c e ﬁ
oG N o6 . &
PD °-10° oG & oG -
a SD/ZD ]80- 280/35" EG /ﬁ‘ o EG ’?\ & e |GOK
0.40 1.20 Mehrfamilienhausbebauung Systemskizze

Festsetzung fir Bebauung Quartier D

6. Zahl der Wohneinheiten

Quartier A/B/D
Pro selbstandigem Gebdude (Einzelhaus und Doppelhaushdlfte)
sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig

Quartier C
Pro selbsténdigem Gebdude (Im Rahmen der GFZ/GRZ)
sind mehrere Wohnungen zuldssig.

7. Décher der Hauptgebéude

m festgesetzte Firstrichtung
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Sb 10%-20 Systemskizze
E+D SD  38°- 45° Doppelhausbebauung
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5. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Nutzungsschablone
BOUgrenze QEI'T?BRNE;AUUCHEN BAUWEISE
; ZAHL DER ZULASSIGEN | DACHER
o offene Bauweise L DER 2L
a abweichende Bauweise CRUNDFLACHEN: L

w vorgeschlagene Firstrichtung

8. Hohenlage
siehe textlicher Teil der Satzung § 8
9. Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Carports dirfen innerhalb der Baugrenzen
errichtet werden.

Dachformen und Dachneigungen (siehe Regelquerschnitte)
Carports und Flachdacher sind generell zugelassen

10. Einfriedungen

Strassenseitige Einfriedungen (einschlief3lich ihrer Sockel-
ausbildung) sind nur als max. 1.00 m hohe Zaune zuléssig.
Als Einfriedung der sonstigen Grundstiicksgrenzen sind nur
Maschendrahtzéune mit einer Héhe von max. 1.20 m zulassig.

11. Verkehrsflachen

dffentliche Verkehrsfléche

private Verkehrsfléche

Homburger Kante (siehe Straflenquerschnitt)

Gehweg (siehe StraBBenquerschnit)

Schotterweg

Pflasterfléchen

12. Grinordnung
Flachen fur den Erhalt von Baumen und Strauchern
Erhalt von bestehenden Gehdlzen, keine Rodung
zulassig Schutz wahrend der Bauzeit durch Abgrenzung

mit Bauzaun, Pfosten, Bandern etc.

. Pflanzgebot: Baum 1. oder 2. Wuchsordnung
an vorgegebenem Standort, Hochstamm, STU 18-20

@ Pflanzgebot: 1 Baum 2. oder 3. Ordnung pro Grundsttck /
alternativ Obstbaum; Standort frei wahlbar

_f L ¢|_ Flache fir Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft,

TTTT offentliche Grinflache

Erhalt von Sukzessionsflachen, Brachen und magerer

Vegetation ohne Geholze Schutz wahrend der Bauzeit
durch Abgrenzung mit Bauzaun, Pfosten, Bandern etc.
Freihalten der Grunflache (Reptilienhabitate) von
Baustelleneinrichtungen, Bauaushub und Ablagerung
von Baumaterial Sicherstellung einer langfristigen Pflege:
Erhalt des gehdlzfreien Streifens, Erhalt von offenen
Stellen und Sandhaufen

@o@8=e®® Pflanzung einer dichten, 1-reihigen Strauchhecke
aus WeilRdorn, Schlehe und Rose

Schaffung von Ausweichhabitaten fur Reptilien vor der
Bauphase (CEF-MalRnahme)
Schaffung und Optimierung von Habitatelementen

fir Zauneidechse und Schlingnatter

- Anlage von Stein- und Sandhaufen, besonnte Felsen

- Einbringen liegender Baumstamme, Schaffung
offener Bodenstellen und Sandhaufen

- Punktuelle Gehdlzentfernung zur West- und Sidseite
zur kleinklimatischen Verbesserung

- Punktuelle Verfiingung der bestehenden Hecke zum
Parklatz Bulmare
(MaRRnahme aV3 und aV4 der aus saP)

‘ Neuanlage / Erganzungspflanzung der
"Auf-Stock-gesetzten" Geholze

B. Hinweise

A/B/C Bauquartiere
226/7 Flursticksnummern
Parzellennummer
620,00 m2 Grundsticksfléche
Héhenlinie

Wasserleitung (unterirdisch)
vorgeschlagene Gebdude
vorgeschlagene Garagen
Garagenzufahrten

bestehende Pflegezufahrt zum Sauna-Ruhehaus
geringfigig verlegen zugunsten der
Gehélzneupflanzung

nach Méglichkeit begrinte Flachdacher auf den
Garagen

L Leitungsrecht

bestehende Pflegezufahrt zum Sauna-Ruhehaus
D nach Moglichkeit begrinte Flachdacher auf
den Garagen

Erhalt von bestehenden Geholze auRerhalb
des Geltungsbereichs

Graniteinzeiler <

B

6.00

Bauminsel

Mehrzweckstreifen

(Pflasterbelag)

+1.504

3.50 —

B

Homburger Kante
mit Granitzweizeiler

4.43

4.75

Detail A-A
Gehweg / Bauminsel M1/200

Grundsticksgrenze
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Fahrbahn und

Grundstiicksgrenze

AfB 0,04m

ATS 0,10m
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Regelquerschnitt durch

Fahrbahn und Bauminsel / Gehweg

Grundstiicksgrenze

Homburger Kante

Grundstiicksgrenze

AfB 0,04m

ATS 0,10m
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mit integrierter Grinordnung
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