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A. Planliche Festsetzungen

1. Grenzen 5. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 9. Einfriedungen 16. Artenschutz und Ausgleichsflachen
= o _ -—————  Baugrenze Als Einfriedungen der privaten Grundstiicke sind nur Zaune, ohne oberirdischen Entf Gehél hin Privat Il in der Zeit 01. Oktob
,E I}} Grenze des raumlichen Geltungsbereich Sockel bis zu einer H6he von 1.20 m Uber dem geplanten Gelande, oder Hecken bir; zeér};gg;/ggruaer Z?leé]_esrlsiauc i Frivetparzetien hrin der ceft von T Txober
b= (0] offene Bauweise zulassig. e 9
- Durchgehende Mauern sind als Einfriedung generell unzulassig. .
reeoe Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung ) ) Zur Anordnung der Garagen an den Grundstlicksgrenzen kénnen hier H TATH Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft mit Nr.
nach § 16 Abs. 5 BauNVO 6. Zahl der Wohneinheiten Stiitzmauern in einer Hohe bis zu 0.50 m errichtet werden. 0 2y H
7777777 vorgeschlagene Grundstiicksgrenze rtier A ; M i ia Qi i i
SuaE!e; enh d - Wohneinheit issi Im Bereich von StraBeneinmiindungen sind die Sichtdreiecke freizu- Mosaik aus Gehdlzgruppen, Obstbiumen und Saumfléche
ro Einfamiiennats Sl maxima awer onneinneiten zuassig. - - halten. Hier darf die Einfriedung (Zaun, Hecke) nur max. 1.00 m hoch sein. Pflanzung aus gebietseigenem Pflanzgut gem. Artenliste und Mindestqualitat der textlichen
2. Art der Nutzung Auf den Parzellen"27, 28, 37, 38,_73_ und 75 durfen poppglhauser er_rlchtfet we"rde_n, ansonsten nicht. Entlang der der Parzellen 30-36 ist ein Schutzbereich von 3,0 m vorgesehen. Festsetzunaen
Pro Doppelhaushalfte/Bungalow ist je Parzelle maximal eine Wohneinheit zulassig. Dieser Bereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Verwendun% re:gionaler Obstbaumarten
WA Allgemeines Wohngebiet geméss § 4 BauNVO Quartier B . - - - - ; -
9 9 9 S Im Quartier B sind Mehrfamilienhduser mit 6 bzw. 8-10 Wohneinheiten, je nach Kennzeichnung in S:rulr-rl]élr?(ir:ﬁtsrl:as g’:f?gtorggraatzngetjEzee;;ﬁ)gr:onaler’ zertifizierter Krautermischung
. . ) der Planzeichnung zulassig. 10. Garagen und Nebenanlagen Phahee
MI Mischgebiet gemass § 6 BauNVO Mahd 1 x jahrlich im Herbst
Vergnigungsstatten sind nur ausnahmsweise zulassig. 7. Dacher der Hauptgebaude Garagen und Carports dirfen innerhalb der Grundstlicksgrenzen
. ' errichtet werden. Die 6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen missen eingehalten werden. Entwicklung einer Streuobstwiese: Umwandlung von Acker in Griinland durch
3. Mass der Baulichen Nutzung " Firstricht Dachformen und Dachneigungen (siehe Regelquerschnitte) Ansaat einer regionalen, zertifizierten Wiesenmischung der Herkunftsregion 19
. . i . vorgeschiagene Firstrichtung Flachdacher sind generell zugelassen mit mind. 50% Krauteranteil
0.35 maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ Quartier A
. . N . ) Pflanzung von Obstbaum-Hochstdmmen H 10-12
040 maximal zulassige Grundfiachenzahl GRz Quartier B 11. Stellung der baulichen Anlagen Abstand in der Reihe: 10 m, Abstand zwischen den Reihen: 8 - 10m
0.60 maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ Mischgebiet Beziiglich Abstandsflachen gelten die Vorschriften der Sorten nach Abstimmung mit dem Kreisfachberater
0.60 maximal zuldssige Geschossflachenzahl GFZ Quartier A ) aktuell gtiltigen Bayerischen Bauordnung. Als Bezugspunkt fiir die Ermittlung Pflege:
, L . _ 8. Hohenlage der Abstandsflachen wird der idealisierte Gelandeverlauf festgelegt. in den ersten Jahren nach Ansaat: Aushagerungsmad 3-4 x jahrlich mit Abfuhr des Mahguts
1.00 maximal zulassige Geschossflachenzahl GFZ Quartier B Srasee Srasse Langfristige Pflege: 2-schiirige Mahd nach dem 01.07. und nach dem 15.09.
H Acaj = H i #——— Grundstiickstiefe + + Grundstiickstiefe ———————+—————— Grundstiickstiefe + * Grundstlickstiefe ——————+ . jeweils mit Abfuhr des MahQUtS
1.00 maximal zulassige Geschossflachenzahl GFZ Mischgebiet A . A . 12. Verkehrsflachen Alternativ: Mahd 1 x jahrlich im Herbst
4' Festsetzung von Regelquerschnltten +—B/2 —+—B/2 —+ +— B/2 —+—B/2—+ +— B/2 —+—B/2 —+ +—B/2 —+— B2 —+
offentliche Verkehrsflache
Flachdacher (begriint) sind generell bei allen Haustypen zugelassen g g o & — Sukzessionsflachen mit Entwicklungsziel trockene Gehdlzbestande
F~ 3 5 OKAtika | (@ g _— —
5 ! 2 >R g 2 £3 g - rivate Verkehrsflache
a. Wohngebé&ude g s | g 2 i1 Z Z gs g ’
Quartier A (Einfamilienhuser) 5 g g 24 g =E 3 5 58 o — Gehweg Waldflachenersatz:
1 1 E 58 3 3 §j§ 5 g S — a - Neuanlage Waldmantel mit gebietsheimischen Gehdlzen aus der 6kologischen Grundeinheit 35
11 . . . . I 2 2§ 5 5 F6 cricher . Artenzusammensetzung, Pflanzabstand, Pflege und Wildschutzzaun
Satteldach 38° - 45° Pultdach 0° - 10° Satteldach/Zeltdach 0 - 22 Satteldach 0° - 22° 2 = 7% | ursvmg%":;‘?ﬁiév“;\‘:m ! FuRwege/Wirtschaftswege in Abstimmung mit dem Revierforster des Amtes fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Kriippelwalmdach 38° - 45° Flachdach (begrint) ~ Walmdach 0° - 22 Walmdach 0° - 22° £ 9 = |
Zeltdach 0° - 22° [c] ‘ ‘ N festgesetzter Zufahrtsbereich der Garage
Flachdach [ ;
E £ £ N _— . . :
[0) (0] () () Gelandeauffiillung idealisierter, neuer Geléndeverlauf . . ) . .
5 §8 7777777777777 s . 53 , 13. Gemeinbedarfsflaichen und sonstige Flachen B. Hinweise
E 222 o 238 .
© S c® S o S COK Strasse Strasse A/B Bauquartiere
< ; € ; e = +———— Grundstiickstiefe + + Grundstlickstiefe ———————+——————— Grundstiickstiefe + + Grundstiickstiefe g Spielanlage
Schnitt A Schnitt B Schnitt C Schnitt D s A s s 22611 Flurstiicksnummern/Hausnummern
B2+ B2+ B2 B2t B2 B2+ B2 B2 g l , ‘ Kinderbetreuung ‘@
5 Parzellennummer
I o [ okatka | @ i’cc’)
. . . g § g 58 é Flachen flir die Abwasserbeseitigung 401~ Hoéhenlinie
Quartier B (Mehrfamlllenhauser) % g g g5 g @ (Regenriickhaltebecken)
g 8 % 2 2 s [
11 d 5 s 5 [ Wasserschutzgebiet der weiteren Schutzzone IlIA
Satteldach/Zeltdach 0° - 15° . g £ © o, e ; = | 14. Schallschutz
Walmdach 0° - 15° 5 z 2 | BEdes B o |
g[,lft%r;im!m%ih -1 2 2 mig B | : ‘ E— zu schiitzende Fassadenseiten (siehe Anlage 1.1 schalltechnische Untersuchung) vorgeschlagene Gebaude
Flachdach 5 )
2 g [ 15. Grunordnung vorgeschlagenes Mehrfamilienhaus
}(:2 o Gelandeabsenkung idealisierter, never Gelandeverlauf Steinschiittungen, Kies-/Granitbeete oder sonstige mineralische Abdeckungen im
S X% Zuge der Gartengestaltung sind auf max. 5 % der Grundsticksflache begrenzt. vorgeschlagener Garagenstandort )
= E Die dargestellten Hohenschichtlinien stellen den urspriinglichen, natirlichen Gelandeverlauf dar. Flachdacher auf den Garagen sind zu begrtinen
Schnitt E Der Hohenplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Sffentliche Griinflachen Parkflichen. Hauseinfahrtszone aus
Rasenfugen,pflaster, Rasengittersteine, etc. zur Minimierung
Pflanzgebot: Pflanzung Baum 1. oder 2. Ordnung auf &ffentlichen Griin- der Versiegelung
Bei Flachdachern kann die Wandhdhe auf 7.00 m erhdht werden. Flachdacher sind generell zu begriinen. flachen an festgesetztem Standort Versickerungsfahiger Belag.
im stralRenbegleitenden Griinstreifen Grée Baumquartier mind. 2 x 5 m
Mischgebiet g a v vorgeschlagene Garagenzufahrten Ve rfa h rensabIan
. C . oo . _— Pflanzgebot: Standort am Grundsttick frei wahlbar o .
gmfi?f::g?nxifﬁg%f:ﬂ: g?:;t\/\/eir:’:;togilgggi max. 9.50 m zulassig. @ ein Baum 2. oder 3. Ordnung (Hochstamm) je angefangene 300 m? Grundstiicksfléache nachrichtliche Ubernahme: ' _
, g ; 9. - davon max. 1 Obstbaum zulassig; Bl_otop der Flachland- bzw. Waldbiotopkartierung / TK-Blatt 6838 )
b. Nebenaebzude und Garaaen N\ - moglichst Pflanzung eines Baumes auf der stralRenseitigen Grundstiickshafte mit Nr. 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ................. gemal §2 Abs. 1 BauGB die Anderung
' 9 9 - zulassige Baumarten und MindestpflanzgroRe gem. Pflanzliste textl. Festsetzungen , des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am .................
Die Dachform ist am Wohngebaude zu orientieren. - Pflanzung spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebdude bzw. spatestens fiinf Jahre > durch Vermessung festgestellte Biotopgrenzen ortsiiblich bekannt gemacht.
Flachdécher und Pultdécher sind generell erlaubt. Flachddcher miissen begriint werden _ \ \ E‘?:Q Sanéﬂdséticg:ls(a\m gs der Pflanzung ist einzureichen bei der Stadt Burglengenfeld —
= - Ei wei zu zung ist einzurei [ u .
Quartier A Quartier B - . 7 /5>>\ —————— Baumfallgrenze 15,0 m 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.06.2021 wurden die Behorden und
Anderungsnbereich: // { X Elachen fiir den Erhalt von bestehenden BA d Strauch sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis
Satteldach 38° - 45° Pultdach 0° - 10°  Satteldach 0° - 22° Pultdach 0° - 15° P S - achen 1ur den trhatt von besienenden Baumen und strauchern private Grinflache beteiliat
KrUppelwalmdaCh 38° - 45° Zeltdach 0° - 22° Flachdach (begr[]nt _ ZWingend) FI" h 5 636 , - \ keine Rodung und Fa”ung ZUIaSS|g .................. etelligt.
Walmdach 0° - 22° dche = 5.636 m <A \ ,
R
o E e e e 2 295 m* ) ¢ ‘ Erhalt von bestehenden Baumen 3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 08.06.2021 wurde mit der
() () A 337 . . . . . . .
§ § % S 29 25 Parzelle 76 => 16 Wohneinheiten N ) \\ Nutzungsschablone Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. DIS o offentlich ausgelegt.
=R 5 ™ 5 b P - o y
c : - - arzellen 77 und 78 => 34 Wohneinheiten ~~~ : N " . :
S 3 8“ &% S " 5 % 8” 55 8” 74 £ $ 9000 private Grinflachen zum Anpflanzen von Strauchern ART DER BAULICHEN | BAUWEISE 4. Die Stadt Burglengenfeld hat mit Beschluss des Stadtrats vom ..................
=E =E =E =E v N an der Ost- und Nordseite der Parzellen NUTZUNG die Anderung des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
Schnitt A Schnitt B Schnitt C Schnitt C \o Breite: mind. 2,50 m - g gsp gem. . g
N N \ Pflanzabstand in der Reihe max. 1,25 m ZAHLDERMAX. | DACHER 08.06.2021 als Satzung beschlossen.
N
N\
o Ny \
6 : % AN GRUNDFLACHEN- GESCHOSS- Burglengenfeld, den ....................
] ZAHL FLACHENZAHL .
[ \ N (Stadt / Gemeinde)
| \ . N 7 | (Siegel)
VN N\ ST \OER O TEA ) ey RN e S\ N T by I —————
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\\///i/l\ TN \ — \ /7&.5/5\"//&«\' o /5:9 27 - / \ /J / \ Y \ Tj_\\ 0 ) / / 75525 /
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan N
1. Anderung PREIHSL /I

Satzung SCHWAN ‘

Stadt Burglengenfeld
Baugebiet ,Hussitenweg IV*

Aufgestellt:  ...............
Fassung vom: 08.06.2021

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
der Stadt Burglengenfeld
1. Anderung

Baugebiet ,,Hussitenweg IV*

Aufgrund der §§ 2, 3, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung,
des Art. 81 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern erlasst die Stadt Burglengenfeld folgende

SATZUNG

Fassung vom 08.06.2021

Die 1. Anderung umfasst nur die
Anderung der Parzellierung der Parzellen
76,77,78,79, 80

PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH LICHTGRUN-LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
Kreuzbergweg 1A - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0 Kavalleriestrafie 9 - 93053 Regensburg — Tel. 0941 565870
E- Mail — Info@preihsl-schwan-ingenieure.de E- Mail — post@lichtgruen.com
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan !’!
PREIHSL /N

1. Anderung

Satzung SCHWAN
Stadt Burglengenfeld

Baugebiet ,Hussitenweg IV*

Aufgestellt:  ...............
Fassung vom: 08.06.2021
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§2 GEIUNGSDEIEICI ... e 3
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan !’!
1. Anderung PREIHSL /I
Satzung SCHWAN ‘
Stadt Burglengenfeld

Baugebiet ,Hussitenweg IV*

Aufgestellt:  ...............
Fassung vom: 08.06.2021

§ 1 Bebauungsplan mit griinordnerischen Festsetzungen

Die Planzeichnung vom 08.06.2021 in der Fassung vom 08.06.2021 ist Bestandteil dieser
Satzung.
Die Griinordnerischen Festsetzungen sind zwingend zu beachten (siehe §14

Griinordnung).

§ 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung vom
08.06.2021 in der Fassung vom 08.06.2021 dargestellt.

§ 3 Art der baulichen und sonstigen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. §4 der BauNVO und Mischgebiet
(MI) gem. § 6 der BauNVO festgesetzt. Vergnligungsstatten sind im Mischgebiet nur
ausnahmsweise zulassig.

(siehe zugehdrige Planzeichnung)

§4 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Soweit sich aus der Festlegung der tberbaubaren Flachen und der héchstzulassigen
Gescholzahlen in der Planzeichnung nicht geringere Werte ergeben, werden die in der
Planzeichnung ausgewiesenen Grundflachen- bzw. Geschol¥flachenzahlen (§ 19 BauNVO

und § 20 BauNVO) als Hochstgrenze festgesetzt. (beachte §17 Versiegelung)

Allgemeines Wohngebiet:
Im Quartier A sind je Parzelle Ein- und Zweifamilienhduser, soweit dies gemal den
Vorschriften der BayBO auf den einzelnen Bauparzellen umsetzbar ist, zulassig.

Auf den Parzellen 27, 28, 37, 38, 73 und 75 sind Doppelhauser zulassig, ansonsten nicht.
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Pro Parzelle ist je Doppelhaushalfte/Bungalow max. eine Wohneinheit zulassig. Pro Parzelle
sind je Einzelhaus max. zwei Wohneinheiten zulassig.

Nicht zulassig sind Mehrfamilienhauser (drei- und mehr Wohneinheiten).

Im Quartier B sind Mehrfamilienhduser mit 6 bzw. 8-10 Wohneinheiten, je nach
Kennzeichnung auf der Planunterlage zulassig.

Gemal den Eintragungen in der Planzeichnung wird die offene Bauweise fir das Allgemeine
Wohngebiet und das Mischgebiet festgesetzt.

§ 22 Abs. 2 BauNVO.

Nach § 9 Abs. 1 Satz 7 BauGB soll auf der Mehrfamilienparzelle 76 ein Gebaude mit 16
Wohneinheiten errichtet werden, die durch das Programm der Regierung der Oberpfalz den

Anforderungen an bezahlbarem Wohnraum entsprechen.

Auf den Parzellen 77 und 78 ist ein Quartierskonzept ,Altersgerechtes Wohnen®, welches
aus 2 Wohnbldcken mit insgesamt 34 Wohneinheiten besteht zu entwickeln.

Es sollen 2 Mehrfamilienwohnhauser mit je 17 Wohneinheiten entstehen.

Zusatzlich sollen 2 Blroeinheiten fur die Verwaltung der Altenwohnungen zulassig sein

(1 Blroeinheit je Gebaude). AuRerdem soll ein Quartierstreffpunkt oder eine, die der
Versorgung des Gebiets dienende Nutzung (Quartierscafé, Backer, Friseur, Kosmetik und

dgl.) moglich sein.

8 5 Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Samtliche Stellplatze, Nebenanlagen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen dirfen
innerhalb der Grundstlicksgrenzen errichtet werden (§ 12 Abs. 1 BauNVO). Die
offentlich-rechtlichen Voraussetzungen und Zulassigkeiten miissen beachtet werden.
Die Vorschriften der Garagenstellplatzverordnung GaStellV und der Stellplatzsatzung

der Stadt Burglengenfeld vom 19.12.2018 sind zu beachten.
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(2)

3)

(4)

)

Zu beachten ist, dass jeder Stellplatz vom 6ffentlichen Verkehrsraum frei zufahrbar
sein muss. Der Stellplatz kann in einer Garage/ oder Carport/ oder frei untergebracht
sein, jedoch stellt der vor der Garage freizuhaltende Stauraum keinen Stellplatz dar.
Die Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu errichten.
Genehmigungsfreie Nebenanlagen nach BauNVO dirfen im rickwartigen
Grundstucksteil auch auRerhalb des Baufensters errichtet werden.

Im Vorgartenbereich (Bereich zwischen Hauptnutzung und Stralsenraum) sind nur
Nebenanlagen flr Abfallbehalter bis zu einer GroRRe von L/B/H 1,0/1,5/1,5 m zulassig.

Alle 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften sind einzuhalten.

Die Zufahrten zu den Garagen fur die Parzellen 5, 12, 19, 26, 29, 39-42, 50-54, 67
werden festgesetzt. Vor Garagen ist ein Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsflache von
mindestens 5,00 m freizuhalten.

Dieser Stauraum darf zur Stral3e hin nicht eingezaunt werden.

Samtliche Parkplatze und Wegeflachen im Mischgebiet sind mit versickerungsfahigen
Belagen auszuflihren.

Abweichend von der Stellplatzsatzung Burglengenfeld ist auf den Parzellen 77-78 pro
Wohneinheit 1,0 Stellplatz ausreichend.

Auf den Parzellen 77-78 sind 50 % der erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen
unterzubringen. Vor den Garagen ist im Bereich der Zufahrtsrampen ein

Mindestabstand von 5,00 m zu den Verkehrsflachen einzuhalten.

§ 6 Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Bezuglich Abstandsflachen gelten die Vorschriften der aktuell glltigen Bayerischen
Bauordnung. Als Bezugspunkt fir die Ermittlung der Abstandsflachen wird der
idealisierte Gelandeverlauf festgelegt.

§ 7 Hohenlage der Baugrundstiicke

(1)

Die Hohenlage der Gebaude bestimmt sich durch die maximale Wandhdhe.
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(2) Die maximale Wandhéhe bemisst sich ab idealisiertem (siehe Punkt 4 und 8 der
Planzeichnung), neuem Gelandeverlauf bis zum Schnittpunkt Wand mit Dachhaut in
der Mitte der dem Gelandeverlauf folgenden Fassade (siehe zugehoérige
Planzeichnung). Bei geneigten Dachkonstruktionen wird hierbei die Giebel- bzw.
Firsthéhe nicht angerechnet.

(3) Bei Flachdachern bemisst sich die maximale Wandhéhe ab idealisiertem, neuem
Gelandeverlauf bis zur Attikahdhe in der Mitte der dem Gelandeverlauf folgenden
Fassade (siehe Punkt 8 der zugehdrigen Planzeichnung).

(4) Bei Grundstlicken, die zwischen zwei ErschlieRungsstrafien liegen, ergibt sich der
idealisierte, neue Gelandeverlauf aus der gedachten Verbindung zwischen den
Hohenlagen der ErschlieBungsstralen.

Bei Grundstiicken, die nur an eine ErschlieBungsstralle angrenzen, ergibt sich der
idealisierte, neue Gelandeverlauf aus der Hohenlage zwischen der
ErschlieBungsstralle und dem urspriinglichen, natirlichen Gelandeverlauf an der
ruckwertigen Grundstuiicksgrenze.

(5) Im Baugebiet gilt fiir Wohngebaude mit E+D bzw. E eine maximale Wandhdhe von
4,50 m je nach Dachtyp, fur Gebaude mit E+| betragt die maximale Wandhdhe 6,50 m
je nach Dachtyp und flr Gebaude mit E+Il betragt die maximale Wandhéhe 9,50 m je
nach Dachtyp. (siehe Regelquerschnitte auf Planteil)

Fur Nebengebaude und Garagen gilt eine maximale mittlere Wandhéhe nach
Bayerischer Bauordnung von 3,00 m.

(6) Die maximale Wandhohe sowie der idealisierte, neue Gelandeverlauf sind in der
Genehmigungsplanung darzustellen und zu vermassen.

(7) Kellergeschosse von Gebauden dirfen nicht freigelegt werden. Unterkellerungen von
Garagen sind zulassig.

(8) Liegt der urspriingliche, natirliche Gelandeverlauf unterhalb des idealisierten, neuen
Gelandeverlaufes, so kann dieser bis auf Hohe des idealisierten, neuen
Gelandeverlaufs aufgefullt werden, dies ist jedoch nicht zwingend auszufihren.

Liegt der urspriingliche, naturliche Gelandeverlauf oberhalb des idealisierten, neuen
Gelandeverlaufes, so kann dieser bis auf Hohe des idealisierten, neuen

Gelandeverlaufs abgetragen werden, dies ist jedoch nicht zwingend auszufihren.
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(9)

§8

Stitzmauern sind im rickwartigen Gartenbereich bis zu einer H6he von 1,00 m
zuldssig, im Vorgartenbereich jedoch nicht erlaubt. Stiitzmauern sind zu begriinen oder
mit Vorpflanzung zu versehen. Stitzmauern direkt an der Grundstlicksgrenze sind
nicht erlaubt (auRer im Zufahrtsbereich zur Garage). Aufschittungen und
Abgrabungen haben an der Grundstlicksgrenze auf natlrlicher Gelandehéhe zu
enden. Béschungen sind mit einer Mindestneigung von 1:1,5 anzulegen und zu
bepflanzen.

Ausnahme: Eigentimer mit gemeinsamer Grenze schutten in gleichem Mal3e bis zur
zulassigen Hohe auf oder graben ab (siehe (8)). Zur freien Landschaft hin sind in

einem Abstand von 3,00 m bis zur Grenze keine Stutzmauern zulassig.

Freileitungen § 9 Abs 13 BauGB

(1)

(2)

§9

Freileitungen sind unzulassig, ausgenommen Freileitungen der Deutschen Telekom
Technik GmbH, soweit es sich um gesetzlich geltendes Recht handelt.

Fir die Unterbringung von Kabeln in den 6ffentlichen Flachen ist die Richtlinie fir die
Planung der DIN 1998 zu beachten.

Werbeanlagen

(1)

(2)
3)

Werbeanlagen sind an Au3enwanden beschrankt auf die Erdgescholizone zulassig.
Die Werbeflache darf im allgemeinen Wohngebiet 0,50 m? nicht tGberschreiten. Im
Mischgebiet sind Werbeflachen bis zu 3,00 m? pro Gebaude zulassig.

An stral3enseitigen Einfriedungen sind Werbeanlagen unzulassig.

Leuchtreklamen sind unzulassig.

§ 10 Lichtimmissionen

Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet:

(1)

AulRenbeleuchtungsanlagen (Beleuchtung auferhalb von Gebauden) sind nach dem

Stand der Technik entsprechend zu errichten und zu betreiben.
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(2) Beleuchtungen von Fassaden, sowie die Beleuchtung von Werbeanlagen sind nicht
zuldssig. Der Stand der Technik wird in den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir
Immissionsschutz (LAI) mit Stand 08.10.2012“ beschrieben (diese Hinweise sind im
Internet frei verfligbar). Wechsellicht ist unzulassig. Wechsellicht liegt vor, wenn sich
der Betriebszustand der jeweiligen Beleuchtung(sanlage) in weniger als 5 Minuten
andert.

(3) Beleuchtungen, Bewegungsmelder werden an den AulRenfassaden nur bei Zugangen
zum Gebaude zugelassen. Die direkte Einsicht auf die Lichtquelle von benachbarten
Wohnungen, Biros und sonstigen Arbeitsrdumen, ist durch geeignete
Lichtpunkthéhen, Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. zu

vermeiden.

§ 11 _Gestaltung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

(1) Déacher
Siehe Regelquerschnitte Punkt 4 der zugehdrigen Planzeichnung.
Bei Nebengebauden und Garagen ist die Dachneigung der des Hauptgebaudes
anzupassen. Flachdacher sind generell zu begriinen.
Bei Grenzbebauung ist die Dachform, Dachneigung und Firstrichtung der
Nachbarbebauung anzugleichen.
(2) Als Dachdeckungsmaterial sind rote (ziegelrot bis kaminrot), rotbraune bzw. graue bis
schwarze Dachziegel oder Betondachsteine zu verwenden.
(3) Dachuberstande
Im Quartier A wird der Dachuberstand am Ortgang auf 30 cm und entlang der Traufe
auf 50 cm beschrankt.
Im Quartier B durfen Dachlberstande max. 1,0 m vor die AulRenwand hervortreten.
(4) Die Ausfihrung von Flachdachern und Pultdachern 0°-15° sind generell, auch bei vom
Hauptgebaude abweichenden Dachneigungen zulassig.
(5) Fassaden
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Nicht zulassig sind metallisch glanzende Fassaden oder Anstriche mit grellen

Aulenfarben.

§ 12 Einfriedungen

Als Einfriedung der Grundstucke sind nur Zaune, ohne oberirdischen Sockel bis zu einer
Hohe von 1,20 m tUber dem geplanten Gelande, oder Hecken zulassig.

Durchgehende Mauern sind als Einfriedung generell unzulassig.

Zur Anordnung der Garagen an der Grundstucksgrenze konnen hier Stitzmauern in einer
Hohe bis zu 0,50 m errichtet werden.

Im Bereich von StralReneinmiindungen sind die Sichtdreiecke (siehe Planzeichnung)

freizuhalten. Hier darf die Einfriedung (Zaun, Hecke) nur max. 1,00 m hoch sein.

§ 13 Griinordnung

(1) Die an den Geltungsbereich angrenzenden Biotopflachen sind wahrend der Bauphase
vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und Vorsorgemalinahmen zum Schutz der
Geholze nach DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsdecken bei Baumalinahmen) zu ergreifen. Die SchutzmaRnahmen missen
geeignet sein, das Betreten/Befahren der schiitzenswerten Flachen sowie das
Ablagern von Baumaterialien, Bauschutt und Mall zu unterbinden.

(2) Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstlicke sind gartnerisch zu begrinen,
artentsprechend zu bepflanzen, zu pflegen und zu unterhalten.

(3) Die Hecke auf der Stidgrenze der Parzellen 20-22 auf privaten Grinflachen ist zu
erhalten. Eingriffe, Rodungen und Fallungen in Randbereichen sind nicht zulassig.

(4) Auf offentlichen Grunflachen sind die gem. Planzeichnung gekennzeichneten Gehdlze
zu erhaltenden.

(5) Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belagsflachen ist pro Baum ein durchwurzelbares
Mindestbodenvolumen von 10 m® mit Substrat gem. den Festlegungen der FLL
(Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.) herzustellen. Die

Baumgrubentiefe muss mind. 1,5 m betragen und die Baumscheibe mind. 10 m2.
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Sofern aufgrund der drtlichen Gegebenheiten nur eine kleinere offene Baumscheibe
als Vegetationsflache realisiert werden kann, so ist der notwendige Wurzelraum von
mindestens 10 m? unterhalb befestigter Flache durch technische Lésungen
herzustellen.

(6) Auf den privaten Grinflachen ist je angefangene 300 m? Grundstiicksflache die
Pflanzung eines Baumes 2. oder 3. Ordnung gem. Artenliste festgesetzt
(Mindestgrofie: Hochstamm mit Stammumfang 16 - 18 cm). Dabei ist maximal 1
Obstbaum zulassig (Mindestgrofie: Hochstamm 10-12).

Von diesen festgesetzten Baumen sollte nach Méglichkeit mindestens ein Baum auf
der stralenseitigen Grundstlickshalfte gepflanzt werden. Generell ist ein
Mindestabstand von 2 m zur Grundstlicksgrenze einzuhalten.

Der Nachweis des Vollzugs der Baumpflanzung ist schriftlich bei der Stadt
Burglengenfeld vorzulegen.

(7) Steinschuttungen, Kies-/Granitbeete oder sonstige mineralische Abdeckungen im Zuge
der Gartengestaltung sind auf max. 5 % der Grundstuicksflache begrenzt.

(8) Zur Eingriinung und gestalterischen Gliederung des Mischgebiets und der
Gemeinbedarfsflache im Ml ist entsprechend der zeichnerischen Darstellungen an den
Nord- und Ostgrenzen der Parzellen ein mind. zweireihig bepflanzter Griinstreifen in
einer Breite von 2,50 m anzulegen. Die Bepflanzung auf der Nordseite darf je Parzelle
von einem max. 15 m breiten Einfahrtsbereich unterbrochen werden.

Pflanzabstand in der Reihe: max. 1,25 m.
Der Mindestgrenzabstand flr Strauchpflanzungen wird auf 0,90 m verkdirzt.

(9) Fur die festgesetzten Stralenbaume mit vorgegebenem Standort im &ffentlichen Grin
sind geeignete industriefeste und salztolerante Arten. gem. GALK-Stralkenbaumliste zu
verwenden.

(Baumliste der standigen Gartenamtsleiterkonferenz beim deutschen Stadtetag)
http://www.galk.de/arbeitskreise/ak_stadtbaeume/webprojekte/sbliste/

(10) Fur die festgesetzten Baumpflanzungen in den privaten Grinflachen und die
festgesetzten Randeingrinungen sind nur heimische Geholzarten gem. folgender

Pflanzlisten zugelassen. Die Verwendung von Sorten ist zulassig.
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Bédume 1. Ordnung Bédume 2. Ordnung

(Verwendung von Sorten zuldssig) (Verwendung von Sorten zuldssig)

Acer platanoides Spitz-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche

Betula pendula Sand-Birke Populus tremula Zitter-Pappel

Fagus sylvatica Rotbuche Prunus avium Vogelkirsche

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche | Sorbus aria agg. Mehlbeere

Juglans regia Walnuss Sorbus aucuparia Vogelbeere

Quercus petraea Trauben-Eiche Sorbus torminalis Elsbeere

Quercus robur Stiel-Eiche Obstbaume Kirsche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde Baume 3. Ordnung

Ulmus carpinifolia Feld-Ulme Malus sylvestris agg.  Wild-Apfel

Ulmus glabra Berg-Ulme Pyrus communis Holz-Birne

Obstbaume Apfel, Birne,
Zwetschge, Kirsche
etc.
Straucher

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ribes uva-crispa
Rhamnus catharticus

Gew. Berberitze
Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigr. Weilkdorn
Eingr. Weiltdorn
Pfaffenhiitchen
Gew.
Heckenkirsche
Schlehe

Wilde Stachelbeere
Kreuzdorn

privaten Grinflachen einzuhalten:

Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa pimpinellifolia

Rubus fruticosus agg.

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Kriechende Rose
Hecken-/Hunds-Rose
Apfel-Rose
Bibernell-Rose
Brombeere

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

(11) Folgende Pflanzqualitdten sind fur die festgesetzten Gehdlze auf offentlichen und

Geholze:

Mindest-Pflanzqualitaten

Strallenbaume
1. oder 2. Ordnung

» Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang mind. 16 - 18 cm
= ggf. StraRenraumprofil, falls erforderlich

Baume 2. und 3.
Ordnung (Standort
frei wahlbar)

» Hochstamm oder Stammbusch,3 x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang mind. 16 — 18 cm
» Heister, 1 x verpflanzt, Hohe min. 125 - 150 cm

Obstbaume = Hochstamm, Stammumfang mind. 10 — 12 cm
(Halbstamm nicht zulassig!)
Straucher » verpflanzte Straucher v.Str. 4 Tr., H6he min. 60-100 cm
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(12) Zeitpunkt der Pflanzungen:
Pflanz- und Saatarbeiten im 6ffentlichen Griin missen spatestens 2 Vegetations-
perioden nach Fertigstellung der Erschlieungsflachen hergestellt werden, spatestens
im darauf folgenden Herbst.
Die Pflanzung der festgesetzten Gehdlze auf privaten Flachen hat spatestens ein Jahr
nach Bezugsfertigkeit der Gebaude zu erfolgen bzw. spatestens finf Jahre nach

Grundstickskauf.

(13) Ausfihrung und Pflege
Die Pflanzungen sind naturnah zu gestalten. Die zu pflanzenden Baume, Straucher
und sonstigen Vegetationsflachen mussen fachgerecht gepflegt und auf die Dauer des
Eingriffs erhalten werden.
Ausfallende oder abstrebende Gehdlze sind in der kommenden Pflanzperiode in der

entsprechenden Qualitat zu ersetzen.

8§ 14 Artenschutz

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufihren um Gefahrdungen von

geschuitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern:

(1) VM 1: Zeitpunkt fur Gehdlzentfernung: auRerhalb der Vogelbrutzeit / Aktivitatsperiode
der Fledermause
Zum Schutz fir Gehdlz bewohnende Tierarten darf die Beseitigung von
Geholzbestanden nur im Zeitraum zwischen der ersten, langeren Nachtfrostphase und
den ersten milden Tagen im Vorfrihling — anders als bei den Végeln also je nach
Witterung bereits deutlich friiher als Ende Februar erfolgen.
Die gem. § 39 BNatSchG fur die Entfernung von Gehdlzen zulassige Zeit zwischen

dem 1. Oktober und Ende Februar ist in jedem Fall zu beachten.

(2) VM 2: Entfernen des Gehdlzbestandes
Das Schnittgut ist vollstandig aus dem Eingriffsbereich zu entfernen oder vor Ort zu

hackseln, um einen Nestbau in Schnittguthaufen oder Holzstapeln durch Végel zu
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verhindern.

Um zu vermeiden, dass Vogel ihre Nester im Umfeld der Bauarbeiten anlegen und in
Folge der baubedingten Stérungen moéglicherweise ihre Brut aufgeben, sind nach
erfolgter Fallung der Gehdlze etwa 1 m lange Flatterbander an den umliegenden

Geholzen anzubringen.

(3) VM 3: potentielle Fledermausquartiere
Wahrend der Mallnahmen zur Entfernung der Geholze ist auf eventuell auftretende,
von unten nicht erkennbare, grofere Hohlungen zu achten, in denen sich potentiell
Fledermause befinden kénnen. In diesem Fall misste eine Fledermausfachkraft die
Fallung begleiten und entsprechende Schutzvorkehrungen einleiten. Pro gefélltem

Hohlenbaum waren dann drei Fledermausnistkasten im nahen Umfeld anzubringen.

§ 15 Ausgleichsflachen
(1)  Fur den Eingriff durch das Baugebiet sind ca. 29.396 m? Flachen flir Schutz, Pflege

und Entwicklung der Landschaft als Ausgleichsflachen nachzuweisen.

Diese Flachen werden zum Teil innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs- und
Grinordnungsplans als Ausgleichsflachen 1-4 nachgewiesen. Die Ausgleichsflachen
sind gemaR den Festzungen auf der Planzeichnung umzusetzen.

(2) Nachweis der fehlenden Ausgleichsflachen aul3erhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungs- und Grinordnungsplans: Dem Baugebiet wird der
~Ausgleichsbebauungsplan Hussitenweg IV — Ausgleich extern“ mit den dort
nachgewiesenen Flachen auf den Ausgleichsarealen Lanzenanger, Seewiesen und
Greinspitze mit den dort zeichnerisch festgesetzten Ma3nahmen zugewiesen. Der
Ausgleichsbebauungsplan vom 02.12.2020 ist Bestandteil des vorliegenden
Bebauungsplans. Die Ausgleichsflache ist entsprechend den Festsetzungen und
Hinweisen des Ausgleichsbebauungsplans umzusetzen und bis zur Erreichung des
Entwicklungsziels extensives Grinland zu pflegen (20 Jahre).

Nach 5 Jahren ist der Unteren Naturschutzbehdrde eine Dokumentation Giber den

Entwicklungszustand der Wiesenflachen zu Gbermitteln.
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(3) Die Herstellung der Ausgleichsflachen muss nach Fertigstellung der Erschlielung

hergestellt werden, spatestens im darauf folgenden Herbst.

§ 16 Versiegelung

Die Versiegelung des Bodens durch befestigte Flachen auf Privatgrundstiicken ist auf ein
Mindestmald zu beschranken. Fir Terrassen, Hauszugange, private Stellplatze und
Stellplatzzufahrten werden 80 m? als Maximalflache je Parzelle mit Einfamilienhausern
festgelegt:
Bei der Berechnung kénnen fur besondere Belagsarten folgende Faktoren angesetzt
werden:
e Schotter- und Schotterrasendecken, Holz- oder Metallroste
Uber wasserdurchldssigem Untergrund: Anrechnung zu 50 %
e Natursteinpflaster in Splittbettung,
ungebundene Decken, Rasengitterplatten,
versickerungsfahiges Pflaster: Anrechnung zu 75 %

¢ Alle sonstigen Belagsarten: Anrechnung zu 100 %

§ 17 Technische Anlagen zur solaren Energie- und Warmegewinnung

Auf den Dachflachen des Haupt- oder Nebengebaudes ist je Parzelle eine Photovoltaik-
Anlage zu installieren. Bei Flachdachern durfen die Photovoltaik-Module aufgestandert
werden und eine maximale Héhe von 1,00 m erreichen, wobei die Héhe senkrecht zur
Dachflache gemessen wird.

Bei der Errichtung von Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern sind je Haus bzw. Haushalfte
mind. 20 m? Dachflache mit Photovoltaik-Modulen zu versehen.

Bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit festgesetztem Satteldach ist die nach Stiden
geneigte Dachflache zu mindestens 70 % mit Photovoltaik-Modulen zu versehen.

Falls wegen des Standorts bzw. der Ausrichtung des Hauses, der Photovoltaik-Nutzung eine
negative Wirtschaftlichkeit nachgewiesen wird, entfallt diese Verpflichtung. Der Bauherr bzw.

Antragsteller muss daher im Zweifel mittels eines unabhangigen Sachverstandigen auf
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eigene Kosten Uberprifen und nachweisen lassen, ob das Dach flir die Photovoltaik-Nutzung

geeignet ist bzw. der Eigenbedarf gedeckt werden kann oder nicht.

§ 18 Festsetzungen zu Luftwarmepumpen

Es sind nur Luft-Warmepumpen zulassig, deren Schallleistungspegel einschliellich eines
Zuschlages von 6 dB fir Ton- und Informationshaltigkeit maximal Lw = 50 dB(A) betragt. Der
Abstand zum nachstmdglichen Immissionsort darf dabei 7 Meter nicht unterschreiten. Als
Immissionsort ist dabei bei bereits bebauten Grundstiicken das nachstgelegene benachbarte
Wohnraumfenster und bei unbebauten Grundstiicken ein Abstand auf dem eigenen
Grundstiick zur Grundstlicksgrenze von 4,0 m einzuhalten. Der maximale

Schallleistungspegel ist durch das Datenblatt der Luft-Warmepumpe nachzuweisen.

8§ 19 Entwiasserung

Kinftige private Bauflachen dirfen nicht an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen werden,
das Niederschlagswasser von diesen Bauflachen ist Gber ausreichend dimensionierte
Sickermulden nach den vorgesehenen Richtlinien, tiber die bewachsene Oberbodenzone in

den Untergrund zu versickern (Reinigungswirkung des Bodens).

Wo keine baulichen MaRnahmen stattfinden, ist der natiirliche Bodenaufbau erhalten
werden. Gerade auf solchen Flachen sind auch Beeintrachtigungen wie Verdichtungen und

Verunreinigungen des Bodens zu vermeiden.

§ 20 Schallschutz

1. In den Gebauden deren Fassaden bzw. Teile von Fassaden in der Anlage

»ochallschutz“ zum Planteil mit dem Eintrag ,S* versehen sind, sind schutzbediirftige

Raume die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen von der
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gekennzeichneten Fassade weg zur larmabgewandten oder leiseren Fassade zu
orientieren.

Schutzbedirftige Raume sind:

- Wohnraume , einschliel3lich Wohndielen, Wohnkiichen;

- Schlafraume, einschlieRlich Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten;
- Unterrichtsrdume in Schulen und ahnlichen Einrichtungen;

- Birordume;

- Praxisraume, Sitzungsraume und ahnliche Arbeitsraume.

2. In den Gebauden deren Fassaden bzw. Teile von Fassaden in der Anlage
»Schallschutz® zum Planteil mit dem Eintrag ,W/S* versehen sind, sind die
schutzbedurftigen Rdume von der gekennzeichneten Fassade weg zur
larmabgewandten oder leiseren Fassade zu orientieren.

Schutzbedurftige Rdume s. Festsetzung unter 1.

3. Soweit die Orientierung der schutzbedurftigen Rdume zur larmabgewandten oder
leiseren Gebaudeseite auch durch die Ausschdépfung aller planerischen
Moglichkeiten nicht realisierbar ist, ist durch geeignete bauliche
Schallschutzmalnahmen (Schallschutzvorbauten wie verglaste Loggien,
Wintergarten, Doppelfassaden, besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer
Wirkung vergleichbare Malinahmen), bzw. Schallschutzfenster in Verbindung mit
einer Luftungseinrichtung sicherzustellen, dass durch diese bauliche MaRnahmen
insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die gewahrleistet, dass bei
gewahrleisteter Bellftbarkeit in Schlafraumen und Kinderzimmern ein
Innenraumpegel von Lp,in = 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit bzw. in Wohn- und
Aufenthaltsraumen ein Innenraumpegel von Lp,in = 35 dB(A) wahrend der Tagzeit
nicht Gberschritten wird. Durch geeignete bauliche Ma3nahmen ist sicherzustellen,
dass Schallschutzvorbauten nicht als Aufenthaltsraume in Sinne der BayBO genutzt
werden konnen. Der Nachweis des Schallschutzes gegen AuRenlarm hat
entsprechend der DIN 4109-1:2018-01 zu erfolgen.

4. Von den Festsetzungen unter 1 kann abgewichen werden, wenn durch geeignete

bauliche Malknahmen (Abschirmungen) sichergestellt wird, dass sich vor dem
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Fenster eines Aufenthaltsraumes ein Beurteilungspegel der LArmimmissionen aus
dem StralRenverkehr von maximal Lr = 49 dB(A) ergibt.

5. Von den Festsetzungen unter 2 kann abgewichen werden, wenn durch geeignete
bauliche Mallnahmen (Abschirmungen) sichergestellt wird, dass sich vor dem
Fenster eines Aufenthaltsraumes ein Beurteilungspegel der LArmimmissionen aus
dem StralRenverkehr von maximal Lr = 59 db(A) ergibt.

6. Die Raumbe- und entliftung muss so dimensioniert sein, dass bei vollstandig
geschlossenem Fenster die Nennliftung (notwendige Liftung zur Sicherstellung der
hygienischen Anforderungen sowie des Bautenschutzes bei Anwesenheit der Nutzer
(Normalbetrieb)) gewahrleistet ist.

7. Aullenwohnbereiche an Gebauden (z.B. Terrassen, Balkone) sind durch geeignete
bauliche Malkhahmen so abzuschirmen, dass der Beurteilungspegel der
Verkehrslarmimmissionen aus StralRenverkehr einen Beurteilungspegel von Lr =59
dB(A) tagstiber (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) nicht Gberschreitet. Bezugshohe ist dabei H
= 1,6 m Uber Oberkante Fertigfulboden des jeweiligen Gescholdes.

8. Innerhalb der Mischgebietsflachen (MI 1 und Ml 2) sind Vorhaben (Betriebe und
Anlagen) zulassig deren Gerausche nachfolgend aufgefiihrten Emissionskontingente
nach DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung“ von tagstiber (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
und nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) nicht Gberschreiten. Die Priifung der Einhaltung
der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Die
Relevanzgrenze nach DIN45691:2006-12 ist zu beachten.

Flache Ausgangspegel dB(A) Reduzierung zur
Nachtzeit dB(A)
MI 1 57 39
Ml 2 59 41

9. AuRenspielbereiche von Kinder-Tageseinrichtungen sind nur innerhalb des im
Planteil entsprechend gekennzeichneten Bereichs innerhalb des Mischgebietes 3
zulassig.

10. Am Abenteuerspielplatz sind Hinweise aufzustellen, dass er von 09:00 Uhr bis 22:00

Uhr genutzt werden darf.
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§ 21 Baumfall

- Fur die Gebaude der Parzellen 27 — 37 ist bei der statischen Bemessung der

Dachkonstruktion der Lastfall ,Baumfall“ entsprechend in Ansatz zu bringen. Bei
den Parzellen 1-3 im Mischgebiet muss bei einer Anordnung von Gebauden
innerhalb der Baumfallzone von 20,0 m bei der statischen Bemessung der
Dachkonstruktion der Lastfall ,Baumfall“ entsprechend in Ansatz gebracht
werden.

- Werden Kamine im Abstand von 13,00 bis 20,00 m zum Waldrand errichtet, sind
zur Verhutung eines Waldbrandes an den Kaminaustrittséffnungen geeignete

MaRnahmen zum Schutz gegen Funkenflug zu treffen.

§ 22 Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplans tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Die vorstehende Bebauungsplananderung wird hiermit ausgefertigt.

Burglengenfeld, ...

Stadt Burglengenfeld

Thomas Gesche

1. Blrgermeister
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Hinweise zur Satzung

1. Bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

2. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz des Untergeschosses gegen Grund- bzw.
Hangwasser werden empfohlen.
Zum Schutz gegen Starkniederschlage wird ausdrticklich empfohlen, alle
Gebaudedffnungen (Eingange, Kellerlichtschachte, Zufahrten zu Tiefgaragen etc.) mit

einem Sicherheitsabstand Uber Gelandehdhe und StralRenoberkante zu legen.

3. Zum Schutz des Oberbodens:
Oberboden ist vor Beginn von baulichen MaRnahmen zu sichern und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schutzen. Er ist gemaf §202 BauGB in nutzbarem Zustand zu
erhalten und einer Wiederverwendung in oder aufderhalb des Wohngebiets zuzufiihren.
Die Bodenmieten zur Zwischenlagerung sind mit einer Zwischenbegriinung in ihrem
fruchtbaren Zustand zu erhalten.
Bei Oberbodenarbeiten sollten die Richtlinien der DIN 18320 ,Grundsatze des
Landschaftsbaues®, DIN 18915 ,Bodenarbeiten flir vegetationstechnische Zwecke® und
DIN 18300 ,Erdarbeiten” beachtet werden.
Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten sind die Normen
DIN 18915 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemalfen Umgang und zur
rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, zu beachten.
Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen und
schonend umgegangen werden. Dazu wird empfohlen, dass Flachen, die als
Griunflache oder zur gartnerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht befahren werden.
Bei Aufschittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz-
und abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten. Die Auffillung darf nur mit Z0-Material
erfolgen. Fur Auffullungen im Bereich der Gartennutzung ist eine durchwurzelbare

Bodenschicht her zustellen, die die Anforderungen des § 12 BBodSchV einhalt.
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Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei
Baumalinahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor
Vergeudung zu schiitzen und wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Die Bodenmieten
darfen nicht befahren werden.

Es wird eine max. Héhe von 2 m fur Oberbodenmieten und maximal 4 m fir
Unterboden- und Untergrundmieten empfohlen.

Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhaltnissen befahren werden. Das Befahren bei unglinstigen
Bodenverhaltnissen ist zu vermeiden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen.

Geeignete Maschinen (Bereifung, Bodendruck) sind auszuwahlen.

4.  Auf die Gefahren und Regelungen durch wild abflielendes Wasser (vgl. § 37 WHG /
Gefahr von sog. Sturzfluten auch abseits von FlieRgewassern) sowie die Arbeitshilfe
»,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung® des StMB und des StMUV

(https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pd

f) wird nachdricklich hingewiesen.

5. Garagenzufahrten sind méglichst mit versickerungsfahigen Belagen auszubilden, um
eine Versickerung des Oberflachenwassers zu ermdglichen. Die zu versiegelnden

Flachen sind auf ein unabwendbares Mal} zu beschranken.

6. Bei etwaigen Heizdllagerungen sind die einschlagigen wasserrechtlichen und

sonstigen Vorschriften zu beachten (Anzeigepflicht nach Art. 37 BayWaG).

7. Das Baugebiet liegt in einem Teilbereich in der weiteren Schutzzone Ill A des
Wasserschutzgebietes Burglengenfeld. Es liegt hierzu ein Auflagenkatalog
vor, der bei allen Manahmen und Bauvorhaben zu beachten ist. Die

Unterlagen kénnen bei der Stadtverwaltung eingesehen werden.

8. Das Niederschlags- und eventuelles Drainagewasser der Privatflachen ist auf dem

Grundstiick Uber die bewachsene Oberbodenzone zu versickern. Wegen der
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empfindlichen Lage im Karst sind allerdings das Merkblatt 4.4/22 des Bayer.
Landesamtes fur Umwelt sowie die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und
die technischen Regeln zur schadlosen Einleitung von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Aus fachlicher
Sicht ist es wichtig, dass die Versickerung dabei flachenhaft liber eine geeignete,
bewachsene Oberbodenschicht von mind. 20 cm Machtigkeit erfolgt. Unterirdische
Versickerungsanlagen (z.B. Rigolen-, Rohr- oder Schachtversickerungen) sind nicht
zulassig.

Geothermische Untergrundnutzungen aufgrund der Lage des Baugebietes im
Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage ,Raffa“ sowie der Lage im Karstgebiet

sind nicht moglich.

Auf die glltigen Vorschriften wird verwiesen:

- Merkblatt des Bayerischen Landesamtes fir Wasserwirtschaft Nr.: 4.4/22:
»2Anforderungen an Einleitungen von hauslichem und kommunalem Abwasser sowie an
Einleitungen aus Kanalisationen®.

- DWA Arbeitsblatt A 138: ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser*.

- Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV)

- Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)

- Vom bayerischen Landesamt fir Umwelt wurde die Broschiire
.Regenwasserversickerung - Gestaltung von Wegen und Platzen - Praxisratgeber fir
den Grundstiickseigentimer* herausgegeben, der Hinweise fir den Umgang mit
Niederschlagswasser flr private Bauherren liefert. Diese Broschure steht auf den

Internet-Seiten des Bayerischen StMUV als kostenloser pdf-Download bereit.

9.  Abfallentsorgung
An den Enden der Stichstralle besteht keine Wendemaoglichkeit fur

Entsorgungsfahrzeuge. Die Anwohner der Parzellen an StichstralRen missen lhre
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Abfallbehalter (Restmill — und Altpapiertonnen) sowie Sperrmiill, Altreifen usw.
deshalb an der nachsten anfahrbaren Stelle zur Entleerung bzw. Abholung

bereitstellen.

10. Denkmalschutz
Bodendenkmaler, die bei BaumalRnahmen zutage kommen, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht gemaf Art. 8 DSchG und sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Schwandorf oder dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege, AuRRenstelle Regensburg, bekannt zu machen.
Fir die Baudenkmaler wird auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4-6

DSchG hingewiesen.

11. Sollten im Rahmen der Ausfiihrung des Vorhabens bisher nicht bekannte schadliche
Bodenverunreinigungen / Altlasten (z.B. auffallig riechendes, verfarbtes Bodenmaterial,
kontaminiertes Grundwasser) festgestellt werden, sind die Arbeiten umgehend
einzustellen. Die Anhaltspunkte sind dem Landratsamt unverziiglich schriftlich

mitzuteilen.

12. Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von unterirdischen Kabeln einzuhalten ist. Bei Strauchern betrdgt der
Mindestabstand 1,50 m.

Nachtriglich verlegte Leitungen sind in den genannten Absténden an Anpflanzungen
vorbeizufiihren.

Auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) wird hingewiesen.
Die Empfehlungen zu SchutzmaBnahmen gemifl dem Merkblatt iiber Baumstandorte der

Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen sind zu beachten.

13.  Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden Regelungen des

Bay. Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50, zu beachten.

PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH LICHTGRUN-LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

Kreuzbergweg 1A - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0 KavalleriestralBe 9 - 93053 Regensburg — Tel. 0941 565870
E- Mail — Info@preihsl-schwan-ingenieure.de E- Mail — post@lichtgruen.com

Seite 22 von 24



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan !’!
PREIHSL /N

1. Anderung

Satzung SCHWAN
Stadt Burglengenfeld

Baugebiet ,Hussitenweg IV*

Aufgestellt:  ...............
Fassung vom: 08.06.2021

14. Gehdlzartenlisten / Verwendung einheimischer Gehdlze fiir die Bepflanzung
Zur Forderung der heimischen Tierwelt sollen in den Garten und 6ffentlichen
Grinflachen auch fir nicht festgesetzte Pflanzungen heimische und standort- und

naturraumtypische Gehdlzarten verwendet werden.

15. Vorschlag fur freiwillige ArtenschutzmafRnahmen durch den Bauherrn
e Schutz von Vogeln an grolRen Fenstern oder Glasfronten

Werden Gebaude mit grofen Fenstern oder Glasfronten errichtet, sollten
Vorkehrungen getroffen werden, die einen haufigen Anflug von Végeln weitgehend
vermeiden kénnen. Hierzu zahlen zum Beispiel das Anbringen von Vorhangen,
Verwendung von nach aulRen verspiegeltem Glas, Aufstellen von Griinpflanzen hinter
den Scheiben, Bemalen der Scheiben mit einem sogenannten Birdpen und anderes.
(Beachte hierzu die Broschure ,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden“ des

Bayerischen Landesamts fir Umweltschutz von 2010.)

¢ Aufhangen von Vogel- und Fledermauskasten
Zur Stitzung des Bestands von Gebaude bewohnenden Vogel- und Fledermausarten
sollen die Bauherren an den Gebauden einzelne handelsibliche Fledermaus- und
Vogelnisthilfen einbauen oder anbringen (die Anzahl ist nach oben offen). Damit kann
der allgemeine Quartiermangel fur diese Tiergruppen an modernen Gebauden

verringert werden.

16. Um Rechtsstreitigkeiten zu vermeiden ist eine Haftungsverzichtserklarung fir den
Waldbesitzer der FI. Nr. fir die jeweils im direkten Anschluss an den Wald gelegenen

Gebéaude erforderlich.

17. Die unter der Satzung erwahnten Normen sind in der jeweils gultigen Fassung
anzuwenden. Dabei gilt aktuell folgender Rechtsstand: BauNVO
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017
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BayBO (Bayerische Bauordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2017

BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

18. Bezlglich der Begriffsbestimmung Vollgeschoss wird auf die Landesbauordnung
verwiesen, sowie auf §20 Abs. 1 BauNVO i.V. mit Art. 2 Abs. 5 BayBO)
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BEGRUNDUNG

Fassung vom 08.06.2021

gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch zum Bebauungsplan mit
integriertem Grinordnungsplan

der Stadt Burglengenfeld

,Hussitenweg IV*

Die 1. Anderung umfasst nur die Ande-
rung der Parzellierung der Parzellen
76,77,78,79, 80
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1. Lage und Bestandssituation

Das 106.456 m? grol3e Plangebiet am sudlichen Randbereich der Stadt Burglengenfeld
in der Nahe der Umgehungsstral3e wird derzeit gréftenteils landwirtschaftlich genutzt.
Das Plangebiet fallt von Osten nach Stidwesten ab.

Insgesamt betragt die Hohendifferenz im Neubaugebiet ,Hussitenweg IV*

mit ca. 390,00 m U.NN im Sitdwesten bis ca. 398 m (.NN im Osten um ca. 8,00 m.

Im Norden grenzt an das Plangebiet das Baugebiet Hussitenweg IIl an, im Westen und
Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Im Baugebiet sind Biotope enthalten,
die groftenteils erhalten bleiben sollen. Durch das Baugebiet zieht sich die Anbindung
an die Umgehungsstrale, die bereits durch die Erschliefung des Baugebietes Hussi-

tenweg Il hergestellt wurde.

2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Durch die Bereitschaft der Grundstlickseigentimer, diese Flachen als Wohnbauland
bereitzustellen, besteht die Moglichkeit, einen Beitrag zur Deckung des Bedarfes an
Ein-, Zweifamilienhausgrundstiicken und Mehrfamilienhausgrundstiicken zu leisten.
(Siehe Baulandbedarfsnachweis der Stadt Burglengenfeld)

Die Umwidmung dieser landwirtschaftlich genutzten Flachen, teilweise Biotopflachen,
in Wohnbauland bietet die Moglichkeit der starken Nachfrage von Bauwilligen entge-
genzutreten. Dabei soll ein gro’es Augenmerk auf den Erhalt der bestehenden Griin-
flachen, sowie Schaffung von Gemeinbedarfsflachen gelegt werden.

Durch das Baugebiet Hussitenweg Il wurde bereits die Verkehrsanbindung zur
UmgehungsstraRe hergestellt. Durch die Uberplanung der Flachen soll nun der
Lickenschluss 6stlich der Haupterschliellungsstralte zwischen dem Baugebiet
Hussitenweg Il und der Umgehungsstralle stattfinden.

Westlich der HaupterschlieRungsstralie sieht die Planung die Bebauung nur bis zu ei-
ner sinnvollen Abrundung vor.

Zur Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung dieses Bereiches ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist deshalb notwendig.
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3. Inhalt und wesentliche Auswirkung des Bebauungsplanes

3.1 Stadtebauliche Vergleichswerte

Grolke des Bebauungsplangebietes: 10,6456 ha
Verkehrsflache: 1,3190 ha
Offentliche Grinflache: 0,9989 ha
Grinflachen/Biotop Bestand: 2,5696 ha
Gemeinbedarf Kinderspielplatz: 0,1709 ha
Anzahl der Bauparzellen (WA): 78

Netto — Baulandflache (WA): 4,5642 ha
Anzahl der Bauparzellen (Ml): 3

Netto — Baulandflache (Ml): 0,9556 ha

3.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Ziel und Zweck des Bebauungsplanes wird das Baugebiet als ,All-
gemeines Wohngebiet* bzw. als ,Mischgebiet“ ausgewiesen. Dabei werden Flachen
der Zweckbestimmung Gemeinbedarf, sowie Biotop- und Griinflachen festgesetzt.

Die Festsetzungen Uber das Mal der baulichen Nutzung werden unter Anwendung des
§ 17 BauNVO getroffen. Das Mal} der baulichen Nutzung wird nicht auf die in der
BauNVO hoéchstzulassigen Grund- und Geschol¥flachenzahlen festgelegt.

Damit wird, Gber das rechtliche Minimum hinaus, derjenige bebauungsfreie
Flachenanteil sichergestellt, der als Voraussetzung fir die Einbindung des Bau-

gebietes in die Umgebung und seine Durchgrinung notwendig ist.

Aufgrund der Nachfragesituation am Markt und um den sparsamen Umgang mit Wohn-
bauland zu gewahrleisten, wurden im Baugebiet tendenziell kleinere Grundstlicksgro-
Ren geplant. Die hat mittelbar zur Folge, dass die Bebaubarkeit der einzelnen Parzel-
len im selben Ausmal} eingeschrankt ist. Um eine ausreichende Auflockerung des Bau-
gebietes zu gewahrleisten und ein Uberverdichtung zu vermeiden wurden die zuléssi-

gen Wohneinheiten je Parzelle auf ein Hochstmal} beschrankt.
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Im Mischgebiet sollen Vergnigungsstatten nur ausnahmsweise zugelassen werden.
Die Beeintrachtigung von schutzbedurftigen Anlagen, wie z.B. einer Kindertagesstatte
oder des Spielplatzes soll somit gewahrt bleiben. Der Stadt bleibt somit offen, welche

Art von Vergnugungsstatten im Mischgebiet zugelassen werden.

Bei den Mehrfamilienhdusern im Allgemeinen Wohngebiet soll das Programm der Re-
gierung der Oberpfalz fur die Schaffung von bezahlbaren Wohnraum mit bericksichtigt

werden.

3.3 Hohe baulicher Anlagen
Die Hohenentwicklung der geplanten Gebaude orientiert sich an der vorhandenen Be-

bauung in der naheren Umgebung.

3.4 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die Verkehrsanbindung der Dr.-Kurt-Schumacher-Str. zur Umgehungsstralle wurde
bereits durch das Baugebiet ,Hussitenweg III* verwirklicht.

Die ErschlieBung des neuen Baugebietes erfolgt von dieser Stralte aus.

Eine Anbindung an das angrenzende Sondergebiet und der Stralte ,Am Alten Stadt-
weg"“ wird mit vorgesehen.

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber Ringstral’en. Im Verkehrsraum sollen Gehwege

und Grinstreifen Berlcksichtigung finden.

3.5 Ver-und Entsorgung

Durch den Erschlielungstrager ist die 6ffentliche Ver- und Entsorgung des Plangebie-
tes sicherzustellen.

Im Baugebiet soll ein Trennsystem vorgesehen werden. Das Schmutzwasser ist Uber

den Anschluss an die bestehende Kanalisation an geeigneter Stelle zu entsorgen. Da-

fur muss eine Berechnung des Leistungsnetzes erfolgen.
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Fir das anfallende Niederschlagswasser aus den Verkehrsflachen ist ein Regenwas-
serkanal vorzusehen. Das Niederschlagswasser ist gedrosselt in die bestehende Kana-
lisation einzuleiten. Eine Ruckhalteflache fur das Niederschlagswasser ist im Bebau-
ungsplan vorzusehen.

Kunftige private Bauflachen dirfen nicht an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen wer-
den, das Niederschlagswasser von diesen Bauflachen ist Uber ausreichend dimensio-
nierte Sickermulden nach den vorgesehenen Richtlinien, Gber die bewachsene

Oberbodenzone in den Untergrund zu versickern (Reinigungswirkung des Bodens).

Wo keine baulichen MafRnahmen stattfinden, soll der nattrliche Bodenaufbau erhalten
werden. Gerade auf solchen Flachen sind auch Beeintrachtigungen wie Verdichtungen
und Verunreinigungen des Bodens zu vermeiden.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Burglengenfeld.

Das hausliche Schmutzwasser und das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen wird
Uber die Kanalisation der Klaranlage in Burglengenfeld zugefiihrt.

Die Versorgung mit Strom und Telekommunikation wird durch die zustandigen

Versorgungstrager sichergestellt.

3.6 Untergrund

Baugrunduntersuchungen wurden im Baugebiet bereits durchgefiihrt, die Versickerung
auf den Grundstiicken ist mdglich.

Die angetroffenen Baugrundverhaltnisse lassen eine gute Bebaubarkeit zu.

Fir Grindungen von Ein- und Zweifamilienhdusern ist teilweise mit Felsaushub zu
rechnen, Baugrunduntersuchungen auf den jeweiligen Baugrundstiick werden angera-
ten.

Mit Wasser als Grund- oder Schichtenwasser ist zu rechnen.

3.7 Brandschutz

Ausreichende Loschwasserversorgung

Der Grundschutz fir das vorgesehene Wohngebiet wird im Zuge der 6ffentlichen Er-

schlieBung sichergestellt durch Anschluss des Baugebietes an die ,Zentrale WWasser-

versorgung“ der Stadt Burglengenfeld.
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Anzahl und Standorte Oberflurhydranten und Unterflurhydranten werden in Abstim-
mung mit der zustandigen Brandschutzdienststelle festgelegt. Ein Hydrantenplan wird
zeitnah erstellt.

Auf die Dimensionierung der Wasserversorgung, auch unter dem Gesichtspunkt der

ausreichenden Loschwasserversorgung wird geachtet.

Im Zuge der Baugenehmigungsverfahren sind erforderliche Brandschutznachweise

zu erstellen und fur den Objektschutz sich ergebende Auflagen zu erfiillen

3.8 Schallschutz

Die auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Anlagenlarmimmissionen fihren nicht
zu Uberschreitungen der stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der
Immissionsrichtwerte der TA Larm. Daher sind hier keine MaRnahmen zu treffen.
Durch die Verkehrslarmeinwirkungen ergeben sich innerhalb des Bebauungsplange-
bietes Uberschreitungen der stadtebaulichen Orientierungswerte aus dem Beiblatt 1
der DIN 18005-1:2002-07 um bis zu 7 dB tagsuber und nachts.

Aufgrund der Uberschreitungen wurde ein Larmkonzept erarbeitet, welches eine Kom-
bination aus wirtschaftlichen und stadtebaulich vertretbaren baulichen und passiven
Schallschutzmafinahmen vorsieht. Das Konzept sieht aus stadtebaulichen und wirt-
schaftlichen Griinden bauliche und passive SchallschutzmalRnahmen vor. Auf aktive
Larmschutzmalnahmen soll verzichtet werden.

Unter baulichen Schallschutzmalinahmen ist die Orientierung von Aufenthalts- und
Schlafrdumen dergestalt zu verstehen, dass notwendig 6ffenbare Fenster von der
larmbeaufschlagten Seite des Gebaudes weg zu orientieren werden.

Passive Schallschutzmalinahmen bedeuten Larmminderung auf Empfangerseite, so
dass z.B. in Aufenthalts- bzw. Schlafrdumen ausreichend niedrige Innenpegel erreicht

werden konnen.

Fir die Teilfachen MI 1 und MI 2 wurde eine sog. ,Kontingentierung“ der Larmimmissi-
onen auf dieser Flache durchgefihrt:

Aus schalltechnischer Sicht ist bei der stadtebaulichen Planung und der rechtlichen
Umsetzung zu gewahrleisten, dass die Gerauscheinwirkungen durch die zulassigen

Nutzungen nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schallschutzzieles fihren. Dazu
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ist in der Planung ein Konzept fur die Verteilung der in den maf3geblichen Immission-
sorten fur das Plangebiet insgesamt zur Verfigung stehende Gerauschanteile zu ent-
wickeln. Ein Instrument, mit dem ein solches Konzept in der stadtebaulichen Planung
rechtlich umgesetzt werden kann, ist die Festsetzung von Gerduschkontingenten im

Bebauungsplan.

In der Norm 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung“ werden Verfahren und eine
einheitliche Terminologie als fachliche Grundlagen zur Gerauschkontingentierung in
Bebauungsplanen fir Industrie- und Gewerbegebiete (in diesem Fall fir die Mischge-
biete 1 und 2) und auch flir Sondergebiete beschrieben und rechtliche Hinweise fiir die
Umsetzung gegeben.

Der Hauptteile der Norm beschreibt die Emissionskontingentierung ohne Berticksichti-
gung der mdglichen Richtwirkungen von Anlagen.

Fir alle schutzbedirftigen Gebiete in der Umgebung des Bebauungsplangebietes bzw.
innerhalb des Bebauungsplangebietes sind zunachst die Gesamt-Immissionswerte L;
festzulegen.

Die Gesamt-Immissionswerte durfen in der Regel nicht hdher sein als die Immissions-
richtwerte der TA Larm. Als Anhalt gelten die schalltechnischen Orientierungswerte
nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1. Das bedeutet, dass die Larmimmissionen der tatsach-
lich bestehenden Betriebe und die planerisch vorhandene Vorbelastung aus den &éstlich
benachbarten Gewerbegebietsflachen zu berlicksichtigen ist.

Um an der zuklnftigen Wohnbebauung gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleisten zu
kénnen und um die bestehenden Betriebe nicht im Bestand zu gefahrden, wurde zur
Festlegung der maximal zulassigen Larmimmissionen aus den Flachen Ml 1 und MI 2
eine Kontingentierung der Larmimmissionen nach dem Verfahren der DIN 45691:2006-
12 durchgeflhrt.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die Realisierung von Gewerbe bei Einhaltung der
festgesetzten Larmkontingente (L) moglich ist. Die festgesetzten Emissionskontin-
gente Lpx bedeuten, dass zur Tagzeit eine gewerbliche Nutzung eingeschrankt mog-
lich ist, da die Emissionskontingente Ly die Anhaltswerte der DIN 18005-1 fur Gewer-
begebiete (L4, = 60 dB (A)/m?) teilweise unterschreiten. Zur Nachtzeit ist eine gewerb-
liche Nutzung entsprechend der zur Nachtzeit niedrigeren Orientierungswerten in der

Umgebung reduziert. Die Einschrankungen kénnen durch abschirmende MalRnahmen
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wie geeignete MalRnahmen wie geeignete Anordnung der Baukoérper, so dass sich eine
Abschirmung ergibt, kompensiert werden.

Innerhalb des Mischgebietes 3 sind AulRenspielbereiche einer Kinder-Tageseinrichtung
nur im Bereich mit Beurteilungspegeln von héchstens 57 dB(A) mdglich. 1/3 der Flache
eines AulBenspielbereiches darf im Bereich eines Beurteilungspegels von bis zu 59 dB

liegen. In Bereichen mit Beurteilungspegeln von groRer 59 dB sind Freispielflachen fur

Kinder nicht zulassig.

Um die Verkehrslarmimmissionen auf das Mischgebiet 3 darzustellen wurde eine Iso-
phonenkarte auf 2 Metern Hohe erstellt. In AuRenspielbereichen sind Beurteilungspe-
gel von mehr als 59 dB nicht zuldssig. So wurden Bereiche ermittelt in denen Aul3en-
spielbereiche von Kinder-Tageseinrichtungen etc. im geplanten Mischgebiet Ml 3 mog-
lich sind. Aufgrund der sich ergebenden Bereiche wird eine Flache flir Gemeinschafts-

anlagen fiir bestimmte raumliche Bereich wie Kinderspielplatze festgesetzt.

Um die Einwirkungen des geplanten Abenteuerspielplatzes im Westen des Bebau-
ungsplangebietes auf die umliegende Bebauung und die Wohnbebauung innerhalb des
Bebauungsplanes zu beurteilen, wurde tberprift, dass an der geplanten Bebauung
und moglichen Immissionsorten in der Umgebung die Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) durch die Immissionen des Abenteuer-
spielplatzes eingehalten werden. Die Offnungszeit des Abenteuerspielplatzes ist durch
Hinweisschilder zu begrenzen, so dass keine Nutzung des Spielplatzes zur morgendli-

chen Ruhezeit und in der Nacht geschieht.

3.9 Technische Anlagen zur solaren Energie- und Warmegewinnung

Das Baugesetzbuch schreibt flr die Bauleitplanung eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung vor. Hierbei ist u.a. ,die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie” (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB) zu beachten. Des
Weiteren besagt § 1a Absatz 5 BauGB, dass den Erfordernissen des Klimaschutzes
durch Mallnahmen Rechnung getragen werden soll, die dem Klimawandel entgegen

wirken und die der Anpassung an den Klimawandel dienen.
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Photovoltaik, installiert auf Dachern und Fassaden, als Baustein des Klimaschutzes,
hat grolRes Potential, einen Beitrag zur Erreichung der Klimaziele beizusteuern. Um
diese Strategie zu verfolgen, ist der Ausbau von Photovoltaik-Anlagen zur Strompro-
duktion, sowohl auf 6ffentlichen als auch auf privaten Bauten, weiter voran zu treiben.
,Die Bauleitplanung ist wirkungsvoll fir Klimaschutz und Energieeffizienz einzusetzen.*
So gibt es gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB die Mdglichkeit, Gebiete in Bebauungspla-
nen festzusetzen, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonsti-
gen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische Malinahmen fir
die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuer-
baren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden missen. Darunter fallen

auch Festsetzungen in Bezug auf Photovoltaik-Anlagen im privaten Bereich.

Um diesen Vorgaben und selbst gesteckten Zielen im Baugebiet ,Hussitenweg IV* ge-
recht zu werden, sollen alle zuldssigen Dachformen flir die Nutzung von Sonnenener-
gie verwendet werden. Bei Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern wird eine Min-
destflache von 20 m? je Haus fur Photovoltaik-Module festgesetzt. Damit kann der
Stromverbrauch einen durchschnittlichen Haushalts bilanziell durch eigene Photovol-
taik-Module gedeckt werden (etwa 3.500 kWh). Bei Mehrfamilienhdusern ist die nach
Slden geneigte Dachflache zu mindestens 70 % mit Photovoltaik-Modulen zu verse-

hen.

Der Stadt Burglengenfeld ist bewusst, dass sich durch die Verpflichtung zur Anbrin-
gung von Anlagen zur Solarenergienutzung die Baukosten erhéhen. Dies wird in Anbe-
tracht der verfolgten Ziele zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung jedoch als ver-
tretbar angesehen, insbesondere da die meisten Bauherren den produzierten Strom

selber nutzen bzw. vermarkten konnen.

3.10 Begrundung zu Festsetzungen Luftwarmepumpe
Zur Beheizung von Wohngebauden werden in den letzten Jahren vermehrt Luft-War-

mepumpen eingesetzt, die erfahrungsgemal bei kleinen Baugrundstiicken mit gerin-
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gen Nachbarabstanden, bei Verwendung von lauten Au3engeraten und bei ungunsti-
ger Auswahl der Aufstellorte auf den Baugrundstiicken zu Larmkonflikten fihren kén-
nen.

Luft-Warmepumpen sind als immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungspflichtige
Anlagen in Sinne des § 22 BImSchG schalltechnisch nach der TA Larm zu beurteilen.
In den vergangenen Jahren gab es im Landkreis mehrere berechtigte Beschwerden,
bei denen zum Schutz der Nachbarschaft Umplanungen bei geplanten Luft-Warme-
pumpen und nachtragliche Schallschutzmalinahmen bei ausgefihrten Anlagen gefor-
dert werden mussten.

Das Landesamt flir Umwelt hat sich mit der Problematik befasst und die beiliegende In-
formationsbroschire ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen® mit hilfreichen Informatio-
nen flr die schalltechnisch optimierte Planung und Errichtung von Luft-Warmepumpen
herausgegeben. Es wird vorgeschlagen, auf der Grundlage dieser Informationsbro-
schire eine Festsetzung zum Schallschutz bei Luft-Warmepumpen in den Bebauungs-
plan aufzunehmen.

Die verbindliche Festsetzung eines maximalen Schallleistungspegels fur Luft-Warme-
pumpen wird aus fachtechnischer Sicht empfohlen. Da die Larmbelastung der Nach-
barschaft nicht nur von der Lautstarke (Schallleistungspegel) des verwendeten Gera-
tes, sondern auch vom Abstand zu benachbarten Wohnraumen abhangt, sollte zusatz-
lich ein Mindestabstand zu den Fenstern von benachbarten Wohnradumen bzw. — bei
noch unbebauten Grundstiicken — zu den Baugrenzen verbindlich festgesetzt werden.
Fir den festgesetzten Schallleistungspegel von 50 dB(A) ergibt sich aus der Informati-
onsbroschire ,Larmschutz bei Luftwarmepumpen® des Bay. Landesamtes fir Umwelt

ein Mindestabstand von 7 m.

3.11 Grunordnung

a) rechtliche Stellung der Grinordnungsplanung

Die Grinordnungsplanung mit Ausgleichsflachenplanung ist in den vorliegenden Be-
bauungsplan integriert und besitzt gemal’ Art. 4 Abs. 2 und 3 BayNatSchG dieselbe

Rechtswirkung wie der Bebauungsplan.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
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e BNAtSchG § 11: Grinordnungsplane stellen konkretisierte Ziele, Erfordernisse
und Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir Teile des Ge-
meindegebiets dar.

e BayNatSchG Art. 4 Abs. 2-3: Grunordnungsplane sind aufzustellen, sobald und
soweit dies aus Griinden des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforder-

lich ist.

Mit den Festsetzungen von ,Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft‘ gemar § 9 (1) 20 BauGB sollen die Be-
eintrachtigungen flir den Naturhaushalt und fir das Landschaftsbild vermindert und
ausgeglichen werden.

Wesentliche Aussagen zur grinordnerischen Bestandsaufnahme sind im Umweltbe-

richt im Rahmen der jeweiligen Schutzglter enthalten.

Die AusgleichsmaRnahmen werden im Umweltbericht unter dem Punkt ,Anwendung

der Eingriffsregelung® naher beschrieben.

b) Offentliche Griinflachen

Als o6ffentliche Grunflachen ist entlang der zentralen InnenerschlieRungsstralie der
Grunstreifen zwischen Fahrbahn und Gehweg vorgesehen. Hier werden zur Gliede-
rung und Durchgriinung des Straldenraums stralRenbegleitend Badume 1. oder 2. Ord-
nung als Baumreihe in den entstehenden Pflanzinseln festgesetzt. BAume innerhalb
der dargestellten Sichtdreiecke sind gem. RASt 06 zulassig.

Zur Sicherung von guten Standortverhaltnissen muss das Baumquartier je Baum eine
Mindestgroée von 2 x 5 m aufweisen.

Eine groliere offentliche Grinflache findet sich sin Osten des Planungsgebiets im Be-
reich der Mehrfamilienhauser. Diese Flache soll bei der Umsetzung so ausgebildet
werden, dass eine hohe Aufenthaltsqualitat geschaffen wird.

Weitere o6ffentliche Grinflachen stellen wegbegleitende Randstreifen dar, die entlang
von neu geplanten FuRwegen ausgewiesen sind oder Randflachen um bestehende

Geholze, die zum Erhalt festgesetzt sind.

PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH LICHTGRUN-LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

Kreuzbergweg 1A - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0 KavalleriestralBe 9 - 93053 Regensburg — Tel. 0941 565870
E- Mail — burglengenfeld@beraten-planen.de E- Mail — post@lichtgruen.com

Seite 12 von 18



Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan !P
1. Anderung PREIHSL N
Begriindung SCHWAN
Stadt Burglengenfeld ‘
Baugebiet ,Hussitenweg IV*

Aufgestellt: ..................
Fassung vom 08.06.2021

Auf einer von Biotopen umgebenen Flache zwischen dem 1. und 4. Bauabschnitt des
Hussitenwegs ist eine ca. 1.700 m? grof3e Flache als 6ffentliche Griinflache ausgewie-
sen, die als Abenteuerspielplatz genutzt werden soll.

Eingebettet in bestehende Geholze und neu anzulegende Streuobstwiesen ist dies ein

idealer Standort fur einen Spielplatz.

c) Private Grinflachen

Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen innerhalb des Plangebiets sind als Rasen-,
Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden.

Fir die privaten Grinflachen ist festgesetzt, dass je angefangene 300 m? Grundstlicks-
grofde ein Baum 2. oder 3. Ordnung zu Pflanzen sind, wobei jedoch maximal 1 Baum
davon ein Obstbaum sein darf.

Von diesen Baumen wéare es wiinschenswert, wenn mindestens ein Baum auf der der
Stral’e zugewandten Grundstlickshalfte gepflanzt werden wiirde, um eine Durchgri-

nung des StralRenraums zu gewabhrleisten.

Im Mischgebiet ist zur zusatzlichen Durchgriinung eine Bepflanzung der nérdlichen und

westlichen Grundsticksgrenzen in einer Breite von 2,50 m festgesetzt.

Fir alle festgesetzten Pflanzungen sind Baume und Straucher gemaR den Artenlisten
und den darin festgesetzten Mindestqualitaten zu pflanzen. Andere Gehdlzarten oder
Zierformen sind nicht zulassig.

Daruber hinaus sind keine Festsetzungen zur Bepflanzung der Privatgrundstiicke vor-
geschrieben.

Die Festsetzungen bzgl. der privaten Grinflachen sind erforderlich, um die Durchgru-
nung des Baugebiets in Ortsrand- und Hanglage zu sichern und den Eingriff ins Land-
schaftsbild zu minimieren.

Desweiteren werden durch die festgesetzten Gehdlze die Eingriffe in die Lebensraume
von Pflanzen und Tieren gemindert bzw. minimiert, da die Pflanzung eine zusatzliche
Verbesserung des Lebensraumangebots insbesondere fir Gehdlzbewohner bedeutet.
Fir die Begrinung der privaten Gartengrundstiicke wird empfohlen, vorwiegend stand-

ortgerechte Laubgehdlze in Verbindung mit Zierstrauchern zu verwenden.
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d) Versiegelung

Der Versiegelungsgrad im Baugebiet soll méglichst gering gehalten werden. Die ange-
gebenen Verkehrsflachen sollen nur so gering wie unter funktionalen Gesichtspunkten
moglich, versiegelt werden.

Die Minimierung der Versiegelung dient der Reduzierung des abzuleitenden Nieder-

schlags.

e) Pflanzqualitaten und Pflanzzeitpunkt

Durch die Festsetzung, dass die Begriinungsmafinahmen im Zusammenhang mit den
Erschlielungs- und sonstigen Baumaflinahmen zu erfolgen haben sowie die Festset-
zungen der Mindestpflanzqualitaten soll dafiir Sorge getragen werden, dass die Pflan-

zungen maglichst friihzeitig ihre Funktionen erflllen kénnen.

f) Pflege der Gehdlzpflanzungen

Die festgesetzten zu pflanzenden Gehélze auf den Privatgrundstiicken sind zu pflegen
und zu erhalten. Ausfallende Baume sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen
ebenfalls den festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen haben, und in der

nachstmdglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.

3.12 Ausgleichsflachen

Durch das Baugebiet finden Eingriffe in Natur und Landschaft statt, die zu kompensie-
ren sind.

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs fir die Eingriffe sowie die genauere Be-
schreibung der Ausgleichsmafnahmen erfolgt nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft® und wird ausfuhrlich im Umweltbericht im Rahmen der Ein-
griffsbilanzierung dargestellt.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass fir den Eingriff durch das Baugebiet ,,Hussi-

tenweg IV* insgesamt ca. 29.400 m? Ausgleichsflachen nachzuweisen sind.

Davon werden ca. 4.311 m? innerhalb des Geltungsbereichs nachgewiesen in Form
von Sukzession auf mehreren Teilflachen im Anschluss an bestehende Gehdlze, in
Form einer Streuobstwiese im Bereich des geplanten Abenteuerspielplatzes und durch

Neugestaltung eines Heckenriegels und eines Waldrandes nachgewiesen.
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Weitere 25.085 m? Ausgleichsflache werden aulRerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungs- und Grinordnungsplans auf den Sammelkompensationsflachen ,Lanzenan-
ger®, ,Seewiesen westlich der Klaranlage® und der ,Greinspitze - Nord“ nachgewiesen.
Auf diesen Flachen erfolgt die Extensivierung des Griinlands durch Anderung des
Mahdregimes. Die MaRnahmen hierfur sind auf dem Lanzenanger und den Seewiesen
bereits seit Frihjahr 2019 eingeleitet, die Pflege ist bereits liber ausgearbeitete Pflege-
vertrage und eine Pflegeeinweisung mit dem Pachter gesichert. Fir die Flachen auf

der Greinspitze ist dies spatestens flr das Frihjahr 2021 vorgesehen.

Alle Ausgleichsmalinahmen werden im Umweltbericht unter dem Punkt ,Anwendung

der Eingriffsregelung® naher beschrieben.

Sicherung der Ausgleichsflachen

Alle Ausgleichsflachen befinden sich im Eigentum der Stadt Burglengenfeld, eine ding-
liche Sicherung der Ausgleichsflachen ist daher nicht erforderlich.

Gemal § 17 Abs. 6 BNatSchG sind die Ausgleichsflachen von der Gemeinde an das
Landesamt fir Umweltschutz zu melden.

An die Untere Naturschutzbehorde ist ein Abdruck zu Gbermitteln.

3.13 Belange des Umweltschutzes

Der Umweltbericht stellt in unter Punkt 4. einen gesonderten Teil der Begriindung dar
und berticksichtigt verfiigbare umweltbezogene Informationen zum Planungsbereich.
Er dokumentiert bekannte und prognostizierte Umweltauswirkungen.

Die Festsetzung einer naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache dient der Kompensation
des Eingriffs durch den Bebauungsplan.

Die Schutzbelange gesetzlich besonders geschutzter Tier- und Pflanzenarten nach §
44 und § 45 BNatSchG wurden durch eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
(saP) Uberprift.

Far die Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange liegt eine gutachterliche Stel-
lungnahme zum pot. Vorkommen saP-relevanter Tierarten vor, die der Dipl.-Geograph
Martin Gabriel im Januar 2020 angefertigt hat.
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Dabei wurden keine gesonderten faunistischen Bestandserhebungen durchgefuhrt,
sondern auf die Ergebnisse der Bestandserfassung zum 3. Bauabschnitt des Hussiten-
weges vom Sommer 2018 zurlckgegriffen, da aufgrund der raumlichen Nahe und der
ahnlichen Biotopausstattung mit dem Vorkommen der dort nachgewiesenen Arten zu
rechnen ist.

Eine erneute einmalige Begehung im Bereich des Planungsgebietes Hussitenweg 1V
ist fur das Frihjahr 2020 vorgesehen.

Im Hussitenweg Il konnten mit Ausnahme von zwei Revieren der Klappergrasmuicke
und der Goldammer keine saP-relevanten Tierarten nachgewiesen werden.

Fir die Klappergrasmiuicke sind daher auch im Bauabschnitt Hussitenweg IV Vermei-
dungsmafinahmen durchzuflihren, die sich auf das Einhalten der bekannten Termine
fur die Rodung von Gehdlzen beschranken.

Verbotstatbestande konnten nicht festgestellt werden.

Um Verbotstatbestande fir Fledermause auszuschliel3en, hat die Gehoélzentfernung
nur im Zeitraum zwischen der ersten, langeren Nachtfrostphase und den ersten milden
Tagen im Vorfrihling — anders als bei den Végeln also je nach Witterung bereits deut-
lich friher als Ende Februar erfolgen.

Beim Auffinden von Hohlenbaumen, die gefallt werden missen, misste die Fallung
von einer Fledermausfachkraft begleitet werden und entsprechende Schutzvorkehrun-
gen eingeleitet werden. Pro gefalltem Héhlenbaum waren dann drei Fledermausnist-
kasten im nahen Umfeld anzubringen.

Das gutachterliche Fazit lautet:

Sofern die vom Buro Lichtgriin vorgeschlagenen Maflnahmen zur Anwendung kom-
men, werden aus artenschutzfachlicher Sicht keine Verbotstatbestande erflllt.
Aufgrund der derzeitigen Einschatzung der Situation sind weitere Untersuchungen
saP-relevanter Tierarten nicht notwendig. Eine einmalige Begehung der vom BV be-
troffenen Flachen zu einem glnstigen Zeitpunkt im Frihjahr (Mitte/Ende Mai 2020)
wird jedoch It. UNB Schwandorf empfohlen, um die hier gemachten Aussagen mit der
aktuellen Situation im Frihjahr 2020 abzugleichen. Ein entsprechender Auftrag wurde
hierflr bereits erteilt. Das Ergebnis der Begehung wird zeitnah nach erfolgter

Durchflihrung an alle beteiligten Akteure mitgeteilt.
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4  MaRBnahmen zur alsbaldigen Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich im Besitz bzw. Verfligungsmacht der Stadtbau GmbH
Burglengenfeld.

Zur Sicherung der Erschlielungsmaflinahmen bzw. der Realisierung des Neubaugebie-
tes ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages vorgesehen.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist deshalb mit einer ziigigen Bebauung zu

rechnen.
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Fassung vom 08.06.2021

Aufgestellt: Burglengenfeld, .................
Fassung vom 08.06.2021

Preihsl und Schwan

Beraten + Planen GmbH
Kreuzbergweg 1 A . C.':lr<
93133 Burglengenfeld _dac

FabianBiersack, Dipl. Ing. (FH)

Der Stadtrat hatam ............ die obige Begrindung vom ................ in der Fassung
170] 1 (I
zur Bebauungsplananderung ,Hussitenweg IV“vom ............... in der Fassung vom

..................... beschlossen.

Burglengenfeld, ..............cooiii,

STADT BURGLENGENFELD

Thomas Gesche

1. Blrgermeister

PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH LICHTGRUN-LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
Kreuzbergweg 1A - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0 KavalleriestraBBe 9 - 93053 Regensburg — Tel. 0941 565870
E- Mail — burglengenfeld@beraten-planen.de E- Mail — post@lichtgruen.com
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