Satzung
iber den Nachweis, die Herstellung und die Ablésung von
Kraftfahrzeugstellpldatzen
der Stadt Burglengenfeld

(Stellplatzsatzung)
Vom 24.07.2025

Aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796 ff.), zuletzt gedndert durch § 2 des
Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayeri-
schen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S.
588 ff), zuletzt gedndert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024
(GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) erlasst
die Stadt Burglengenfeld folgende Satzung:

§ 1

Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

(2) Ist die Festsetzung in einem Bebauungsplan fir Stellplatze héher als 2,0 pro Wohnein-
heit, so gilt der Stellplatzschlissel der aktuellen Stellplatzsatzung.
Ansonsten gilt die Regelung des jeweiligen Bebauungsplans.

§ 2

Begriffsbestimmung

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge im Sinne dieser Satzung sind Garagen, Carports und sonsti-
ge Stellplatzflachen au3erhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

§3
Herstellungspflicht

(1) Die Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen ergibt sich aus Art. 47 Abs. 1 in Verbindung
mit Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO.

a) Stellplatze sind bei der Errichtung von Anlagen herzustellen, bei denen ein Zu- oder
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

b) Stellplatze sind bei der Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen herzustellen,
wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist; ausgenom-
men sind wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Nutzungsénderungen, der Ausbau
von Dachgeschossen und die Aufstockung von Wohngeb&uden.

(2) Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten
Grundstick in der Nahe des Baugrundstiicks herzustellen. Bei Herstellung der Stell-



platze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks ist dessen
Benutzung fur diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehérde
rechtlich zu sichern.

§4
Anzahl der Stellplédtze

(1) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fur Wohnungen richtet sich nach folgendem
Stellplatzschlussel:

1.

Einfamilienhauser:

1.1. Einfamilienhduser: 2,0 Stellplatze

1.2. Einfamilienh&user in Doppelhaushélften 2,0 Stellplatze

1.3. Einliegerwohnungen in Einfamilienhauser oder Doppelhaushalften
Bis 59,9m? Wohnflache 1,5 Stellplatze je WE
Ab 60,0m? Wohnflache 2,0 Stellplatze je WE

Mehrfamilienhduser:

2.1 Wohnungen mit Wohnfl. ab 60,0m? 2,0 Stellplatze

2.2 Wohnungen mit Wohnfl. tiber 40,0m? bis 59,9m? 1,5 Stellplatze

2.3 Wohnungen mit Wohnfl. bis 39,9m? 1,0 Stellplatze

Die Wohnflachen sind nach der jeweils giltigen DIN 277 zu berechnen.

Im Sanierungsgebiet der Altstadtsatzung ist nur 1,0 Stellplatz je Wohneinheit
nachzuweisen.

Die Zahl der erforderlichen Stellplatze ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln
und auf die darauffolgende volle Zahl nach oben aufzurunden. Bei baulichen Anla-
gen mit mehreren Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt
die Rundung erst nach Addition der fir jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart
notwendigen Stellplatze.

(2) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fur samtliche anderen Nutzungen als Wohnen
ergibt sich aus der Anlage in der Garagen- und Stellplatzverordnung GaStellV — 1. Mo-
dernisierungsgesetz, giltig ab 01.10.2025. Anlage 3 zum gemeinsamen Rundschreiben
des Bayerischen Gemeindetags und des Bayerischen Stadtetags vom 14.04.2025 Bay-
er. Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 24/2024 (siehe Anlage 1).

(3) Mit dem Bauantrag ist durch die Bauvorlagen nachzuweisen, dass die erforderlichen
Garagen und Stellplatze einschlieBlich der Zu- und Abfahrten vorhanden sind oder her-
gestellt werden. Sinngemafl missen in den Planen die Einstellplatze mit ihren Zu- und
Abfahrten auf dem Grundstick in ihrer Lage und Anordnung zeichnerisch dargestellt
werden. Stellplatze missen im Lageplan auch enthalten sein. Die Flachen fir die ein-
zelnen Stellplatze sind zeichnerisch zu unterteilen und zu hummerieren.

(4) Bei maximal zwei Wohneinheiten je Grundstiick kann ausnahmsweise der Stellplatz
jeweils vor den Garagen/Carport anerkannt werden.

§5

Anforderungen an die Herstellung

(1) Fur die Oberflachengestaltung der Stellplatze wird auf Art. 7 Abs. 1 BayBO verwiesen.



(2) Bei nach Art. 48 BayBO zu errichtenden Geb&ude ist die DIN 18040-1 Barrierefreies
Bauen ,Offentlich zugangliche Gebaude" und die DIN 18040-2 Barrierefreies Bauen
~WWohnungen" fir die Errichtung von barrierefreien PKW-Stellplatzen zu beachten.

(3) Durch die Stellplatze und ihre Nutzung dirfen keine hohen thermischen und hydrologi-
schen Lasten und erhebliche unterdurchschnittliche 6kologische sowie wohnklimatische
Werte entstehen. Dies wird erreicht durch das Anlegen von Griunflachen und durch das
Pflanzen von Baumen. Ab dem sechsten Stellplatz ist ein Baum zu pflanzen; dann alle
weitere zehn Stellplatze ein Baum.

(4) Bei Uberdachten Stellplatzen (Carports und Garagen) ist ein Mindestabstand von 3 m
zum offentlichen Grund bzw. zur Verkehrsflache einzuhalten.

§6
Zeitpunkt der Herstellung von Stellpldtzen

Die erforderlichen Stellplatze oder Garagen mussen mit der Fertigstellung, spatestens mit
der Nutzungsaufnahme der baulichen Anlage, zu der sie gehéren, zur Verfliigung stehen.

§7
Ausnahme: Ablésung der Stellplatzpflicht

(1) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Ablésevertrages zwischen dem
Bauherrn und der Stadt Burglengenfeld erfillt werden (siehe Anlage 2).

(2) Auf den Abschluss eines Ablésevertrages hat der Bauherr keinen Anspruch. Uber die
Zulassigkeit der Stellplatzablésung entscheidet im Einzelfall der Stadtrat.

(3) Eine Ablésung kommt nur in Betracht, wenn die Anlegung von Stellpldtzen oder die
Errichtung von Garagen auf dem Baugrundstiick selbst oder auf einem geeigneten
Grundstick in der Nahe des Baugrundstiickes nicht méglich oder ortsplanerisch nicht
vertretbar ist.

Bei Neubauten ist eine Stellplatzablése ausgeschlossen.

(4) Der Ablésebetrag wird durch Beschluss des zustandigen Gremiums festgelegt und be-
tragt je Stellplatz 4.000,00 €.

(5) Der Ablésevertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlief3en.

(6) Der Betrag ist mit der Erteilung der Baugenehmigung bzw. mit der Erklarung zur Ge-
nehmigungsfreistellung des Bauvorhabens fallig. Zur Sicherung des Anspruches der
Stadt Burglengenfeld auf Zahlung der vereinbarten Summe, legt der Bauherr eine ent-
sprechende Bankbiirgschaft vor. Die damit verbundenen Kosten tragt der Bauherr. Statt
einer Bankburgschaft kann die vereinbarte Summe auch bei der Stadtkasse Burglen-
genfeld zur Zahlung gebracht werden.

(7) Die Verpflichtungen des Bauherrn zur Stellplatzablésung entfallen, wenn der Bauherr
das Baugesuch zurticknimmt, das Bauvorhaben bauaufsichtlich nicht genehmigt wird,
oder die Baugenehmigung nach Art. 69 BayBO erlischt. Bei einer Anderung der Pla-
nung oder einer Nutzungsanderung ist der Stellplatzbedarf entsprechend neu zu be-
rechnen. Bei einem Mehr- oder Minderbedarf ist eine Erganzungsvereinbarung zu tref-
fen.

(8) Mit der Ablésung wird kein Nutzungsrecht fur einen bestimmten Stellplatz erworben.
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(9) Die Verwendung der Ablésesumme ist in Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO geregelt.

§8

Abweichungen

Von den Vorschriften der Satzung kénnen nach Art. 63 Abs. 3 BayBO Abweichungen zuge-
lassen werden, wenn sie unter Berlicksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung
und unter Wirdigung der offentlich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen Belange mit den
offentlichen Belangen vereinbar sind.

§9

Ordnungswidrigkeiten

Gemal Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit einer Geldbuf3e bis zu 10.000 € belegt wer-
den, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Regelungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§10
Schlussbestimmungen

(1) Diese Satzung tritt zum 01.10.2025 in Kraft.

(2) Die Stellplatzsatzung vom 04.12.2014 mit ihrer 1. Anderung vom 19.12.2018 und 2.
Anderung vom 22.04.2021 tritt aufgrund Art. 83 Abs. 5 Satz 3 BayBO mit Ablauf des
30.09.2025 aufer Kraft.

Burglengenfeld, den 24.07.2025
Stadt Burglengenfeld

/;'-{,-—"-‘ ‘:

Thomas Gesche
1. Blrgermeister




Anlage 1

Anlage 3 zum gemeinsamen Rundschreiben Nr. 071/2025 des Bayerischen Gemeindetags

und des Bayerischen Stidietags vom 14.04.2025

616 Bayerisches Geseiz= und Verordnungsblatt Nr, 24/2024
Anhang
{zu§ 11)
Anlage
(zu § 20)
Nr, Verkehrsque|le Zah| der Ste||p|étze hiervon fiir
Besucher
in %
L Wohngebiude
1.1 Gebiude mit Wohnungen 2 Stellplitze je Wohnung, bel Mietwob= -
nungen, fir die eine Bindung nach dem
Bayerischen Wohnraumférderungsgesetz
besteht, 0,5 Stellplatze

1.2 Kinder=, Schiler und Jugendwohnheime | 1 Siellplatz je 20 Betten, 75

mindestens 2 Stellplatze

1.3 Studentenwehnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10

1.4 Schwestern/ Pflegarwohnhaime, 1 Stellplatz je 4 Batten 10
Arbeitnahmerwohnheima u, &,

1.5 Allenwohnheime, Altenheime, 1 Siellplatz je 15 Betlen bzw. Pllegeplétze, 50
Langzeit= und Kurzzeitpflegeheime, mindestens 2 Stellpldiza
Tagespflegeeinrichtungen u, &,

1.6 Obdachlosenheime, Gemeinschafisunier | 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
kiinfte fir Leistungsberachtigte nach dem | mindestens 2 Stellplitze
Asylbewerberleistungsgesetz

2, Gebiude mit Bliro-, Verwaltungs- und
Praxisrdumen

21 Blire= und Verwaltungsriume allgamein 1 Stellplatz je 40 m? NUF™ 20

2.2 Rauma mit erheblichem Besucherverkehr | 1 Stellplatz, je 30 m® NUFY, 75
{Schalter-, Abfertigungs- ader Beralungs- | mindestens 3 Stellpldtza
rauma, Arzipraxen und darg|,}

3, Verkaufsstatten

31 Laden 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsfiache fiir 75

den Kundenverkehr,
mindestens 2 Stellpldtze je Laden

32 Waran= und Geschifllshiuser (sinschlielt= | 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsfiiche fir 75
lich Einkaufszentren, grofifiachigen Einzel= | den Kunderniverkehe
handelsbetricben)

4, Versammlungsstitten (auBRer Sports
stitten), Kirchen

41 Versammlungsstétten von Giberdrilicher 1 Siellplatz je 5 Sitzplatze a0
Bedaulung (z, B, Thealar, Kanzerthdusar,

Mehrzweckhallan)

4,2 Sonstige Versammlungsstaiten (z, B, Licht=| 1 Sisllplatz je 10 Sitzplétze a0
spieltheater, Schulaulen, Vortragssale)

4.3 Kirchen 1 Siellplatz je 30 Sitzplitze 90

5, Sportstitien

5.1 Sportplatze ohne Besucherplitze 1 Stellplatz je 300 m? -
{z. B, Trainingsplatze) Spartfiache

-5-



Anlage 1

Bayerisches Gesetz= und Verordnungsblatt Nr, 24/2024 617
Nr, Verkehrsquelle Zah| der Ste||platze hiervon fiir
Besucher
in %
52 Sportplatze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m? Sportflidcha, —
Besucherplétzan zusitzlich 1 Stellplatz ja 15 Besucherplitze
5.3 Turn= und Sporthallen ohne Besucherplitze | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflachen -
5.4 Tum= und Sporthallen mil Besucherplilzen | 1 Steliplatz je 50 m? Hallenflache, —
zusitzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplitze
55 Freibider und Freilufbdder 1 Siellplatz je 300 m? Grundsliicksfliiche -
5.6 Hallenkader chne Besucherplitze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen =
57 Hallenbader mit Besucherplitzen 1 Steliplatz je 10 Kleiderablagen, -
zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.8 Tennisplatze, Squashanlagen a, &, ohne 2 Stellplétze je Spialfeld —
Besucherplilza
5.9 Tennisplatze, Squashanlagen a, & mit 2 Stellplétze je Spielfeld, —
Besucherplétzen zusitzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplitze
510 Minigolfpldtze B Stellplitze je Minigolfanlage —
51 Kegel- und Bowlingbahnan 4 Siellplétza ja Bahn -
512 Booishduser und Bootsliegeplitze 1 Siellplatz je 5 Boote -
513 Filnesscenter 1 Stellplatz je 40 m2 Sportfidche -
6, Gaststéitten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m2 Gastfiache 75
6.2 Spicl= und Autematanhallen, Billard=Salons, | 1 Stellplatz je 20 mé NUF'I, 80
sonst, Vergnigungsstitien mindestens 3 Stellplatze
6,3 Hatels, Pansionan, Kurheime und andere | 1 Siellplatz je 6 Batten, 75
Beharbergungsbeatrisba bei Restaurationsbelrieb Zuschlag nach
den Nrn, 6.1 oder 6,2
6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
T Krankenanstalten
7.1 Krankenansialien von Gberdrl|icher 1 Stellplatz je 4 Batten B0
Bedeutung
7.2 Krankenanstalien von érilicher Bedeutung | 1 Siellplatz je 6 Baiten 60
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, 1 Steliplatz je 4 Betten 25
Anstalten fiir langfristig Kranke
7.4 Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m? NUF'I, 75
mindestens 3 Stellplitze
8, Schulen, Einrichfungen der
Jugendférderung
8.1 Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen | 1 Stellplatz je Klasse, 10
zusdizlich 1 Stellplatz je 10 Schiiler Gber
18 Jahre
8.2 Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -
8.3 Tageseinrichiungen flif mehr als 12 Kinder | 1 Stellplalz je 30 Kinder, —
mindestens 2 Stellpldtze
8.4 Tageseinrichiungen bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz =
8.5 Jugendfreizeitheime und dergl, 1 Stellplatz je 15 Besucherplitze -
86 Berufshildungswerke, Ausbildungs= 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -
werkstatten und dergl,
9, Gewerbliche Anlagen




Anlage 1

618 Bayerisches Gesetz= und Verardnungsblatt Nr. 24/2024
Nr, Verkehrsquelle Zah| der Ste||plitze hiervon fiir
Besucher
in%
8,1 Handwerks- und |ndustriebatriabe 1 Stellplatz je 70 m? NUF 10
oder ja 3 Beschaftigla
9.2 Lagerdume, splitza, Ausstellungs=, 1 Stellplatz je 100 m?* NUFY ader -
Verkaufsplatze je 3 Beschaftigta
9.3 Kraftfahrzeugwerkstitten & Siellplitze je Wartungs= oder -
Reparatursiand
9.4 Tankstellen Bei Einkaufsmaglichkeil tiber Tanksiel- -
lenbedarf hinaus: Zuschlag nach Nr, 3.1
(ohna Besucheranteil}
9,5 Aulormnalische Kfz-Waschanlagen 5 Siellplitza ja Waschan|age® -
10, Verschiedenes
10.1 Kleingarienanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingdirten —
10,2 Friedhiifa 1 Stellplatz jo 1 500 m2 Grundstiicksfldche, -
jedach mindesiens 10 Stellplétze

TNUF = Nulzungslache rach DN 277

i Zusalzlich muss eln Stauraum for mirdastens 10 Krafifahrzeuge vorkanden sein,




Anlage 2 Muster Ablésevertrag

Zwischen der Stadt Burglengenfeld, vertreten durch Herrn 1. Burgermeister Thomas Gesche — im
Folgenden Stadt genannt —

und
Bauherr : , 93133 Burglengenfeld
wird folgender

Vertragqg

abgeschlossen.

k
Fur das Bauvorhaben
in 93133 Burglengenfeld ist nach MaRgabe der Berechnung zum Bauantrag eine Ablésevereinba-
rung Uber ____ Stellplatze erforderlich. GemaR § 7 der geltenden Stellplatzsatzung wird je oberirdi-
schem Stellplatz, der auf dem Grundstiick nicht nachgewiesen werden kann, ein Ablésebetrag i.H.v.
4.000,00 € fallig.

.
Fur das Bauvorhaben
werden __ Stellplatze gem. Stellplatzverordnung gefordert. Nachgewiesen werden jedoch nur ___
Stellplatze. Vom Bauherrn, , erfolgt eine Ablésung von __ Stellplatzen. Er verpflichtet
sich, eine Stellplatzablése in Hoéhe von insgesamt zu entrichten (in Worten

}

Der Betrag ist unter Angabe des Bauvorhabens, ,Ablésebetrag Stellplatze” auf eine der nachfol-
genden Bankverbindungen zu Uberweisen:

Bankverbindung:

Sparkasse Burglengenfeld IBAN: DE32 7505 1040 0760 0003 07

VR-Bank Mittlere Oberpfalz eG IBAN: DE75 7506 9171 0001 8130 05
L.

Gerichtsstand flr Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist Burglengenfeld.

Dieser Vertrag gilt vorbehaltlich der Baugenehmigung durch das Landratsamt Schwandorf.

Burglengenfeld,

Stadt Burglengenfeld

Thomas Gesche
1. Blrgermeister Bauherr



Bekanntmachungsvermerk
Vorstehende Satzung tiber den Nachweis, die Herstellung und die Ablésung von Kraftfahrzeugstellplatzen der
Stadt Burglengenfeld (Stellplatzsatzung) wurde in der Verwaltung der Stadt Burglengenfeld (Rathaus,
Zi.Nr. 8) vom 28.07.25 bis 20.08.25 zur Einsichtnahme niedergelegt. Hierauf wurde durch Bekanntmachung
am 28.07.2025 im Internet und an der Gemeindetafel vor dem Rathaus hingewiesen.

Burglengenfeld, den 28.07.2025 A

= /‘,,....-( s
Thomas Gesche ¢..=="
1. Blrgermeister
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